MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

NI L

5171/2017/10 UKSP-La-56 Bratislava, 19.5.2017

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny trad I. stupna prislusny podl'a § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
"stavebny zdkon") v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1 zdkona ¢. 608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre
uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, ustanovenia § 7a ods. 2 pism.
i) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov a §§ 32, 46 a 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
(dalej len "spravny poriadok"), v kolauda¢nom konani preskimala podla § 81 stavebného zakona navrh na
vydanie kolaudacného rozhodnutia, ktory dia 15.3.2017 podal stavebnik

VODOTIKA-MG, spol.s r.o., Bosikova 7, 851 04 Bratislava

(d’alej len "navrhovatel™), a na zaklade tohto preskiimania podla § 82 a §81 odst.4 stavebného zakona a § 20
vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

povolenie na uzZivanie
stavby

Polyfunkény dom LuzZna. 3. etapa - budova "C" tvorena sekciou E
Bratislava, Petrzalka

(d’alej len "stavba") na pozemku register "C" parc. ¢. 5398/5 v katastralnom uzemi Petrzalka a povolenie
uzivania objektu SO 102 Terénne a sadové Gpravy prislachajice k budove ,,C*,

Stavba obsahuje:

- Polyfunkény dom Luzné - Budova "C" sa nachadza na Luznej ulici v mestskej Casti Bratislava - Petrzalka v
blizkosti komunikécii Sustekova, Bosakova. Podla PD Luzna Budova " C" ide o vystavbu 1 dilata¢ného
celku (IIT). Vysledny pédorys ma tvar "L" Objekt ma plnohodnotnych 6 nadzemnych podlazi a 1podzemné
podlazie garazi. Apartmany — nebytové priestory urcené na kratkodoby pobyt sa nachadzaju na 2. az 6.
nadzemnom podlazi. Celkovy pocet apartmanov je 25. Spolu sa na 2.-6.- nadzemnom podlazi nachadza 6
jednoizbovych, 15 trojizbovych a4 §tvorizbové apartmany. Obchody su situované na 1.NP v priamom
kontakte s chodnikom. Obchodnii vybavenost’ tvoria 3 obchody. Priestory na garaZzovanie automobilov st
situované na 1.PP a 1.NP. Garaze su rieSené ako samostatné uzatvaratelné pre jednotlivé automobily.
Celkovy pocet garazi je 14 s 20 statiami, z toho 6 st dvojgaraze a 8 pre jedno vozidlo. Z vychodnej strany
sa vytvori oddychové zazemie so zazelenenymi plochami.

Na stavbu bolo vydané stavebné povolenie dnia 5.9.2014 pod ¢. UKSP 18251/2013,14-La-99 a na objekt
SO 102 Terénne a sadové upravy dna 18.5.2015 pod ¢. 5103/2015/10 UKSP-La-39.

www.petrzalka.sk :
ICO 603 201 ( a{
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Utel uZivania:
§43c odst. 1pism. a) - Nebytova budova - stavba s ubytovacimi zariadeniami - apartmanmi na kratkodoby
pobyt.

Podzemné podlaZie 1.PP - suterén
Garaz ¢. 956 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.0., Bosakova 7, 851 04 Bratislava

Garaz ¢. 957 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.0., Bosakova 7, 851 04 Bratislava
Garaz ¢. 959 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.0., Bosakova 7, 851 04 Bratislava
Garaz ¢. 960 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.0., Bosakova 7, 851 04 Bratislava

Dvojgaraz ¢. 952 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. sr.o., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

Dvojgaraz ¢. 953 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o0., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

Dvojgaraz ¢. 954 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. sr.o0., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

Dvojgaraz ¢. 955 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o0., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

Dvojgaraz ¢. 958 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

Kobka ¢&. 962 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o., Bosakova 7, 851 04 Bratislava
Kobka ¢. 963 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o., Bosakova 7, 851 04 Bratislava
Kobka ¢. 964 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. sr.o0., Bosakova 7, 851 04 Bratislava
Kobka ¢&. 965 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.0., Bosakova 7, 851 04 Bratislava
Kobka ¢&. 966 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.0., Bosakova 7, 851 04 Bratislava
Kobka ¢. 967 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. sr.o0., Bosdkova 7, 851 04 Bratislava
Technicka miestnost’ ¢. 961— Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.0., Bosakova 7,
851 04 Bratislava

Nadzemné podlazie 1.NP - prizemie

obchod ¢. 105 — sekcia E - ktorého vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.0., Bosakova 7, 851 04
Bratislava
obchod €. 106 — sekcia E - ktorého vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o., Bosakova 7, 851 04
Bratislava
obchod €. 107 — sekcia E - ktorého vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

Garaz ¢. 130 — Sekcia E - ktorej vlasthikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o., Bosakova 7, 851 04 Bratislava
Garaz ¢. 131 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o., Bosakova 7, 851 04 Bratislava
Garaz ¢. 156 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o., Bosakova 7, 851 04 Bratislava
Garaz ¢. 157 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o., Bosakova 7, 851 04 Bratislava

Dvojgaraz ¢. 158 — Sekcia E - ktorej vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o0., Bosdkova 7, 851 04
Bratislava

Nadzemné podlazie 2.NP — 1.poschodie

apartman ¢. 214 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je Continental Tours, s.r.0., Manesovo namestie 7, 851 01
Bratislava

apartman ¢. 215 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je Continental Tours, s.r.0., Manesovo namestie 7, 851 01
Bratislava

apartman ¢. 216 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je Continental Tours, s.r.0., Manesovo namestie 7, 851 01
Bratislava

apartman ¢. 217 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je Continental Tours, s.r.0., Manesovo namestie 7, 851 01
Bratislava
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apartman ¢. 218 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je Continental Tours, s.r.0., Manesovo namestie 7, 851 01
Bratislava

Nadzemné podlazie 3.NP — 2.poschodie

apartman ¢. 314 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je Continental Tours, s.r.0., Manesovo namestie 7, 851 01
Bratislava

apartman ¢. 315 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je Continental Tours, s.r.0., Manesovo namestie 7, 851 01
Bratislava

apartman ¢. 316 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je Continental Tours, s.r.0., Manesovo namestie 7, 851 01
Bratislava

apartman ¢. 317 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je Continental Tours, s.r.0., Manesovo namestie 7, 851 01
Bratislava

apartman ¢. 318 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je Continental Tours, s.r.0., Manesovo namestie 7, 851 01
Bratislava

Nadzemné podlazie 4.NP — 3.poschodie

apartman ¢. 414 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je Continental Tours, s.r.0., Manesovo namestie 7, 851 01
Bratislava

apartman ¢. 415 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.0., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

apartman ¢. 416 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

apartman ¢. 417 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.0., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

apartman ¢. 418 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.0., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

Nadzemné podlazie 5.NP — 4.poschodie

apartman ¢. 514 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

apartman ¢. 515 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.0., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

apartman ¢. 516 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.0., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

apartman ¢. 517 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

apartman ¢. 518 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.0., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

Nadzemné podlaZie 6.NP — 5.poschodie

apartman ¢. 614 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.0., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

apartman ¢. 615 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

apartman ¢. 616 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

apartman ¢. 617 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

apartman ¢. 618 — Sekcia E — ktorého vlastnikom je VODOTIKA — MG spol. s r.o., Bosakova 7, 851 04
Bratislava

Na uZivanie stavby sa urcuja tieto podmienky:

1. Odchylky skuto¢ného vyhotovenia stavby od projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani st

vyznacené v projektovej dokumentacii skutocného vyhotovenia stavby predloZenej pri kolauda¢nom
konani. Stavebny trad podla § 81 odst. 4. Stavebného zakona spojil s kolaudaénym konanim konanie
0 zmene stavby (§ 68) stavebného zakona nakolko sa skutocné realizovanie stavby  podstatne
neodchylovalo od dokumentacie overenej stavebnym tradom v stavebnom konani. Nedo$lo k zmene
vV objemovych parametroch stavby, ani k zmene jej charakteru a téelového uréenia a nedoSlo k poruseniu
prislusnych predpisov z hl'adiska naplnenia v§eobecnych technickych poziadaviek na vystavbu. Stavebnik
predlozil projektovi dokumentaciu skutoéného vyhotovenia stavby, statické postdenie vykonanych zmien.
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Stavba sa povoluje ako trvala.

3. Stavbu mozZno uzivat' len na ucel povoleny tymto rozhodnutim. Kazda zmena ucéelu uzivania podlicha
povoleniu stavebného uradu.

4. Stavbu je potrebné udrziavat’ v riadnom stavebno-technickom stave tak, aby nevznikalo nebezpecenstvo
poziarnych a hygienickych nedostatkov, aby neohrozovala zivotné prostredie, aby nedochadzalo k jej
znehodnoteniu a aby sa o najviac prediZila jej uzivatelnost. UZivatel stavby zabezpeéi jej riadnu udrzbu
a v€asné opravy v stulade s ustanovenim § 86 ods. 1 stavebného zakona.

5. Pocas uzivania stavby musia byt dodrzané platné predpisy tykajuce sa ochrany Zzivotného prostredia,
zdravia I'udi, bezpec¢nosti pri praci a poziarnej ochrany.

6. Uzivatel' stavby zabezpeci pravidelné kontroly arevizie technickych zariadeni v zmysle platnych
technickych predpisov, ako aj prislusnych STN.

7. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutocného vyhotovenia stavby a prislusné rozhodnutia

uchovavat po cely Cas jej uzivania, pri zmene vlastnictva ju odovzda novému nadobudatelovi.

Rozhodnutie 0 namietkach aéastnikov konania:

Namietky ucastnikov neboli v konani uplatnené.

Odovodnenie:

Dna 15.3.2017 podal navrhovatel navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na horeuvedenu stavbu;
uvedenym diiom bolo zacaté kolaudacné konanie.

Na stavbu bolo vydané stavebné povolenie dna 5.9.2014 pod ¢. UKSP 18251/2013,14-La-99 a na objekt
SO 102 Terénne a sadové upravy dna 18.5.2015 pod ¢. 5103/2015/10 UKSP-La-39.

Stavebny tirad oznamil v stlade s ustanovenim § 80 stavebného zdkona zacatie kolaudacného konania zndmym
ucastnikom konania a dotknutym orgidnom a organizicidm. Na prejednanie ndvrhu sucasne nariadil ustne
pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na 20.4.2017, o jeho vysledkoch bol spisany zaznam.

Pri realizacii stavby doslo odchylkam oproti projektovej dokumentacii overenej v stavebnom konani. Zmeny
oproti overenej projektovej dokumentacii, najmi s poukazom na to, Ze nimi nedoslo k zmene v objemovych
parametroch stavby, ani k zmene jej charakteru aucelového urcenia anedo$lo k poruSeniu prislusnych
predpisov z hl'adiska naplnenia vSeobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu. Z toho dévodu boli tieto
zmeny povolené v ramci kolaudaéného konania. Stavebnik tieto odchylky zakreslil do projektu skuto¢ného
vyhotovenia, ktory predlozil pri kolauda¢nom konani Zmeny a zasah do nosnych ¢asti vnitornej dispozicie
objektu stavebnik preukazal statickym postdeni vykonanych zmien.

Stavebny urad v uskutoénenom kolauda¢nom konani preskumal predlozeny navrh na kolaudaciu, prejednal ho
S ucastnikmi konania a s dotknutymi orgdnmi a organizaciami a zistil, Ze stavba je uskutocnena v stlade s § 81
ods. 1 stavebného zakona, jej uZivanim nie si ohrozené zaujmy chranené stavebnym zakonom, predpismi
vydanymi na jeho realizaciu a osobitnymi predpismi.

Z hladiska uzivatel'nosti stavby bolo v konani a na podklade dokladov predlozenych stavebnikom preukazané,
ze stavba nebytovej budovy a prislichajuce terénne a sadové upravy su spOsobilé na riadne a bezpecné
uzivanie. Stavba bola zrealizovana tak, ze pocas jej uzivania bude vyhovovat zakladnym poziadavkdm podl'a
ustanovenia § 43d stavebného zakona, ¢o bolo dosvedCené spravami o vykonanych skuskach, osvedC¢eniami
0 pouzitych materialoch, stavebnych vyrobkoch. Uzivanim stavby nebude ohrozeny zivot a zdravie osdb, ani
zivotné prostredie.

Sthlas s kolaudaciou vyslovili dotknuté organy:

- Hlavné mesto SR Bratislava , odd. zivotného prostredia a mestskej zelene Regionalny tirad verejného
zdravotnictva Bratislava, InSpektorat prace Bratislava, Hasi¢sky a zachranny tutvar hl. mesta SR Bratislavy,

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie , oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia vo veci kolauda¢ného konania stavby ,, Polyfunkény dom Luzna, 3. Etapa-
budova ,,C* tvorena sekciou E Bratislava - Petrzalka vydalo zavézné stanovisku, ktorym potvrdzuje sulad
predloZenej Ziadosti navrhovatel’a na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia so zakonom ¢. 24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, srozhodnutim vydanym Obvodnym uradom zivotného prostredia v Bratislave, oddelenim
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prierezovych enviromentalnych ¢innosti ¢. ZP0O/2012/04096-360/ANJ/BA V zo dia 12.11.2012 as jeho
podmienkami.

Stavebny urad zaistil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov a organizacii pozadovanych
osobitnymi predpismi a tieto stanoviskd a poziadavky zahrnul do podmienok rozhodnutia.

S poukazom na uvedené skutoCnosti stavebny trad po preskiimani a vyhodnoteni skutkovych a pravnych
okolnosti danej veci konstatuje, ze stavba bola uskuto¢nena podla overenej projektovej dokumentacie
V stavebnom konani, je spdsobild na riadne a bezpecné uzivanie, v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by
branili povoleniu uzivania stavby, z toho dovodu rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Namietky ucastnikov neboli v konani uplatnené.
Upozornenie:

S uzivanim predmetnej stavby sa nesmie zacat’ skor, ako kolaudaéné rozhodnutie nadobudne pravoplatnost’.

Poucenie o odvolani:

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho ozndmenia, na mestskej Casti
Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, pricom odvolacim organom je Okresny trad Bratislava,
odbor vystavby a bytovej politiky. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Vladimir Bajan
starosta

Poplatok:

Spravny poplatok podla zakona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov polozky
62a pism. g vo vyske 530.00 € bol zaplateny dna 27.3.2017.
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Dorudi sa:
ucastnici
1. VODOTIKA-MG, spol.s r.0., Bosakova 7, 851 04 Bratislava

2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
3.Continental Tours, s.r.o0., Manesovo namestie 7, 851 01 Bratislava

dotknuté organy

3. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

4. Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, KDI, Dopravno - ininierske odd., Spitalska 14, 812 28 Bratislava

5. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1

6. InSpektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava 3

7. Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia, EIA, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

8. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Vybavuje: Laurincova Tatiana Ing., t.¢. 02/ 68 288 893



