Investi¢ény zamer:

ZiadateP: 1C.SK, s.r.0., Zilinska 16, Bratislava

Investor: Neo-Real, spol. s .r.o., KopCianska 16, Bratislava

Zamer :  Polyfunkény komplex Matador, Bratislava-Petrzalka

Stupeni :  dokumetécia pre uzemné rozhodnutie

Popis: Ziadatel' v zastapeni investora poziadal o stanovisko k dokumentacii pre tUzemné
rozhodnutie stavby ,,Polyfunkény komplex Matador, Bratislava-Petrzalka®. Dokumentacia riesi
Vv Casti Uzemia byvalého arealu Matador vramci 1. a 2. etapy polyfunkéného komplexu
umiestnenie 4 bytovych domov s obc¢ianskou vybavenostou v parteri domov. Kompozicne ide
0 ortogondlnu zéastavbu radenu priecne na paralelnti os s osou Kopcianskej ulice. Vzajomné
vézby arozostupy domov vytvaraju plochy dvorov, ktoré st navrhnuté ako plochy verejnej
parkovej zelene. Dvory st koncipované ako nastupny priestor, do ktorého su v parteri
integrované obchodné prevadzky obc¢ianskej vybavenosti dennej potreby. V priestore parteru sa
uvazuje aj s nekomerc¢nou ob¢ianskou vybavenost’ou urc¢enou pre buducich uzivatelov komplexu
ako su: telocvi¢na, spolocensky klub pre seniorov, rodicovské centrum pre rodicov s detmi
a kluboviia pre deti. Bytové domy st situované v centralnej Casti pozemku a pozostavaji zo
suterénu, parteru - vstupného podlazia a z piatich az jedenastich obytnych podlazi. Architekto-
nicky vyraz objektov vychadza z tektoniky kompaktnych bytovych stavieb, zaloZeny na principe
striedania okennych otvorov s balkonmi, resp. lodZiami a plochami stien. Rytmické striedanie
vySok bytovych domov zlepSuje svetlotechnické pomery v komplexe a zaroven ozivuje linearnu
zastavbu.

Zakladné udaje o stavbe:

celkova plocha rieseného uzemia (1. a 2. etapa) 19 157,00 m?
z toho:

plocha funkénej plochy (1201) 1 343,00 m?
plocha funk¢nej plochy (M 501) 17 814,00 m?
zastavana plocha (I1201) 308,00 m?
zastavana plocha (M 501) 3 657,00 m?
celkova plocha nadzemnych podlazi 29 410,50 m?
plocha zelene na rastlom teréne 6 249,00 m?
pocet nadzemnych podlazi 6al2NP
pocet podzemnych podlazi 1PP
pocet bytov 308
predpokladany pocet obyvatel'ov 638
pocet parkovacich miest spolu 403.

Dopravne je Uzemie stavby napojené na Kopciansku ulicu, ktora je funkénej triedy C1, kategorie
MO 9/50, jednoduchou stykovou krizovatkou bez odbocovacich pruhov.

Podl'a platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy s pozemky predmetne;
stavby sucastou tizemia urc¢eného pre funkéné vyuzitie ploch pre:

A) zmieSané izemia byvania a oblianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501 s nasledu-
jucou charakteristikou: iizemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov
byvania a obclianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na
rozvojovych osiach, s dorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej



vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla
polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajSiecho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkc¢nej plochy.

Z hladiska regulacie uzemia ide o rozvojové uzemie, kod M 501 s nasledovnymi
regulativmi intenzity vyuzitia uzemia:

e maximalny index podlaZznych ploCh ........cccoviiiiiiiiiiii 3,6
¢ maximalny index zastavanych ploch podla priestorového usporiadania:

LI (0 YA (0] B01S) 4 T 0722 13 72 A o T . 0,27
¢ minimalny koeficient zelene podl'a priestorového usporiadania:

LI 0 YA (0] B1S) 4 T 722 13 72 A o .0,35

B) ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu ¢islo funkcie 201
S nasledujicou charakteristikou: Uzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Stcastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funk¢nej plochy.

Z hladiska regulacie tUzemia ide o rozvojové tuzemie, kod | 201 s nasledovnymi
regulativmi intenzity vyuzitia izemia:

e maximalny index podlaznych ploch ..o 2,4
e maximalny index zastavanych ploch podl'a priestorového usporiadania:

o centrotvornd zastavba mestsk€ho typu ........cooviiiiiiiiiii 0,34
¢ minimalny koeficient zelene podla priestorového usporiadania:

o centrotvorna zastavba mestsk€ho typu ........ccoeviiiiiiiiiiiiic .0,20

Pre posudenie investicného zdmeru nachédzajuceho sa len v casti funkénej plochy platia
na ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby, definicie a ukazovatele intenzity
vyuzitia uzemia zavazné pre celtl funként plochu.

Pri navrhovanej stavbe pre funk¢né vyuZitie ploch zmieSané tzemia byvania a
obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501 st pouzité regulativy intenzity vyuZzitia Gzemia: index
podlaznych ploch - IPP 1,48; index zastavanych ploch - IZP 0,18; koeficient zelene - KZ 0,35.

Pri navrhovanej stavbe pre funkéné vyuZitie ploch obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu cislo funkcie 201 st pouzité regulativy intenzity
vyuzitia izemia: index podlaznych ploch - IPP 0,425; index zastavanych ploch - 1ZP 0,229;
koeficient zelene - KZ 0,25.



P R 2 S

T T —

— S ANDING
WHR4 §RERNARAR HNDSVANAN BNNNERUDY NRNVENUIE BARRRADND B
T




= = =~y
- 1 ¥
[AT) = 11Ty
L 4 A !.
et _ 1 S e enetmnnnspeonans I 1 -~y
e — ERAV il | ¢
| I¢ s |
g En (N -
i " N v
_ | i
! _y U, 2 7 “
| i =
! , i
i 1 "R
! r K
" | AR |
« 11 ! .‘
, | =
. N I
e = N
| g ; 5 il LN
S BRI ]
pEem A 8 o AN |
_ == Ya¥(3| o, ~ Lt \\ \‘ _ s _m
_ .
I.// ,/ % W v i m __n//“ m_l_ m
N\ I {
\ e —L5 D = i = | g -
H 0E/SLON ') VVLT} N 0E/SL0R'E) = i il —
\.., D e LR PR LR ,]‘--,-x-,-gmsﬁag ................. w-xsmﬂ,:.?::il _m_ 1
A oy .‘. (3 } =i I
- il - LT [ = Q;.::_:; g LI e[ [11] 12 E N
e~ m 7 fvag T aag hoascal , _ o “m_ e —
b B 9| " [9]wos || 2008 | iz B
R i e || | ¥
.:7 VIR YONSH | @ ! i | _rL. i
s AN g s A= —
;r!_ = | g} |
s | ET L ¢ ilom m
| Y L S 2 [ Lom
(8 = Al Theees | IBr b
mﬁuu W “ M,‘W —h [ m q “ Ll e m
- 8! sEqy] - ¢ & e ¢ § A —
iy E TR
1 | tudi | — el i
i ! '3 j 2 1| A |
.y S Rl : H . e
3l 8 | | r
"_r‘m“ L Te; __mg,_m
! | ows L I ] E =, I RN
{H- v [ | ,/ IS \ ! T T
g | : - - e , ASEN
g A O TTTaTS = I R -
= AN ry , A sl 7 “ i b g
b= m =S S R0 Qa | e SR N g =
) S - 0 (03073 (] N NOTRERSY- 190 05 50 T.m ! 0/L OW e 0y R VAVIITIOPINIHON N0V ZN0S | 2 m_ . ‘
(%1 FANsz3N S8054RNNH CRNEAVARR ANAANINNE TENECRANN RIEN " _ e . vg
e BEEN RRRENE HE ZNE =NE B , | , Iy
[ . o R D R
A1 | ﬁT ,ﬂ 8 % 5 Vo3I W | o _ _ﬁ i m
h . - - % N g -
oy __ “ J ﬁ AR =—
, L4
J«/M_ | L o e RN
= (Wi
=1 . B J " “ A ‘
Bt | . . ‘ SEEERE 2



1

(G457 41089 N “SHRODVLIN. HOLGIOM RANESIS 05 INTF0GRk)  QYTHAA- JOPHNHON -~
————————————————— +—-———-r'"ﬁ~‘;1

2

,.
|1 fpoeetit

e

i

7y 1 Ezz
W0many |
T




1000=1370mam.

o o a a a o

POHLAD A - JUHOVYHODNY M 1:600

gHgHgdygdy
HMARARARRAR
gHgHpgHgHg

Ll' L e L = oL o) NN S 10— s O LS T S 5 B £ AN

L . £ o o g 1 o e

&)

A sl ml ml wm

POHLAD B - JUHOZAPADNY M 1:600




63 —_— V- <_O<N_|_<DN_> nsayf Aozen
EN[EZilad - EABISTiElg QW Kqress ojsaly
we jpuuog
100220 e lopejejy xajdwoy Augyunyhjod
Wna vadng
uowig uipeyy “yose ‘bu| [erodeidfp
ny sewo] "yose Buf Weppaloid fuparodpoz
BInpRIYOlY ejssjoid
uowig uep “yore bu|
OX$NZ0)| Jojad yose Bu| ‘gepnH Jejad We'IB “yose'Bu) ‘Xny gewoy yore Bu] | ewageu oyg uony

uouwg ueyy “yoze ‘Bu

npyeloud sojuizul Aunely

Xy sewo "yose ‘u|

niyalosd 1yeNyose Funel

EAG[SIEIG 60 118 ' BAOROG ‘2010 '0UZalg 1) £L6 'y AOMEUOWIZOY, “0'S deibojueq

npeloid jeAciouz

eAeiSielg | 168 ‘91 esuedoy| “os T3y - 03N

Kqaeys 10jsanu|

=Y

i
T m
o afff
e m
et m
|
|
ciim

n



