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Miestna rada mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka

A.berie na vedomie

informaciu o objekte Sportovej haly Prokofievova

B. odportéa miestnemu zastupitel'stvu schvalit

Variant 1

a. navrhovany postup formou prevddzkovania Sportovej haly vo vlastnej rézii —
prostrednictvom spravcu Sportové zariadenia Petrzalky, s.r.o., po predchadzajice;
generalnej rekonstrukeii s predbeznym odhadom vydavkov 583 666,24 s DPH

Variant 2

a. navrhovany postup prenechania Sportovej haly do prenajmu tretej osobe, so

zaviazkom najomcu preinvestovat’ 583 666,24 s DPH

C.ziada

a) prednostu

zabezpecCit’ organizacne a administrativne postup potrebny pre zaistenie uloh v bode B tohto
uznesenia



Do6vodova sprava

Mestska cCast’ Bratislava-Petrzalka spravuje objekt sportovej haly Prokofievova 2:
nehnutelnost’ — objekt v k. 0. Petrzalka, postaveny na pozemku parcely registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3425,
supisné Cislo 998, zapisany na LV ¢. 1748, vlastnik hlavné mesto SR Bratislava. Objekt bol zvereny
do spravy mestskej Casti Bratislava-Petrzalka protokolom zo diia 27.01.1993.

Vzhl'adom na nevyhovujlicu situaciu objektu sa mestska Cast’ rozhodla pre rieSenie stavu.
Miestne zastupitel'stvo uznesenim &. 307/2017 poziadalo Sportové zariadenia Petrzalky, s.r.o., o navrh
rieSenia situacie. Spolo¢nost’ Sportové zariadenia Petrzalky, s.r.o., pripravila material po zabezpe&eni
nevyhnutnych podkladov v spolupraci s vecne prislusnymi oddeleniami miestneho uradu.

Material obsahuje popis objektu, jeho vychodzi stav a navrhuje rieSenia (dva varianty),
jednym je prevadzkovanie vo vlastnej rézii, druhym je prenechanie objektu do prenajmu tretej osobe,
v stlade so zakonom 0 majetku obci formou pripadu hodného osobitného zretela, alebo formou
verejnej obchodnej sutaze, so zdvizkom najomcu preinvestovat’ financie potrebné na rekonstrukciu
objektu.



Informacia o objekte Sportovej haly Prokofievova

V objekte Sportovej haly su vytvorené velkd a mald telocvicna, posiliiovna, hygienické
zariadenia, Satne, bufet, kancelarie a sklady. Zaklady na stavbe su z monolitického betonu. Obvodova
nosnd konstrukcia je vytvorend z betonového skeletu a obvodové steny su prefabrikované panely s
domurovkou. Strecha je plochd, pokrytd zivicnou krytinou. Vonkajsie povrchy stien st z nastrekovych
materialov a Cast’ je z kabrincov. Okna na stavbe st drevené dvojité, dvere su drevené hladké. Podlahy
v chodbéch, prislusenstve su keramické, v telocvi¢ni je palubovka. Vykurovanie v objekte je Gstredné
s liatinovymi radidtormi, napojené na centradlnu kotolfiu. Objekt je napojeny na inzinierske siete-

vodovod, elektrina a kanalizacia.
Stavba je uzivana od roku 1989 na zaklade vydaného kolauda¢ného povolenia.
Sportova plocha: 951,6 m2 Obsluzné priestory: 498,4 m2 Strecha: 1605 m2
Zastavana plocha je 1606 m?.

Objekt Sportovej haly bol schvaleny do prenajmu hore uvedenym uznesenim ¢. 307/2017 pre
7iadatela Romana Suldka a manzelku Evu, Tupolevova 14, 851 01 Bratislava za t¢elom d’al§ieho
prevadzkovania Sportovej haly do 30.07.2018, za cenu 3 836,00 € ro¢ne. StGcasni najomcovia

prevadzkuju objekt $portovej haly na Prokofievovej ulici od roku 1991.

V roku 2016 vyuzivalo $portova halu cca 500 Sportovcov/mesiac, za rok (10 mesiacov) cca

5000 $portovcov z tychto 29 subjektov — Klubov:

Spartakus, 0.z.;
Dokan, 0.z.;

Woutai Slovakia;
Leaseplan Slovakia;

Schneider Electric

Slovensko;

Esentra Components s.r.o.;
United BA 0.z.;

K-Intex s.r.o.;

Slovanet a.s.;

Cargo — Partner SR s.r.o.;
Akademik 96 0. z.;
Sféra a.s.;

FSC Velmaci, SK — Lido;

Cleverlance Slovakia s.r.o.;

Trexima BA, s.r.o.;
SK Energia;
Michal Holdog;
Martin Zelenak;

Jozef Mihalec;

Procter & Gamble s.r.o.;
Sportové centrum policie;
Ing. Milan Rybar;

Marek Antalik;

Obchodna akadémia
Dudova 4;

SK Slovan Bratislava;
Podhajecky;
Fit Kids;

MSKI Petrzalka.



Pozicia objektu v mestskej Casti:

) -
dinova

| Fe

e
=)
o8
o5
O

[t}

Ortofotomapa




Aktualny stav exteriéru:




Aktudalny stav interiéru:




Objekt je v sucasnosti v zlom technickom stave a bude si vyzadovat’ rozsiahlu rekonstrukciu,
predovsetkym stabilizaciu podlozia, celkovi rekonstrukciu striech, inzinierskych sieti, Sportovych
ploch, Satni, socialneho vybavenia, okien, dveri, preto je odhadovany objem potrebnych finan¢nych
prostriedkov cca 583 666,24 EUR s DPH.



Konkrétnejsie informacie o potrebnej investicii do objektu obsahuji nasledovné tabulky.

Druh prac % EUR

001 Zemné prace 0,48 2 148,42
006 Upravy povrchov a podlah 8,36 37 158,97
009 Ostatné konstrukcie a prace 17,70 78 702,48
099 Presun hmot HSV 2,01 8 944,46
Stavebné prace HSV spolu: 28,55 126 954,33

Druh prac % EUR

711 Izolacie proti vode 2,39 10 632,51
712 | Izolacie zivicné krytiny 7,15 31787,91
713 | Tepelné izolacie 7,17 31 897,52
715 | Izolacie proti chemickym vplyvom 0,49 2 192,27
721 | Instalacia vnatorna - kanalizacia 1,77 7 870,25
722 | Instalacia vnatorna - vodovod 1,86 8 286,78
731 | Ustredné kirenie - kotolne 2,37 10 522,89
733 | Ustredné kdrenie - rozvod potrubia 2,01 8 944,46
734 | Ustredné karenie - armat(ry 0,94 4 165,31
735 | Ustredné kdrenie - vykurovacie telesa 1,68 7 453,72
764 | Konstrukcie klampiarske 0,96 4274,93
766 | Konstrukcie stolarske 12,42 55 245,19
767 | Konstrukcie zamocnicke 3,97 17 658,73
771 Podlahy z dlazdic 1,79 7 979,86
775 | Podlahy vlysové a parketové 15,28 67 960,36
776 | Podlahy povlakové 0,81 3617,24
781 Keramické obklady 2,01 8 944,46
783 | Natery 0,19 833,06
784 | Malby 0,94 4 165,31
Stavebné prace PSV spolu: 66,2 294 432,76

Druh prac % EUR

921 | Montaz elektro - silnoprad 5,01 22 295,38
922 | Montaz elektro - slaboprid 0,24 1 063,25
MontéaZne prace spolu 5,25 23 358,63

Naklady na rekonstrukciu objektu st vo vyske 444 745,72 EUR bez DPH.

Mimo tychto nakladov v stvislosti s rekonstrukciou vystupuju i vedl'ajsie naklady spojené
s inzinierskou ¢innost’ou, ktorych odhad je uvedeny v nasledovnej tabul’ke.



Projektova Cinnost’ Naklady Hod.

Stavebna Cast’ (vratane planu organizacie vystavby) 17 333,94 € 806,23
Statik 100,11 € 4,66
Zdravotechnika 752,87 € 35,02
Ustredné kirenie 1.448,54 € 67,37
Elektro 1 088,45 € 50,63
PoZiarna ochrana 1219,05 € 56,70
Teplotechnicky posudok 1219,05 € 56,70
Montaz vzduchotechniky 0,00 € 0,00
Montaz dopravnych zariadeni 0,00 € 0,00
Kontrolny vykaz vymer s ocenenim 1219,05 € 56,70
SPOLU ZA PC: 24 381,06 € 1 134,00

Inzinierska ¢innost’

SPOLU ZA IC: ‘ 8 504,41 €‘ 395,55

Projektova a inzinierska Cinnost’

SPOLU ZA PC a IC: ‘ 32 885,48 €‘ 1529,56

Stavebny dozor

SPOLU ZA SD: 8 757,33 € 407,32

Celkova suma nakladov spojenych s inZinierskou ¢innostou je 41 642,81 EUR bez DPH.

Spolu naklady stavby a stvisiacich nakladov predstavuju ¢iastku 486 388,53 EUR bez DPH,
583 666,24 s DPH.

Navrh d’alSieho vyuzitia objektu Sportovej haly Prokofievova

Aktualne v zasade existuji dva varianty buduceho prevadzkovania objektu Sportovej haly.

Pri oboch zuvedenych variantov ide mestskej Casti predovSetkym o to, aby obyvatelia
mestskej ¢asti mali moznost’ §portovych, pohybovych aktivit vo vyhovujacich priestoroch.

Variant 1.

Jednym je prevadzkovanie Sportovej haly vo vlastnej rézii vlastnymi zamestnancami na
vlastné naklady — prostrednictvom spoloénosti Sportové zariadenia Petrzalky, s.r.o. Okrem stvisiacich
prevadzkovych nakladov je potrebné zainvestovat’ do objektu uvedenti sumu 583 666,24 s DPH.

Mestska cast’ pri tomto variante musi preinvestovat viac ako 580 tis. EUR. V suvislosti
s prevadzkou objektu vznikaji naklady, ktoré buda pokryté z prijmov za prenajom.



Odhadované naklady na prevadzku Sportovej haly uvadza nasledovna tabulka.

Prevadzkové naklady/rok EUR

Elektricka energia 35000
Vodné/stocné 5000
Teplo 45000
Osobné néklady 36000
Udrzba 1200
Ostatné 1300
SPOLU 123 500

Uvedené hodnoty predstavuju predbezny odhad roénych nakladov prevaddzkovania Sportovej
haly vo vlastnej rézii pomocou spravcovstva spoloénosti Sportové zariadenia Petrzalky, s.r.o.
Predovsetkym spotreby energii si odhad zo skusenosti ziskanych pri prevadzke Petrzalskej plavarne.
Pri osobnych nakladoch je uvedena superhruba mzda pre troch pracovnikov, jedna pozicia
vedici/spravca budovy, jedna pozicia upratovanie, jedna pozicia udrzba, moze sa to rieSit’ aj
zastupitenostou v pripade nepritomnosti niektorého pracovnika. Osobné naklady moézu byt
nahradené ostatnymi sluzbami — Vv pripade, ak by upratovanie a idrzba bola rieSena outsourcingom.
Udrzba v tabul’ke ako samostatna polozka uz predstavuje iba material. Polozka ostatné naklady zahfiia
finan¢né néklady, poistenie, hygienické vybavenie.

Variant 11.

Druhym variantom je prenechanie $portovej haly do prenajmu tretej osobe. Najomca by bol
vramci dlhodobého prenajmu zaviazany v urCitom c¢asovom horizonte preinvestovat do obnovy
majetku pozadovanu sumu 486 388,53 bez DPH, resp. 583 666,24 s DPH.

Pri tomto variante nema potreba prostriedkov na rekonstrukciu na mestsku cast’ ziadny vplyv,
cell sumu je zaviazany preinvestovat’ najomca, pricom o tito Ciastku je mu primerane znizené
najomné. Aktualne najomné podl'a z ¢asti porovnatelnych Sportovych hal mestskej Casti by sa mohlo
pohybovat’ cca od 4000 EUR do 7000 EUR roéne (napr. SH Wolkrova, SH Znievska, SH
Gercenova).

Vyber najjomcu mdze byt v stlade so zakonom o majetku obci realizovany formou pripadu
hodného osobitného zretela alebo verejnej obchodnej sutaze. S najomnikom bude uzatvorena
dlhodoba najomna zmluva (hapr. na tridsat’ rokov).

Takto dlha doba prenajmu je potrebna ztoho dovodu, aby sa investované financie mohli
investorovi/najomcovi za dobu prenajmu vratit’.

V jednom aj druhom variante bude predovsetkym zabezpecené, ze vSetky subjekty aktualne
vyuzivajuce sluzby budi musiet’ mat’ moznost’ pokracovat’ vo svojich aktivitach.



