MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

VLY Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5
ST o

1624/2018/10-UKSP/V¢-1 Bratislava, 4.1.2018

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny tirad I. stupna prislusny podl'a § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
"stavebny zakon") v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1 zakona ¢. 608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre
uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zédkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, ustanovenia § 7a ods. 2 pism.
1) zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov a §§ 32, 46 a 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov
(dalej len "spravny poriadok"), v kolauda¢nom konani preskimala podla § 81 stavebného zakona navrh na
vydanie kolaudacného rozhodnutia, ktory diia 6.10.2017 podal stavebnik

SLNECNICE - RETAIL PARK, s. r. o., PoStova 3, 811 06 Bratislava, 1CO: 50v462 288,
v zastupeni spolocnostou K.T. Plus, s.r.0., Kop¢ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766

(dalej len "navrhovatel™), a na zaklade tohto preskimania podla § 82 stavebného zakona a § 20 vyhlasky ¢.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona

povoluje uzivanie
stavebnych objektov (SO) a prevadzkovych suborov (PS):

Pozemné stavby:

SO-2-A 01 Objekt pre Sport a vol’'ny ¢as
na pozemku registra "C" parc. ¢. 3042/354 v katastralnom zemi Petrzalka,
s vynimkou nebytovych nidjomnych priestorov NJ.2A-01, NJ-a2, NJ-a3, NJ-a4, NJ-a7, NJ-a9,
ktoré boli z kolauda¢ného konania vynaté.
Objekt SO-2-A 01 je jednopodlaznd nebytova budova halového typu bez podpivnicenia, zastreSena
plochou strechou. Ugel uZivania: nebytovéa budova pre obchod a sluzby (§ 43¢ ods. 1 pism. ¢ stavebného
zakona). Obsahuje tieto priestory:
- nebytové najomné priestory:
- obchodny priestor NJ-al + NJ-a5 (Culka Fruit)
- obchodny priestor NJ-a6 (Spajza)
- obchodny priestor NJ-a8 (Vallo syry)
- obchodny priestor NJ-al0 (kaviareii Brew Bar Caf¢)
- priestory, ktoré nie su predmetom tohto kolaudacného rozhodnutia: NJ.2A-01, NJ-a2, NJ-a3,
NJ-a4, NJ-a7, NJ-a9
- spolocné priestory vratane priestorov technického vybavenia (rozvodna SLP, rozvodina ERP,
DRT, technickd miestnost, WC, odpad, zasobovanie, chodba, chladeny sklad odpadu, WC
zamestnanci-muzi, upratovacka, WC zamestnanci-zeny, denna miestnost’, $atiia zamestnanci-muzi,
Satila zamestnanci-zZeny, zazemie SBS, chodba, WC navstev-muzi, WC imobilni, WC navstev-Zeny,
centralny komunikacny priestor s moznostou pultového predaja)

SO-2-A 02 Objekt pre obchod a sluzby

na pozemkoch registra "C" parc. ¢. 3042/355, 3042/356 v katastralnom uzemi Petrzalka (plynovodna
pripojka aj na pozemkoch registra "C" parc. ¢. 3042/250, 3042/253, 3042/411, 3042/412, 3042/413,
3042/432, 3042/434 v katastralnom uzemi Petrzalka),

www.petrzalka.sk :
ICO 603 201 ( a:[
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s vynimkou nebytovych niajomnych priestorov NJ-b1-b, NJ-b4, NJ-b5, NJ-b6, NJ-b7, NJ-c1, NJ-c2,
NJ-c3, NJ-c4, NJ-c5, NJ.2B-02, ktoré boli z kolauda¢ného konania vynaté.
Objekt SO-2-A 02 je jednopodlaznid nebytova budova halového typu bez podpivnicenia, zastreSena
plochou strechou. Uéel uZivania: nebytova budova pre obchod a sluzby (§ 43¢ ods. 1 pism. ¢) stavebného
zakona). Obsahuje tieto priestory:
- nebytové ndjomné priestory:
- obchodny priestor NJ-b1-a (KafeHaus Fertucha)
- obchodny priestor NJ-b2 + NJ-b3 (bistro predajiia Naam Thai Food)
- priestory, ktoré nie su predmetom tohto kolauda¢ného rozhodnutia: NJ-b1l-b, NJ-b4, NJ-bS5,
NJ-b6, NJ-b7, NJ-c1, NJ-c2, NJ-c3, NJ-c4, NJ-c5, NJ.2B-02
- spolocné priestory vratane priestorov technického vybavenia (rozvodna plynu, zasobovanie,
sklad odpadu, chladeny sklad odpadu, chodba, umyvarenn riadu, WC zamestnanci-muzi,
upratovacka, WC zamestnanci-zeny, centralny komunikaény priestor so stolovanim)

Prestresenie vonkajsich priestorov objektov SO-2-A 01 a SO-2-A 02 (pasaz a podlubia vratane vonkajsich
podpier) je na pozemkoch a nad pozemkami registra "C" parc. ¢. 3042/357, 3042/358, 3042/359 3042/360,
3042/361, 3042/362, 3042/364, 3042/376, 3042/413 v katastralnom uzemi Petrzalka.

SO-2-A 04 Pristresky pre nadoby KO
na pozemkoch registra "C" parc. ¢. 3042/433, 3042/385 v katastralnom tizemi Petrzalka

Inzinierske stavby a sadové upravy na pozemkoch registra "C" parc. ¢. 3042/240, 3042/244, 3042/245,
3042/357, 3042/358, 3042/359, 3042/360, 3042/361, 3042/362, 3042/363, 3042/364, 3042/365, 3042/366,
3042/367, 3042/368, 3042/369, 3042/370, 3042/371, 3042/372, 3042/374, 3042/375, 3042/376, 3042/378,
3042/379, 3042/381, 3042/382, 3042/383, 3042/384, 3042/386, 3042/387, 3042/388, 3042/389, 3042/408,
3042/409, 3042/410, 3042/411, 3042/412, 3042/413, 3042/414, 3042/415, 3042/417, 3042/418, 3042/419,
3042/423, 3042/425, 3042/427, 3042/430, 3042/431, 3042/432, 3042/433, 3042/435 v katastralnom tzemi
Petrzalka:

SO-2-A 05 Verejny mobiliar a drobna architektira

SO-2-D 01 Sadové upravy arealové

SO-2-G 03 Kablovy rozved NN

SO-2-G 04 Vonkajsie aredlové osvetlenie

SO0-2-G 05 Arealovy rozvod NN

(vystavbe predchadzali aj prace v ramci objektu SO-2-B 01 Priprava uzemia a hrubé terénne upravy)

Prevadzkové subory:

PS-2-02 Meranie a regulacia /UK/

PS-2-03 Bezpecnostny systém /EZS a CCTV/

PS-2-04 Slabopridové rozvody /Strukturovana kabelaZ a telefonna ustrediia/
PS-2-07 VZT a klimatizacia

PS-2-08 ProtipoZiarne zabezpecenie stavby

PS-2-09 Elektricka pozZiarna signalizacia

PS-2-10 Hlasova signalizacia poZiaru

PS-2-11 Zariadenie pre odvod tepla a splodin horenia

ktoré st stiéastou ucelenej Gasti stavby SPORT+RETAIL /AREAL 2 - JUH/,

Inzinierske stavby a sadové upravy na pozemkoch registra "C" parc. ¢. 3042/6, 3042/14, 3042/37, 3042/44,
3042/379, 3042/380, 3042/391, 3042/392, 3042/407, 3042/409, 3042/437 v katastralnom tizemi Petrzalka:
SO-3-D 01 Sadové upravy arealové

S0-3-G 01 Elektricka pripojka NN

SO-3-G 02 Vonkajsie arealové osvetlenie

(vystavbe predchadzali aj prace v ramci objektu SO-3-B 01 Priprava uzemia a hrubé terénne upravy)

ktoré st su¢astou ucelenej asti stavby SPORT+RETAIL /AREAL PARK/,

stavby
SPORT & RETAIL PARK SLNECNICE - JUZNE MESTO
(d’alej len "stavba").
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Uvedené pozemky boli z povodnych od¢lenené v zmysle geometrického planu ¢. 73/2017, vyhotoveného
spolo¢nostou K — GEO s.r.0., autorizacne overeného Ing. Matejom Klepochom, a uradne overeného Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom dia 13.10.2017 pod ¢. 2165/17.

Ukel uzivania objektov SO-2-A 01 a SO-2-A 02: budovy pre obchod a sluzby (§ 43¢ ods. 1 pism. c)
stavebného zakona). Oba objekty su navzajom prepojené zastreSenim pasaze medzi nimi a tvoria spolu jeden
celok.

Ucel uzivania ostatnych objektov vyplyva z ich nazvu.

Najomné priestory NJ.2A-01, NJ-a2, NJ-a3, NJ-a4, NJ-a7, NJ-a9 v objekte SO-2-A 01 a niajomné
priestory NJ-b1-b, NJ-b4, NJ-b5, NJ-b6, NJ-b7, NJ-c1, NJ-c2, NJ-c3, NJ-c4, NJ-c5, NJ.2B-02 v objekte
SO-2-A 02 boli vynaté z kolaudacného konania a nie st predmetom tohto kolauda¢ného rozhodnutia. Ich
uzivanie bude potrebné po ich definitivnom ukonceni povolit’ na ziaklade samostatného kolauda¢ného
konania.

Objekty ucelenej ¢asti stavby (stavebného celku) SPORT+RETAIL / AREAL PARK/ - SO-3-A 01 Objekt
vybavenosti parku, SO-3-A 02 Pristre§ok pre nadoby KO, SO-3-A 03 Oplotenie, SO-3-G 03 Verejné
osvetlenie - park, neboli zrealizované. Ich uZivanie bude potrebné po ich zrealizovani povolit’ na zaklade
samostatného kolauda¢ného konania.

Vo vztahu k predmetnému uzemiu sa uskutocnilo posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie pod ndzvom
Petrzalka - Juh, juzna rozvojova os, na zaklade ktoré¢ho bolo dia 23. 10. 2006 vydané Ministerstvom Zivotného
prostredia SR z&verecné stanovisko ¢. 4242/04-1.6/ml podla zdkona ¢. 127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov, ktoré je pristupné na internetovej stranke:
http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/petrzalka-juh-juzna-rozvojova-os.

Vo vztahu k predmetnej stavbe sa uskutoc¢nilo zistovacie konanie o posudzovani zmeny v navrhovanej ¢innosti
pod nazvom Sport & Retail Park SLNECNICE - JUZNE MESTO, diia 9. 10. 2015 bolo vydané Ministerstvom
zivotného prostredia SR pod ¢. 6939/2015-3.4/ml rozhodnutie v zistovacom konani podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.
z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, ktoré je pristupné na internetovej stranke:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/sport-retail-park-slnecnice-juzne-mesto.

Na uZivanie stavby sa urcuju tieto podmienky:
1. Stavba sa povoluje ako trvala.

2. Stavbu mozno uzivat' len na ucel povoleny tymto rozhodnutim. Kazda zmena ucelu uzivania podlicha
povoleniu stavebného tradu.

3. Stavbu je potrebné udrziavat’ v riadnom stavebno-technickom stave tak, aby nevznikalo nebezpecenstvo
poziarnych a hygienickych nedostatkov, aby neohrozovala zivotné prostredie, aby nedochadzalo k jej
znehodnoteniu a aby sa ¢o najviac predlZila jej uzivatelnost. UZivatel’ stavby zabezpe¢i jej riadnu udrzbu
a v€asné opravy v stulade s ustanovenim § 86 ods. 1 stavebného zakona.

4. Pocas uzivania stavby musia byt dodrzané platné predpisy tykajuce sa ochrany Zivotného prostredia,
zdravia I'udi, bezpe¢nosti pri praci a poziarnej ochrany.

5. Uzivatel' stavby zabezpeci pravidelné kontroly a revizie technickych zariadeni v zmysle platnych
technickych predpisov, ako aj prislusnych STN.

6. Vlastnik stavby je povinny dokumenticiu skutoéného vyhotovenia stavby a prislusné rozhodnutia
uchovavat’ po cely Cas jej uzivania, pri zmene vlastnictva ich odovzda novému nadobudatelovi.

Rozhodnutie o namietkach aéastnikov konania:

Namietky ucastnikov neboli v konani uplatnené.


http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/petrzalka-juh-juzna-rozvojova-os
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/sport-retail-park-slnecnice-juzne-mesto
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Odoévodnenie:

Na predmetné objekty stavby vydala Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka stavebné povolenie ¢. 9237/2016/10-
UKSP/VE-106 dna 13.10.2016 pdévodnému stavebnikovi - spolocnosti Delta Construction Plus, s. 1. o.
Na zaklade zmluvy o prevode prav a povinnosti stavebnika zo dita 13.11.2016 a na zéklade ndjomnych zmlav
na dobu 50 rokov s vlastnikmi stavbou priamo dotknutych pozemkov - spolo¢nostami JM - Cresco, s. 1. 0., JM -
B1, s.r.0. a JM - Popper, s.r.o., sa stal novym stavebnikom navrhovater’.

Dna 6.10.2017 podal navrhovatel’ ndvrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na horeuvedené objekty stavbys;
uvedenym ditom bolo zacaté kolaudacné konanie.

Stavebny tirad oznamil v stlade s ustanovenim § 80 stavebného zadkona zacatie kolaudacného konania zndmym
ucastnikom konania a dotknutym orgadnom a organizaciam, a vsulade s § 140c stavebného zakona zaslal
prislusnému orgénu - Ministerstvu zivotného prostredia SR spolu s oznamenim o zacati kolauda¢ného konania
aj kopiu navrhu na kolaudaciu a pisomné vyhodnotenie plnenia podmienok urc¢enych v zavere¢nom stanovisku.
Na prejednanie navrhu stavebny trad sucasne s oznamenim o zacati kolauda¢ného konania nariadil ustne
pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na 21.11.2017, o jeho vysledkoch bol spisany zdznam.

Pri realizécii stavby doslo k drobnym odchylkam oproti projektovej dokumentécii overenej v stavebnom konani.
Stavebny trad vyhodnotil, Ze zmeny oproti overenej projektovej dokumentacii zistené v ramci kolauda¢ného
konania na mieste stavby, mozno posudit’ ako nepodstatné zmeny oproti overenej projektovej dokumentacii,
najméd s poukazom na to, ze nimi nedoslo k zmene v objemovych parametroch stavby, ani k zmene jej
charakteru anedoslo k poruSeniu prislusnych predpisov z hl'adiska naplnenia vSeobecnych technickych
poziadaviek na vystavbu. Z toho dovodu boli tieto zmeny povolené v ramci kolauda¢ného konania. Stavebnik
tieto drobné odchylky zakreslil do projektu skuto¢ného vyhotovenia, ktory predlozil pri kolaudacnom konani.

Stavebny urad v uskutocnenom kolaudacnom konani preskimal predlozeny navrh na kolaudaciu, prejednal ho
s ucastnikmi konania a s dotknutymi orgdnmi a organizaciami a po Uplnom doplneni navrhu zistil, Ze predmetné
objekty stavby su uskutocnené v sulade s § 81 ods. 1 stavebného zakona, ich uzivanim nie su ohrozené zaujmy
chranené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho realizaciu a osobitnymi predpismi.

Z hladiska uzivatelnosti stavby bolo v konani a na podklade dokladov predlozenych stavebnikom preukazané,
ze predmetné objekty stavby si spdsobilé na riadne a bezpe¢né uzivanie, boli zrealizované tak, Ze pocas ich
uzivania budi vyhovovat zikladnym poziadavkam podla ustanovenia § 43d stavebného zakona, ¢o bolo
dosvedcené spravami o vykonanych skuskach, osvedCeniami o pouzitych materialoch, stavebnych vyrobkoch.
Uzivanim predmetnych objektov stavby nebude ohrozeny zivot a zdravie 0sob, ani zivotné prostredie.

Stavebnik preukazal povolenie ¢. OU-BA-OSZP3-2017/80204/S0OJ/V-5944 zo dia 26.10.2017 na uZzivanie
vodnych stavieb, pravoplatné 13.11.2017, apovolenia na uzivanie komunikacii a spevnenych ploch ¢.
9897/2017/12-OURaD/Gr-3 zo dna 16.11.2017, pravoplatné 28.11.2017, a ¢. 10337/2017/12-OURaD/Gr-3 zo
dna 28.11.2017, pravoplatné 7.12.2017.

Suhlas s kolaudaciou vyslovili dotknuté organy:

- Ministerstvo ZP SR, sekcia environmentidlneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, odbor
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie - zavdzné stanovisko ¢. 1581/2017-1.7/ml zo dna 9.11.2017

- Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy - stanovisko ¢. HZUBA3-2017/000017-001
zo dna 13.12.2017

- InSpektorat  prace  Bratislava -  zavdzné = stanovisko ¢.  IBA-196-23-2.1/ZS-C22,23-17
IPBA/IPBA_ODD BOZP/ IKON/2017/2829 zo dia 19.12.2017

- Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava - zavizné stanovisko & HZP/18335/2017 zo diia
11.12.2017

- Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska - suhlasné stanovisko do protokolu z ustneho pojednavania
spojeného s miestnym zistovanim zo dna 21.11.2017

Stavebny urad zaistil vzajomny sulad predloZenych stanovisk dotknutych organov a organizécii pozadovanych
osobitnymi predpismi.

S poukazom na uvedené skutocnosti stavebny urad po preskiimani a vyhodnoteni skutkovych a pravnych
okolnosti danej veci konstatuje, Ze predmetné objekty stavby boli uskutoénené podla overenej projektovej
dokumentécie v stavebnom konani s drobnymi nepodstatnymi odchylkami, su sposobilé na riadne a bezpecné
uzivanie, v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu ich uzivania, z toho dovodu rozhodol
tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.
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Utastnici kvonania:
- SLNECNICE - RETAIL PARK, s. r. o. v zastapeni spolo¢nostou K.T. Plus, s.r.o., JM - Bl, s.r.o0.,
JM - Cresco, s. 1. 0., JM - Popper, s. 1. 0.

Namietky ucastnikov neboli v konani uplatnené.

Upozornenie:

S uzivanim predmetnych objektov stavby sa nesmie zacat skor, ako kolaudacné rozhodnutie nadobudne
pravoplatnost’.

Poucenie o odvolani:

Proti tomuto rozhodnutiu ma kazdy tcastnik konania pravo podat’ odvolanie do 15 dni odo dia jeho oznamenia
(den dorucenia rozhodnutia je diiom jeho oznamenia), pokial’ sa odvolania pisomne alebo tstne do zapisnice
nevzdal.

Proti tomuto rozhodnutiu ma pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol uc¢astnikom konania, ale len v rozsahu,
v akom sa namieta nestlad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a osobitného predpisu (§ 29 ods. 12, § 37 ods.
1 a § 19 ods.1 zakona ¢. 24/2006 Z. z.). Lehota na podanie odvolania je v tomto pripade 15 pracovnych dni
azacne plynat odo dna zverejnenia tohto rozhodnutia. Podanim odvolania sa ten, kto ho podal, stava
ucastnikom konania.

Odvolanie mozno podat’ na Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, pri¢om
odvolacim organom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky.

Toto rozhodnutie je preskimatel'né suidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Vladimir Bajan
starosta

Poplatok:

Spravny poplatok podl'a zdkona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov polozky
62a pism. g vo vyske 530.00 € bol zaplateny dna 26.10.2017.
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Dorudi sa:

ucastnici

1. SLNECNICE - RETAIL PARK, s. r. 0., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 50 462 288
2. K.T. Plus, s.r.0., Kop¢ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766

3.JM-Bl, s.r.0., Stirova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 47 254 629

4. JM - Cresco, s. I. 0., Podtova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 47 254 653

5.JM - Popper, s. 1. 0., Starova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 47 258 829

dotknuté organy

6. Ministerstvo ZP SR, sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, odbor posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie, Nam. L. Stara 1, 812 35 Bratislava, ICO: 42 181 810

7. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OH, OKaP, 00, SVS, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava 3

8. Hasicsky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1

9. Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, KDI, Dopravno - inzinierske odd., Spitélska 14, 812 28 Bratislava

10. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava 5

11. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

12. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, 1CO: 36 361 518

13. Siemens s.r.o0., Lama&ska cesta 3/A, 841 04 Bratislava, ICO: 31 349 307

14. Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, oddelenie URaD, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

15. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

16. InSpektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava 3

17. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

Toto kolauda¢né rozhodnutie musi byt’ v silade s § 140c ods. 8, 9 stavebného zakona zverejnené na
uradnej tabuli ana webovom sidle Mestskej casti Bratislava-Petrzalka az do nadobudnutia jeho
pravoplatnosti.

Zverejnené dna: ..........ccceeevveeevennnn. Zvesené dia: ......cceveeeieniiecneeneennn,

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia oznamenia

Vybavuje: Ing. arch. Pavel Vodicka, t. ¢. 02/68 288 887



