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Zadanie pre Urbanisticku Studiu - RieSenie centralnej rozvojovej osi Petrzalka

2. UvoD

Urbanistickd studia — RieSenie centralnej rozvojove] osi Petrzalky sa zaobera prehodnotenim rozvoja
Gzemia pozdi? severojuznej osi okolo Chorvéatskeho ramena v Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka (vid
Bod 6. Vymedzenie rie§eného Uzemia) a ndvrhom zmien a doplnkov UPN 2007 HM SR Bratislavy
v zneni zmien a doplnkov v danej lokalite. Jednou zo zdkladnych podmienok spracovania urbanistickej
Studie je zapojenie verejnosti formou participativneho procesu.

Za Ucelom ziskania nazorov na potencidl uzemia a koordinaciu elektrickovej, cestnej a cyklistickej
dopravy, prirodného koridoru Chorvatskeho ramena a moznej vystavby v tzemi vyhlasil v novembri
2013 Magistrat pod zastitou Hlavnej architektky medzindrodnu urbanisticka siataz navrhov
»RieSenie centralnej rozvojovej osi Petrialky” (dalej ,sutai”), ktord medzinarodna porota
vyhodnotila vo februdri 2014.

Ucelom sutaze bolo ,vygenerovat optimdine urbanistické riesenie centrdineho uzemia Mestskej Casti
Bratislava — Petrzalka”. V kap. 6.2 sutaznych podmienok st uvedené odporucenia vyhlasovatela na
rieSenie problematiky. Z nich za najdélezZitejSie mozno oznadit:
— dotvorit mestsky charakter sidliska Petrzalka s atraktivnymi verejnymi priestormi, parkami
a biokoridorom Chorvatskeho ramena

— definovat zastavatelny a nezastavatelny priestor

— zachovat a generovat nové kompozi¢né akcenty, vizualne priehlady a prepojenia prirodnych
a urbannych priestorov

— generovat zastavky MHD (elektricky) ako vyznamné vstupy do Gzemia, s moZnostou tvorby
malych lokalnych centier s réznorodymi prioritami, dat verejnym priestorom novl identitu
a doplnit deficitné funkcie v Uzemi

— vytvorit priestor na rozvoj skolstva a vedy a tretieho sektora

Poslanim sutaZe bolo na zéklade jej vysledkov a odporudenia poroty vybrat spracovatela urbanistickej
studie.

Porota jednohlasne vybrala ndvrh autorov architektov prof. Ing. arch. B. Kova¢, PhD., Ing.arch. L.
Stefancova, PhD., Ing. arch. K. Gérner, PhD. aIng. L. Bengeka (spolupraca architekti Ing. arch. N.
Winkova, Ing. arch. |. Hianik). Sutaz mala charakter ideovej sutaze ajej vysledky potvrdili
opodstatnenie vystavby elektrickovej trate v Petrzalke, potrebu prehodnotenia planovanej paralelnej
Stvorprudove]j cestnej komunikacie a vysoky rekreacny a ekologicky potencidl priestoru Chorvatskeho
ramena ako vyrazného liniového prvku uzemia.

Na zdklade vysledku tejto sutaze ako aj v suvislosti s pripravou vystavby elektrickove] trate uUsek
Bosakova — Janikov dvor bolo Hlavnym mestom SR Bratislava zacaté obstardvanie urbanistickej Studie
s nazvom ,,Urbanisticka studia - RieSenie centralnej rozvojovej osi Petrzalka“ (dalej len ,,urbanisticka
studia“).

Trat vedie v centralnej osi Petrzalky priestorom, ktory bol ako rezerva pre vystavbu nosného systému
mestskej hromadnej dopravy mesta (NS MHD). Spracovatefom urbanistickej Studie bol v zmysle
vysledkov sutaze potvrdeny jej vitaz prof. Bohumil Kovac, PhD. a kol. rokovacim konanim, ktoré bolo
zavisené uzatvorenim Zmluvy o dielo ¢. 1/2017 (zhotovitela) a ¢. MAGST 17 00081 (objednavatela),
ktord nadobudla platnost 17. marca 2017 (dalej len ,,zmluva“).
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Zmluva definuje jednotlivé €asti urbanistickej Studie takto:
a) analyza a problémy sucasného stavu Uzemia

b) ndvrh zadania urbanistickej Studie a Cistopis zadania urbanistickej Studie
c) koncept rieSenia urbanistickej Studie (dva varianty)
d) navrh urbanistickej studie

Paralelne so zalatim obstaravania urbanistickej $tudie bol Utvarom hlavnej architektky zahajeny aj
participacny proces.

V obdobi december 2014 — februar 2015 bol uskuto¢neny prieskum nazorov metédou ,Hibkové
rozhovory”, ktory mal za ciel zhodnotit silné aslabé stranky Uzemia azmapovat predstavu
o participativnom rozvoji Uzemia pomocou rozhovorov s mienkotvornymi osobnostami Petrzalky.

Participativny proces bol znova obnoveny po podpise zmluvy o dielo so spracovatelom urbanistickej
Studie v marci 2017.

V obdobi april — jun 2017 boli formou okrdhlych stolov organizované workshopy, ktorych sa
zUcastniovali odbornici z oblasti: Zelenn a Zivotné prostredie, Architektira urbanizmus a verejné
priestory, a Mobilita. Vystupy s workshopov boli spracované do sumarizatného dokumentu
dokumentu Kluéové vystupy z odbornych workshopov.

Sucasne v priebehu jula — augusta 2017 pracovnici Utvaru hlavnej architektky realizovali terénny
monitoring nazorov obc¢anov a navstevnikov Gzemia metédou priameho dotazovania. Vysledky tohto
prieskumu budud vyuzité ako podklad pre prieskum verenej mienky.

Vjanuari 2018 bude zrealizovany prieskum verejnej mienky, ktorého vysledky budd sluzit ako
podklad pre spracovdvané koncepty US. Participaény proces bude ndasledne pokracovat pri
vypracovavani konceptov urbanistickej Studie, vybere variantu pre Ndvrh urbanistickej Studie a bude
tiez sucastou pripomienkovania Navrhu urbanistickej studie.

V obdobi marec — jul 2017 bola zhotovena 1. &ast diela - analyza a problémy si¢asného stavu Gzemia.

Od roku 2015 bola spolo¢nostou REMING Consult, a.s. spracovavand dokumentacia pre uzemné
konanie (DUR) stavby elektrickove]j trate ,,Nosny systém MHD, prevddzkovy usek Janikov dvor -
Safarikovo namestie v Bratislave, 2. ¢ast Bosakova ulica — Janikov dvor”,

V novembri 2016 bola spolo¢nostou EKOJET, s.r.o. predlozend na OU Bratislava ,Sprava o hodnoteni
vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie navrhovanej ¢innosti Nosny systém MHD, prevadzkovy Usek
Janikov dvor — Safdrikovo namestie v Bratislave, 2. ¢ast Bosakova ulica — Janikov dvor“. V juni 2017
bolo vydané v ramci procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie Zaverecné stanovisko,
v ktorom OU Bratislava ako prislu$ny organ odsuhlasil realizaciu navrhovanej ¢innosti vo variante 2 m
s akceptovanou pozZiadavkou na Uroviové riesenie krizovatky Kutlikova — Pajstinska. Podmienkou
suhlasného stanoviska je kontrolované splnenie poZiadaviek zapracovanych do navrhu opatreni,
ktory je sucastou Zavereéného stanoviska. Uvedené opatrenia boli vyhodnotené v ramci etapy analyz
a predstavuju jedno z vychodisk zadania.

Zaverecné stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-2017/004243/SIA/V-EIA-ZS, ktoré je kone¢nym vyhodnotenim
celého procesu posudzovania vratane pripomienok verejnosti a ostatnych subjektov procesu
posudzovania bolo vydané v decembri 2017.
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3. URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA URBANISTICKEJ STUDIE

Vsulade s § 3 Vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentacii (dalej vyhlaska) stanovuje avzmysle § 4 ods. 1 Zakona ¢. 50/1976 o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov sa stanovuje
Specificky ucel pouzitia urbanistickej Studie nasledovne:
— urbanistickd studia bude sluzZit po spodrobneni a overeni Uzemného planu pripadne ako
podklad pre spracovanie zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov (dalej ,,ZaD“) €. 01, 02, 03 a 05 (dalej ,,Uzemny plan mesta“)

— ako névrh koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia bude sluzit
pri priprave Uzemného planu zény.

4. URCENIE HLAVNYCH CIELOV RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE

Hlavnymi cielmi rieSenia urbanistickej Studie bude :
— prehodnotit uzemny plan mesta z roku 2007 v rieSenom Uzemi v zneni zmien a doplnkov
a v zmysle navrhovanej koncepcie rozvoja Uzemia navrhnut jeho zmeny a doplnky a pripravit
podklad pre reguldciu zastavby Gzemia na trovni Uzemného planu zény (UPN - 2),

— podporit prirodny charakter priestoru okolo Chorvatskeho ramena ako regiondlneho
biokoridoru a formovat ho ako vyrazny krajinarsky prvok v Gzemi - tzv. linedrny park (,zelena
nit“ prepojeni parkovych a krajinarskych Gprav s pozdiznymi a prie¢nymi zelenymi koridormi),
pricom je nevyhnutné zohladnit sucasné kvality prirodného prostredia z hladiska ochrany
prirody a krajiny a jeho vazby na okolitd mestsku krajinu a suvislosti prvkov ekologickej stability
v zmysle adaptdcie na zmenu klimy,

— navrhnit urbanistickil koncepciu Uzemia centralnej osi PetrZalky rozvijajuci si¢asné kvality
lokality s dérazom na tvorbu multifunkéného mestského prostredia s vyraznym doplnenim
obcianskej vybavenosti mestského a i nadmestského vyznamu,

— navrhnit koncepciu dlhodobo udrzatelnej mobility s ddrazom na peSiu a cyklisticki dopravu
v prepojeni na MHD. S planovanou elektri¢ckovou tratou pracovat ako s jedinym kontinudlnym
dopravnym severojuinym prepojenim v Uzemi, eliminovat paralelné pozdizne prepojenie
dopravnej komunikacie vzmysle platného Uzemného planu mesta a dopracovanie resp.
posilnenie priecnych dopravnych prepojeni najma s ohladom na integraciu MHD,

— navrhnat koncepciu verejnych priestorov urbanneho a prirodného charakteru odvijajucich sa
okolo uzlov MHD a okolo jedinecného prirodného koridoru Chorvatskeho ramena ako
signifikantného prirodného prvku Petrzalky jeho zachovanim, zvyraznenim a citlivym
dotvorenim ako pridanej hodnoty Uzemia s dorazom na bezpecnost a bezbariérovost. Je
nevyhnutné definovat nezastavany priestor v priamom kontakte svodou formou pesej
promenady po celej dizke ramena.

5. ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z NADRADENEJ UZEMNOPLANOVACE)J
DOKUMENTACIE, VYSTUPOV UZEMNOPLANOVACICH A OSTATNYCH PODKLADOV

5.1 Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z naradenej izemnoplanovacej dokumentacie -
Uzemny plan mesta Bratislava

V sti¢asnosti pre Uzemie plati Gzemny pldn mesta. Uzemia centralnej osi Petrzalky sa dotykaju najma

ZaD ¢&. 01 a ¢&. 03, ktoré stibeine s NS MHD doplfiaju Uzemie aj o trat elektri¢ky. Z tizemného planu je
zrejma perspektiva juzného azapadného rozvoja Petrzalky, ¢o bude mat vplyv aj na charakter
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centrdlnej osi.

Podla vykresu Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia — komplexné riesenie (obr. €. 1)
Uzemny plan mesta predpokladd vrieSenom Uzemi rozvoj funkcii obcianskej vybavenosti
celomestského, nadmestského a lokdlneho vyznamu, rozvoj pléch vo funkcii parky, sadovnicke
a lesoparkové Upravy, zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, revitalizaciu priestoru
Chorvatskeho ramena ako biokoridoru — sucasti Uzemného systému ekologickej stability.

Podla Regula¢ného vykresu (obr. ¢. 2), z hladiska pomeru rozvojovych a stabilizovanych pléch
prevaZzuju rozvojové Uzemia a to aj vratane zelenych ploch Chorvatskeho ramena.

Mieru vyuZitia rozvojového Uzemia limituju ukazovatele (indexy zastavanosti, zelene, podlaznych
ploch, objemového zataZenia Gzemia...) av oznadeni podla kdédov jednotlivych funkénych ploch
pripustné, pripustné v obmedzenom rozsahu a nepripustné vyuzitie Uzemia. Tieto parametre su
obsahom Zdvdznej ¢asti C Gzemného planu. Na Uzemie PetrZalky sa vztahuje reguldcia intenzity
vyuZitia Uzemia vo vnitornom meste. Z kompozi¢nych hladisk Gzemny plan mesta poZaduje zachovat
a podporit vnutorné a vonkajsie priehlady a vyhlady.

Uzemny plan zarover predpokladd humaniziciu prostredia sidliskovych S$truktur, pricom v MC
Petrzalka explicitne uvadza (zavazna cast C): reSpektovanie striedania intenzivne urbanizovanych
priestorov, uplatnenia ndmesti a ,zelenych cezur” vo vézbe na prirodné prostredie Chorvdtskeho
ramena v hlavnej kompozicnej osi usporiadania mestskej strukttury MC Petrzalka.

Pre rozvoj Uzemia a nizSie stupne Uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnopldnovacej dokumentacie
stanovuje Uzemny plan tieto zdkladné poziadavky a vychodiskd (vyber z kapitoly 1.2.4. Specifické
poZiadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie na Urovni mestskych Casti, kap. 6 Mestské
¢asti juzného a juhozapadného rozvojového smeru mesta — Petrzalka, Jarovce, Rusovce, Cunovo,
odsek MC Petrzalka):

Respektovat a rozvijat:
— priestor Jantarovej cesty ako Ustrednej mestskej triedy a kompozi¢nej osi mestskej ¢asti ako
mestotvorného priestoru obcianskej vybavenosti s aplikaciou modernych struktur zastavby,

— Ustrednu mestsku triedu ako striedanie urbanizovanych lokalit vo vdzbe na stanice NS MHD
s priestormi mestskych zelenych parkov v medzipriestoroch stanic - Specificky a pre Petrzalku
identicky priestor,

— urbanizované priestory Ustrednej osi s ponukou reprezentacnych verejnych priestorov —
zhromazdovacich a ,,zelenych” namesti, pesich zon,

— Chorvatske rameno ako jedinecny a charakteristicky prirodny prvok urbanistickej koncepcie
a kompozicie Ustredného priestoru v jeho urbanizovanych i prirodnych Usekoch, s potencidlom
pre mestské rekreacné aktivity, ako spolocensky priestor s verejnou zelerou,

— lokalizaciu vyskovych a hmotovych dominant ako deliacich a orientacnych prvkov v Ustrednom
priestore a pri vstupoch do obytného Uzemia z dopravnych radial.

Dotvarat funkénu struktdru Gzemia v sulade s poziadavkami:
— humanizacie a zvysenia kvality obytného prostredia,

— zvySenia kvality zelenych pléch pre dotvorenie mestskych parkov,

— zvySenia ponuky réznorodych pracovnych prilezZitosti - znizenie dochadzky za pracou do inych
Casti mesta,

— vytvorenie ponuky rbéznorodych S$portovych, volnocasovych a rekreacnych aktivit
v urbanizovanom a prirodnom prostredi.
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Obr. €. 1 - Uzemny plan mesta - vykres Priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie Gzemia —
komplexné riesenie, detail ¢ast Petrzalka

Obr. €. 2 - Uzemny pldn mesta — Regulaény vykres, detail ¢ast Petrzalka

Strana 7z 15


http://www.bratislava.sk/assets/File.ashx?id_org=700000&id_dokumenty=11031309
http://www.bratislava.sk/assets/File.ashx?id_org=700000&id_dokumenty=11031309

Zadanie pre Urbanisticku Studiu - RieSenie centralnej rozvojovej osi Petrzalka

Obr. €. 3 - Uzemny plan mesta, ZaD 01 (vlavo) a 03 (vpravo) - vykres Verejné dopravné vybavenie

5.2 Vstupy vyplyvajuce z tzemnoplanovacich podkladov a stratégii

Z odvetvovych koncepcii su s ohladom na povahu rieSeného Uzemia pre ndvrh urbanistickej
koncepcie najdolezitejSie aktudlne izemnopldnovacie podklady a koncepcie:

Z Uzemného generelu dopravy hlavného mesta SR sU zrejmé aj vychodiskd pre rozvoj
hromadnej, cestnej a cyklistickej dopravy v centralnej osi Petrzalky,

V oblasti névrhu verejného technického vybavenia bude S$tudia vychadzat z aktualizacie
generelov sieti technickej infrastruktary (TI),

Vychodiskovym strategickym podkladom je Program hospoddrskeho a socidlneho rozvoja
hlavného mesta SR Bratislavy na roky 2010 — 2020 (PHSR). Z jeho téz, ktoré je moZné vztiahnut
na Uzemie centrélnej osi, je to Uloha realizovat adaptacné opatrenia v suvislosti so zmenami
klimy, zabezpelovat manazment zelene a realizaciu Uzemného systému ekologickej stability,
preferovat intenzifikaciu pred extenzivnym rozvojom mesta, revitalizovat verejné priestory,
zvysSovat podiel hromadnej dopravy voci individudlnej automobilovej doprave, rozvijat systémy
mestskej hromadnej dopravy (MHD) na baze elektrickej trakcie,

Stratégia adaptacie na nepriaznivé doésledky zmeny klimy na Gzemi hlavného mesta SR
Bratislavy sa zaobera analyzou a opatreniami na rieSenie negativnych dosledkov klimatickych
zmien.

Z hladiska tychto a dalSich podkladov bude ulohou urbanistickej Studie v podrobnosti mierky
1: 2000:

spodrobnit, overit a premietnut tieto vychodiska funkéného a priestorového vyuzitia Gzemia,
mieru a intenzitu vyufZitia,

v sulade s cielmi podla ¢l. 2 navrhnut aktualizaciu Uzemného planu mesta.
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6. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Hranice rieSeného Uzemia boli vymedzené v podmienkach urbanistickej sutaze. Jadrom rieseného
Uzemia je priestor v okoli Chorvatskeho ramena a linie elektrickovej trate. Vzhladom na urbanistické
priestorové vazby bude $tudia zohladriovat aj moznosti susednych tzemi.

RieSené Uzemie (obr. ¢. 4) ma linearny tvar na severe ohraniceny ul. Bosdkova a na juhu Zelezni¢nou
tratou. PozdlZne hranice Uzemia si vymedzené prevazne obalovou struktirou panelovych domov.
— dlzka rieSeného Uzemia je cca 4260m (4,26 km) a priemerna Sirka 350 m (0,35 km).

—  rie$ené Gzemie ma rozlohu 161,69 ha (cca 1,62 km?).

Obr. €. 4 — hranice rieSeného Uzemia
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7. POZIADAVKY NA VARIANTY RIESENIA

Pre spracovanie urbanistickej studie bude ako vychodiskovy podklad pouzity vitazny navrh sutaze.
Urbanistickd Studia bude vypracovana v dvoch variantoch rieSenia. Ako zdkladny vychodiskovy
podklad urbanistickej koncepcie sa pouzije vitazny navrh sutaze.

Prvy variant bude spracovany v sulade sfunkénym a priestorovym usporiadanim stanovenym
Uzemnym planom mesta

Druhy variant navrhne koncepciu, ktora stanovi po podrobnom prehodnoteni vhodnejsie rieSenie
v porovnani s platnou Uzemnopldnovacou dokumentaciou mesta.

Varianty budu spracované vo faze ndavrhu urbanistickej Studie, Cistopis urbanistickej Studie bude
invariantny. Ciefom spracovania variantov je ich porovnanie a vyber vhodnejSieho variantu pre
Cistopis urbanistickej studie.

Variantnost riesenia bude zamerana na overenie vychodisk pre zmenu Uzemného planu mesta.
Zaroven sa variantnost rieSenia objavi:
— v miere, objemoch a funkciach novonavrhovanej zastavby,

— vrieSeni priestoru Chorvatskeho ramena,
— vrieSeni zelene,
— vrieSeni detailov verejnych priestorov,

— v rieSeni elektrickovej trate s ohladom na dalsi rozvoj elektriciek v Petrzalke a v rieSeni uzlov
dopravy.

Koncepcia elektrickovej trate ako NS MHD bude rieSend invariantne z hladiska ndvrhového obdobia.

8. POZIADAVKY NA OBSAH URBANISTICKEJ STUDIE

Obsahom urbanistickej studie rozumieme usmernenie poZiadaviek a sp6sob rieSenia urbanistickych
problémov v Uzemi. Zakladné tézy poziadaviek vyplyvaju z:
— Uzemného planu mesta, ktoré moze urbanisticka studia prehodnotit,

— zvystupov tematickych workshopov — okruhlych stolov odbornikov v r. 2017 organizovanych
hlavnou architektkou mesta, ktorych zavery tvoria prilohu tohto zadania,

— zvysledkov procesov verejnej participacie,
— vysledkov urbanistickej sutaze v r. 2014.

Urbanisticka sStudia bude zamerana na rieSenie tychto poziadaviek:
8.1. Urbanizmus

— navrhnat urbanistickd koncepciu Uzemia centralnej osi Petrzalky rozvijajuci sucasné kvality
lokality s dorazom na tvorbu multifunkéného mestského prostredia s vyraznym doplnenim
obcianskej vybavenosti mestského a i nadmestského vyznamu,

— mieSanim funkcii podporit systém ,mesta kratkych vzdialenosti“ s vytvorenim novych
pracovnych prilezitosti, sluzieb a byvania, ako aj volnoc¢asovych, Sportovych i kultirnych aktivit
s optimalnym napojenim na MHD, pesie a cyklistické koridory,

— definovat zastavatelny a nezastavatelny priestor vzmysle tvorby atraktivhych verejnych
priestorov urbanneho a prirodného charakteru. Je nevyhnutné definovat nezastavany verejny
priestor v priamom kontakte s vodou formou pesej promenady po celej dizke ramena

— priestorovym usporiadanim optimalizovat intenzitu zastavby a funkénym vyuzitim zabezpedit
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atraktivnost a identitu mestského prostredia,

mierkou navrhovanej zastavby humanizovat mestské prostredie s dérazom na proporcie blizke
¢loveku,

priehlfadmi a optickymi prepojeniami zvyraznit viditelnost cielov v Gzemi,

v urbanistickej koncepcii vytvorit podmienky pre zachovanie doélezitych p6vodnych a pre
tvorbu novych kompozi¢nych akcentov, dominant a bodov stretdvania, vizudlnych priehladov
a prepojeni, ako aj pre dlhodobo ekologicky, socidlne a hospodarsky udrzatelné
architektonické rieSenia s dérazom na esteticko-kulturne hodnoty mestského prostredia a
stanovit plochy pre verejnoprospesné stavby a opatrenia v GUzemi.

8.2. Zivotné prostredie a zelef

podporit prirodny charakter priestoru okolo Chorvatskeho ramena ako regiondlneho
biokoridoru a formovat ho ako vyrazny krajinarsky prvok v Gzemi - tzv. linearny park (,zelena
nit“ prepojeni parkovych a krajinarskych Gprav s pozdiznymi a prie¢nymi zelenymi koridormi),
pricom je nevyhnutné zohladnit sucasné kvality prirodného prostredia z hladiska ochrany,
prirody a krajiny ajeho vazby na okoliti mestskd krajinu a suvislosti prvkov ekologickej
stability.

definovanim a tvorbou aktivneho nezastavaného prirodného priestoru prispiet k elimindcii
negativnych prejavov klimatickej zmeny / adaptacia Uzemia na klimatickl zmenu (zadrziavanie
vody, tvorba klimaticky prijemnych priestorov).

8.3. Mobilita

navrhnat dlhodobo udrZatelnd koncepciu mobility s dérazom na pesiu a cyklistickli dopravu
v prepojeni na MHD,

s planovanou elektrickovou tratou pracovat ako s jedinym kontinudlnym dopravnym severo—
juznym prepojenim v Uzemi, eliminovat paralelné pozdlzne prepojenie dopravnou
komunikaciou vzmysle platného UPN 2017 a dopracovanie resp. posilnenie prie¢nych
dopravnych prepojeni najma s ohladom na integraciu MHD,

navrhnut optimalnu koncepciu dopravnej obsluhy Gzemia v prepojeni na lokalny a celomestsky
dopravny systém,

evyve

nevytvarali v Gzemi bariéru, ale aby prispeli k formovaniu atraktivneho verejného priestoru,

nadviazat na stanovenl koncepciu verejnej dopravy s dbérazom na dobré spristupnenie
a zatraktivhenie MHD,

rieSenim statickej dopravy redukovat jej podiel vo verejnom priestore — navrhnat mozné
napojenia ku parkovacim domom a garazam v okrajovych c¢astiach Struktury,

v suvislosti s planovanou trasou elektri¢ky priniest ndmety pre dalsi rozvoj MHD v Petrzalke.

8.4 Verejné priestory

navrhnut koncepciu verejnych priestorov urbanneho a prirodného charakteru odvijajucich sa
okolo uzlov MHD a okolo prirodného koridoru Chorvatskeho ramena ako jedinecného
a signifikantného prirodného prvku Petrzalky jeho zachovanim, zvyraznenim a citlivym
dotvorenim ako pridanej hodnoty Uzemia s dérazom na bezpecnost a bezbariérovost,

v koncepcii verejnych priestorov diferencovat sikromné, poloverejné a verejné priestory,

vytvarat priestory pre ¢innosti zaujmovych komunitnych skupin - trhy, komunitné zahrady,
zhromazdovacie priestory na rézne prilezitosti a pod.
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8.5. Technicka infrastruktura

— v urbanistickej Struktire navrhnut koncepciu verejného technického vybavenia uzemia
(zdsobovanie vodou, plynom, elektrickou energiou a teplom, odkanalizovanie Uzemia,
zadrziavanie dazdovej vody v Uzemi...) reSpektujlic sucasné trendy a ,smart city” rieSenia.

8.6. Uzemny plan

— na zaklade vysledkov prerokovania urbanistickej studie prehodnotit Gzemny plan
hlavného mesta Bratislavy z roku 2007 v zneni zmien a doplnkov a v zmysle navrhovanej
koncepcie rozvoja Uzemia navrhnut jeho zmeny a doplnky a pripravit podklad pre
regulaciu zastavby Uzemia na Urovni Uzemného planu zény.

9. POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA TEXTOVEJ CASTI A GRAFICKEJ
CASTI URBANISTICKEJ STUDIE

KedZze jednym zcielov ,Urbanistickej Studie - RieSenie centrdlnej rozvojovej osi Petrzalka” je
spracovanie podkladu pre novy Uzemny plan zény, resp. nové Uzemné plany zén, bude v zmysle § 3
ods. 3 vyhlasky rozsah dokumentacie vychadzat z rozsahu izemného planu zény stanovenom v § 13
vyhlasky nasledovne:

Textova ¢ast bude obsahovat:
A. Zakladné udaje
a) hlavné ciele a ulohy,

b) Udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim urbanistickej Studie.

B. RieSenie urbanistickej studie
a) vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych cisel vsetkych regulovanych
pozemkov,

b) opis rieseného Uzemia

c) véazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych Casti izemného planu mesta

d) vyhodnotenie rieseni a navrhov pre zmenu nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentdcie —
uzemného planu mesta

e) vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia, napr. limity vyuZitia prirodnych zdrojov a potencidlu
Uzemia, ochranné pasma, chrdnené Uzemia, stavebné uzavery a iné rozhodnutia $tatnych
orgdnov a obci, kapacity a umiestnenie verejného technického vybavenia Uzemia,
obmedzenia vyplyvajuce z ochrany polnhohospodarskeho pédneho fondu a lesného p6dneho
fondu, z ochrany prirody a krajiny a kultirnych pamiatok,

f) urbanistickd koncepciu priestorového a funkéného usporiadania izemia a funkéného vyuzitia
pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, najma rieSenie byvania, obcianskej vybavenosti,
verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a
organizacie Uzemia,

g) zaclenenie stavieb do okolitej zastavby, a do ostatnej krajiny,

h) uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,

i) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného zastavania
a unosnosti vyuzivania Uzemia,

j) chranené casti krajiny,

k) etapizaciu a vecnu a casovu koordindciu uskutocnovania obnovy, prestavby, vystavby,
asanacii, vyhlasenia chranenych casti prirody, ochrannych pdsem, zmeny vyuZitia Uzemia
a inych cielov a uloh,
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1)

pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzdveru a na vykonanie asandcie,

m) navrh zdvaznej Casti.

Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch urcuju:

a)

umiestnenie stavby na pozemku a uréenie polohy stavby na pozemku, najma vymedzenie
hranice na umiestnenie stavby, uli¢nej a stavebnej &iary, stanovenie hibky, Sirky a vysky
zastavania (podlaznosti) vo vztahu k Grovni terénu a napojenia stavby na moznosti pristupu z
miestnej komunikacie alebo uUcelovej komunikacie, k hranici susediacich pozemkov,
k umiestneniu verejného technického vybavenia Gzemia, k existujicim stavbam a plocham
zelene,

intenzitu zastavania, pripustnost a nepripustnost zastavania podla druhu stavieb a ich
ucelového vyuzitia, najma rozsah a mieru stavebného vyuZitia vyjadrené koeficientom
zastavanosti, indexom podlaznosti, koeficientom stavebného objemu, podielom zelene
vratane nezastavanych ploch na pozemku a limitmi podla druhu stavby,

pripustnost architektonického rieSenia stavieb najma z hladiska zachovania charakteru
existujlucej zastavby, napr. stavebny sloh, tvaroslovie, sklon strechy, pouzitie niektorych
stavebnych vyrobkov, druh oplotenia,

opis dopravného a technického rieSenia a pripustnost pripojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie Uzemia s uvedenim jeho kapacity, najma trasovanie a rozmerové
parametre liniovych stavieb verejnej dopravnej technickej vybavenosti, vratane napojenia na
pozemok s uréenim spdsobu odvozu alebo zneSkodnenia odpadu,

dalsie podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov a uloh riesenia, napr. znizovanie negativnych
vplyvov na zlozky Zivotného prostredia vratane rizikovych faktorov, rieSenie stavieb
uzivanych osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, rieSenie
protipoZiarnych a protipovodfiovych opatreni.

Navrh zavaznej Casti dokumentacie ako podkladu pre spracovanie Uzemného planu zény, resp. zon
obsahuje presne formulovany ndvrh regulativov na funkéne a priestorovo homogénne jednotky a
jednotlivé pozemky vychddzajuce zo zastavovacich podmienok na umiestfiovanie stavieb, ktoré
urcuju sposob vyuzitia Uzemia a obmedzujd, vylucuju alebo podmienuji umiestfiovanie stavieb na
pozemku.

Zavazna Cast Gzemného planu zény obsahuje:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb,
regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbdnnych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok,

urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii, do pamiatkovych
z6n a do ostatnej krajiny,

urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby,
poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov,

pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asandcie v rieSenom zastavanom uzemi
obce,

zoznam verejnoprospesnych stavieb,

schému zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.
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C. Dopliujuce udaje

Do doplfujucich udajoch budu uvedené ciselné Udaje, tabulky, prehlady, grafy a iné Udaje, ktoré nie
je vhodné z dovodu prehladnosti uvadzat v rieSeni urbanistickej Studie. Tieto Udaje musia mat
uvedeny zdroj.

Graficka ¢ast bude obsahovat:
Hlavné vykresy, ktorych podkladom su katastralne mapy doplnené vyskopisom v mierke 1:2000.

Vykres Sirsich vztahov bude v mierke 1 : 10 000. Vykresy budu obsahovat:

a) Sirsie vztahy so zameranim na limity vyuZitia Gzemia, na koordinaciu si¢asnej a navrhovanej
verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, na ochranu prirody a krajiny vratane prvkov
uzemného systému ekologickej stability v ramci obce s vyznacenim hranice rieSeného
Uzemia,

b) wvykres komplexného urbanistického ndvrhu rieSeného Gzemia,

c) vykres verejnej dopravnej a technickej vybavenosti s vyznacenim vstupov na pozemok,

d) hlavny vykres priestorovej a funkinej reguldcie celého rieSeného uUzemia na podklade
katastralnej mapy s vyjadrenim existujuceho stavu a regulovaného stavu,

e) dolozku civilnej ochrany v mierke 1 : 5 000

f) navrh odporuceni na zmeny adoplnky Uzemného planu mesta vykresu Priestorové
usporiadanie a funkéné vyuZzitie Uzemia — komplexné rieSenie a ndvrh odporuceni na zmeny
a doplnky Uzemného planu mesta vykresu - Regulaény vykres (oba navrhy ZaD v mierke
1:10 000).

Pocty vyhotovenia ndvrhu a Cistopisu urbanistickej Studie budu vyhotovené takto :
— graficka cast - SirSie vztahy a rieSenie vytlacené v mierke 1 : 2 000 v dvoch vyhotoveniach

— textova Cast so zmenseninou grafickej Casti vytlacenej vo formate A2 v 6 vyhotoveniach

— textova a graficka cast na 6 ks CD v editovatelnej forme.

10. PODKLADY PRE ZHOTOVENIE URBANISTICKEJ STUDIE

Pre zhotovenie Urbanistickej Studie dodd obstardvatel spracovatelovi najma tieto podklady:
— Digitalny vektorovy format dokumentdcie pre uzemné rozhodnutie ,Nosny systém MHD,
prevadzkovy Usek Janikov dvor — Safdrikovo ndmestie v Bratislave, 2. ¢ast Bosakova ulica —
Janikov dvor”, spracovatel Reming Bratislava 2017

— Digitalny vektorovy format Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy v zneni neskorsich ZaD
— Digitalny vektorovy format Technickej mapy rieSeného Uzemia

— Digitalny vektorovy format Uzemnych generelov verejného technického vybavenia

— Digitalny vektorovy format Uzemného generelu dopravy hlavného mesta SR

— Z&averecné stanovisko k navrhovanej Cinnosti: ,Nosny systém MHD, prevadzkovy Usek Janikov
dvor — Safarikovo ndmestie v Bratislave, 2. éast Bosakova ulica — Janikov dvor”

— Vydané Uzemné rozhodnutia a stavebné povolenia k 31.10.2017 ktoré sa dotykaju rieSeného
Uzemia.

Sucasne obstaravatel poskytne spracovatelovi vietky dalSie potrebné informacie.
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11. POZIADAVKY NA PREROKOVANIE URBANISTICKEJ STUDIE
KedZe jednym zcielov ,Urbanistickej Studie - RieSenie centralnej rozvojovej osi Petrzalka“ je

spracovanie podkladu pre novy Uzemny plan zény, urbanisticka Studia bude prerokovana primerane
podla § 21 stavebného zdkona.
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