Investi¢ny zamer:

Ziadatel: Fundus Project, s.r.0., Mlynské nivy 49, Bratislava

Investor: Fundus Project, s.r.o., Mlynské nivy 49, Bratislava

Zamer :  Polyfunk¢na zoéna Kopcianska JUH, Bratislava-Petrzalka

Stupeii :  investicny zamer

Popis: Ziadatel' poziadal o vyjadrenie k investitnému zameru ,,Polyfunkéna zéna
Kopéianska JUH, Bratislava-Petrzalka® podl'a zastavovacej $tudie. Stidia riesi vybudovanie
novej polyfunkénej zoény s vlastnym zdzemim za ucelom reprofilacie rieSen¢ho Uzemia
s vyuzitim jeho funkéného potencidlu v zmysle regulativov uizemného planu mesta. Navrhovany
investicny zamer prindsa do uzemia nové plochy byvania/prechodného ubytovania, obcianskej
vybavenosti spolu s prisluchajucimi vybavenostnymi funkciami orientovanymi pre §irSie vrstvy
obyvatel’stva a ndvStevnikov lokality.

Navrhovanou primdrnou funkciou navrhovaného polyfunkéného komplexu bude byvanie
trvalého charakteru a prechodného ubytovania, realizované v nizkopodlaznych bytovych
domoch, v menSej miere v mestskych vilach a objektmi sltiZziacimi pre prechodné ubytovanie
(hotel, penzidn, Studentsky domov, dom seniorov a pod.) s doplnenim o vybavenostné funkcie.
Organizacia obytného Uzemia je rieSend s cielom formovania obytnych ploch do volnych
mestskych solitérov a blokov s nezastavanymi verejnymi/poloverejnymi priestormi so zelefiou,
pochddznymi plochami s detskymi/multifunkénymi ihriskami doplnenymi o vodné prvky a
drobnu architektiru. Prvky obcianskej vybavenosti budi umiestiiované rozptylene v parteri
bytovych blokov, resp. v samostatnych objektoch najméd vo vdzbe na navrhované ndmestie v
juZnej casti rieSeného uzemia. Vo vizbe na vstup do aredlu polyfunkéného komplexu z
pristupovej Kopcianskej ulice je navrhovany vybavenostny pavilon s vy€lenenymi plochami pre
umiestnenie supermarketu, obchodnych zariadeni a sluZieb, pricom v tejto polohe sa vyhl'adovo
uvazuje aj s umiestnenim zdravotného strediska.

Zakladné kapacitné udaje investicného zameru:

plocha rieSeného izemia 89 613 m’

plocha rieSeného uzemia vo funkénej ploche 201 a 501 84 738 m’

zastavand plocha 23 468 m*

celkova nadzemna podlazna plocha 124 989 m*

- z toho:
byvanie 66 973 m’
obchody a sluzby 5523 m’
Studentsky domov 10 231 m2
dom seniorov 16 975 m*
hotel 15951 m*
garni hotel 4930 m’
penzion 3821 m’
materska Skola 585 m’
celkova podzemna podlazna plocha 38917 m

parkovanie spolu 2100 p.m.
- parkovacie stojiska v suteréne objektov 1 600 p.m.
- parkovanie na teréne 500 p.m.

plocha zelene (riesené uzemie) 21 882 m?



Dopravné napojenie polyfunkéného komplexu bude novymi stykovymi krizovatkami na pril'ahlu
existujucu komunikaciu - Kopcianska ulica. Zaroven v ramci stavby dojde k vybudovaniu nove;j
komunikacie funkénej triedy C3 kategorie MO 8,0/30 trasovanej pozdiZ severovychodnej hrany
rieSené¢ho uzemia. Pjde o vystavbu tzv. prvej etapy hlavnej zbernej komunikacie funk¢nej triedy
B2 v polovicnom profile. Uvedenym dopravnym rieSenim dojde k ,,zokruhovaniu“ prepojeni
polyfunkcnej zony na prilahly existujici (Kopcianska ul.)/ navrhovany dopravny skelet mesta
(komunikacia B2, polovi¢ny profil).

V ramci vystavby zony sa pocita s rozs§irenim linieck MHD po existujicej Kopcianskej ulici,
umiestnenim 2 novych zastdvok MHD na tejto ulici a so zriadenim novej vlakovej zastavky
v polohe stcasnej jednokolajovej zelezniCnej trate v nadvdznosti na peSie trasy budované
v ramci zony.

Podl'a platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy su pozemky navrhovanej
polyfunkénej zony stcastou rozvojového izemia uréeného na funkéné vyuzitie ploch:

a) pre ob¢iansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu cislo funkcie
201 kod F, kde podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy,

b) pre zmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501 kod G,
kde podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.
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VSTUP DO UZEMIA

Ing. arch. Mate{‘ Grébert,

alé%ovs, ing. Arch. Milog Hajnik,
in, Mgr. Art. Karol Stassel,

o, Ing. Arch, Oliver Sadovsky,

w

 Benetin,
i

Ing. arch. Jura]
Be. Miroslava A
Ing. Arch, Juraj

Ing. Arch, Roman Zitfansky

Ing. Arch, Matdiz

AUTORI:

Compass, s.1.0, Sujan_Stassel, s.ra,,

Zshradnicka 36, 821 08 Bratislava
Vallo & Sadovsky Architects, sr.o.

LUCRON GROUP, a.s.

INVESTOR:
SPRACOVATEL:

AMER

INVESTICNY Z.
December 2017

KOPCIANSKA-JUH

Petr¥alka / Bratislava




