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Névrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
odporuca

Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

A. zobrat na vedomie

informdciu 0 objekte Sportovej haly Prokofievova

B. schvalit

Variantl/

miestnemu zastupitel'stvu prenechanie Sportovej haly do prenajmu tretej osobe, s podmienkou
preinvestovat’” 584 000,00 € s DPH v zmysle zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorSich predpisov §9a ods.1 pism.a) formou obchodnej verejnej stt'aze.

Variant2/

miestnemu zastupitel'stvu  predaj Sportovej haly po udeleni predchadzajuceho suhlasu
primatora hl.m. SR Bratislavy vV zmysle zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov §9a ods.1 pism.a) formou obchodnej verejnej sutaze




Do6vodova sprava

Mestskd cast’ Bratislava-Petrzalka spravuje objekt Sportovej haly Prokofievova 2:
nehnutelnost’ — objekt v k. u. Petrzalka, postaveny na pozemku parcely registra ,,C*“ KN parc. €. 3425,
supisné Cislo 998, zapisany na LV ¢. 1748, vlastnik hlavné mesto SR Bratislava. Objekt bol zvereny
do spravy mestskej Casti Bratislava-Petrzalka protokolom zo diia 27.01.1993.

Vzhl'adom na opotrebovanie objektu v zavislosti na jeho vek a dlhoro¢né vyuzivanie sa
mestska Cast’ rozhodla pre jeho obnovu. Na zaklade predloZenej informacie miestne zastupitel'stvo
uznesenim ¢. 307/2017 zo diia 25.04.2017 poziadalo Sportové zariadenia Petrzalky, s.r.o., o navrh
rieSenia mozZnosti zabezpe¢enia rekonstrukcie objektu. Spolognost Sportové zariadenia Petrzalky,
s.r.o., predklada na =zaklade vyS$Sie uvedeného apo zabezpeCeni nevyhnutnych podkladov,
V spolupraci s vecne prislusnymi oddeleniami miestneho uradu, navrh riesenia v 2 variantoch.

Material obsahuje popis objektu, jeho vychodiskovy stav anavrhuje rieSenia, ktorym je
prenechanie objektu do prenajmu tretej osobe, v sulade so zadkonom o majetku obci formou verejnej
obchodnej sutaze, s podmienkou najomcu preinvestovat’ financie potrebné na rekonstrukciu objektu,
alebo predaj majetku po udeleni predchadzajuceho suhlasu primatora hlavného mesta SR Bratislavy.

Prilohou materialu je aj Ziadost' su¢asnych nijomcov manzelov Suldkovych na prediZenie
prenajmu o jeden rok, do 31.07.2019, na obdobie potrebné k dorieSeniu d’alSiecho nakladania
s objektom.



Informacia o objekte Sportovej haly Prokofievova

V objekte Sportovej haly st vytvorené velkd a maléd telocvicna, posiliiovia, hygienické
zariadenia, Satne, bufet, kancelarie a sklady. Zaklady na stavbe su z monolitického beténu. Obvodova
nosna konstrukcia je vytvorend z betonového skeletu a obvodové steny su prefabrikované panely s
domurovkou. Strecha je plochd, pokryta zivicnou krytinou. Vonkajsie povrchy stien su z nastrekovych
materialov a Cast’ je z kabrincov. Okna na stavbe st drevené dvojité, dvere su drevené hladké. Podlahy
v chodbach, prislusenstve s keramické, v telocvicni je palubovka. Vykurovanie v objekte je ustredné
s liatinovymi radidtormi, napojené na centralnu kotolnu. Objekt je napojeny na inZinierske siete-

vodovod, elektrina a kanalizacia.
Stavba je uzivana od roku 1989 na zaklade vydaného kolauda¢ného povolenia.
Sportova plocha: 951,6 m2 Obsluzné priestory: 498,4 m2 Strecha: 1605 m2
Zastavana plocha je 1606 m”.

Objekt Sportovej haly bol schvaleny do prendjmu hore uvedenym uznesenim ¢. 307/2017 pre
7iadatela Romana Suldka a manzelku Evu, Tupolevova 14, 851 01 Bratislava za ticelom dalSieho
prevadzkovania Sportovej haly do 30.07.2018, za cenu 3 836,00 € rocne. Sucasni ndjomcovia

prevadzkuju objekt Sportovej haly na Prokofievovej ulici od roku 1991.

V roku 2016 vyuzivalo Sportovi halu cca 500 Sportovcov/mesiac, za rok (10 mesiacov) cca

5000 $portovcov z tychto 29 subjektov — Klubov:

Spartakus, 0.z.; Cargo — Partner SR s.r.o.; Procter & Gamble s.r.o.;
Dokan, 0.z.; Akademik 96 o. z.; Sportové centrum policie;
Woutai Slovakia; Sféra a.s.; Ing. Milan Rybar;
Leaseplan Slovakia; FSC Velmaci, SK — Lido; Marek Antalik;
Schneider Electric Cleverlance Slovakia s.r.o.; Obchodna akadémia
Slovensko; Dudova 4;

Trexima BA, s.r.o.;

Esentra Components s.r.o.; SK Slovan Bratislava;

SK Energia;

United BA 0.z,; ) Podhajecky;
Michal Holdos;

K-Intex s.r.o.; . Fit Kids;
Martin Zelenak;

Slovanet a.s.; MSKI Petrzalka.

Jozef Mihalec;



Pozicia objektu v mestskej Casti:
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Aktudalny stav exteriéru:




Aktudlny stav interiéru:




Objekt je v sucasnosti v zlom technickom stave a bude si vyzadovat’ rozsiahlu rekonstrukciu,
predovsetkym stabilizaciu podlozia, celkovu rekonstrukciu striech, inzinierskych sieti, Sportovych
ploch, Satni, socialneho vybavenia, okien, dveri, preto je odhadovany objem potrebnych finanénych
prostriedkov cca 584 000,00 EUR s DPH.



Konkrétnejsie informacie o potrebnej investicii do objektu obsahuju nasledovné tabul’ky.

Druh prac % EUR

001 Zemné prace 0,48 2 148,42
006 Upravy povrchov a podlah 8,36 37 158,97
009 Ostatné konstrukcie a prace 17,70 78 702,48
099 Presun hmot HSV 2,01 8 944,46
Stavebné prace HSV spolu: 28,55 126 954,33

Druh prac % EUR

711 Izolacie proti vode 2,39 10 632,51
712 | Izolacie zivicné krytiny 7,15 31787,91
713 | Tepelné izolacie 7,17 31 897,52
715 | Izolacie proti chemickym vplyvom 0,49 2 192,27
721 | Indtalacia vntorna - kanalizacia 1,77 7 870,25
722 | Instalacia vnitorna - vodovod 1,86 8 286,78
731 | Ustredné kirenie - kotolne 2,37 10 522,89
733 | Ustredné kdrenie - rozvod potrubia 2,01 8 944,46
734 | Ustredné karenie - armat(ry 0,94 4 165,31
735 | Ustredné karenie - vykurovacie telesa 1,68 7 453,72
764 | Konstrukcie klampiarske 0,96 4274,93
766 | Konstrukcie stolarske 12,42 55 245,19
767 | Konstrukcie zamocnicke 3,97 17 658,73
771 Podlahy z dlazdic 1,79 7 979,86
775 | Podlahy vlysové a parketové 15,28 67 960,36
776 | Podlahy povlakové 0,81 3617,24
781 Keramické obklady 2,01 8 944,46
783 | Natery 0,19 833,06
784 | Malby 0,94 4 165,31
Stavebné prace PSV spolu: 66,2 294 432,76

Druh prac % EUR

921 | Montaz elektro - silnoprad 5,01 22 295,38
922 | Montaz elektro - slaboprid 0,24 1 063,25
Montézne prace spolu 5,25 23 358,63

Naklady na rekonstrukciu objektu st vo vyske 444 745,72 EUR bez DPH.

Mimo tychto nakladov v suvislosti s rekonstrukciou vystupuju i vedl'ajsie
s inzinierskou ¢innost’ou, ktorych odhad je uvedeny v nasledovnej tabul’ke.

naklady spojené



Projektova Cinnost’ Naklady Hod.

Stavebna Cast’ (vratane planu organizacie vystavby) 17 333,94 € 806,23
Statik 100,11 € 4,66
Zdravotechnika 752,87 € 35,02
Ustredné kirenie 1448,54 € 67,37
Elektro 1088,45 € 50,63
PoZziarna ochrana 1 219,05 € 56,70
Teplotechnicky posudok 1219,05 € 56,70
Montaz vzduchotechniky 0,00 € 0,00
IMontaz dopravnych zariadeni 0,00 € 0,00
Kontrolny vykaz vymer s ocenenim 1 219,05 € 56,70
SPOLU ZA PC: 24 381,06 € 1 134,00
InZinierska cinnost’

SPOLU ZA IC: | 8 504,41 € 395,55
Projektova a inzinierska Cinnost’

SPOLU ZA PC a IC: | 32885,48 € 1529,56
Stavebny dozor

SPOLU ZA SD: 8 757,33 € 407,32

Celkova suma nakladov spojenych s inzinierskou ¢innost'ou je 41 642,81 EUR bez DPH.

Spolu naklady stavby a stvisiacich nakladov predstavuju Ciastku 486 388,53 EUR bez DPH,
583 666,24 s DPH.

Doplnené materialy v sulade s poziadavkou miestnej rady su odborny inzinierskogeologicky
posudok, znalecky posudok a odpoved’ primatora na list starostu vo veci ziadosti o zverenie pozemku.

Znalecky posudok 283/2017 je vypracovany Ing. Mgr. Janou Pecnikovou. Znalecky posudok
je vypracovany vyluéne na budovu S$portovej haly bez pozemku a hodnota je urcena metddou
polohovej diferenciacie. Znaleckym posudkom uréena vSeobecna hodnota stavby je 408 tis. EUR.

Odborny inZinierskogeologicky posudok pozostaval z terénnej obhliadky okolia a fyzickej
obhliadky objektu Sportovej haly spolu so statikom a udajov Geofondu a projekénych podkladov.

V tesnom okoli budovy bolo uskuto¢nenych Sest’ prieskumnych vrtov, kde sa potvrdila
vhodnost’ pozemku a podloZia pre stavebné téely. Sportové hala bola zaloZena na pilétach do Strkov
zle zrnenych, ktoré predstavuju vhodnua zékladovi podu. Hladina podzemnej vody podl'a pozorovacej
siete SHMU sa nachadza priemerne v trovni 131 m. n m., o je cca 4,60 m pod terénom. Pri extrémnej
povodni vr. 2013 dosiahla hladina podzemnej vody uroven terénu. Objekt Sportovej haly
nevykazuje Ziadne staticky zdvazné poruchy. Objekt je vo vyhovujicom fyzickom stave.
Obcasny vyskyt drobnych prasklin na stenach vyplyva z absencie investicii a pravidelnej tdrzby
objektu od odovzdania do prevadzky v roku 1989. Lokalne deformacie v podlahach haly a okolitych
spevnenych plochach vyplyvaji z portich vodovodnych potrubi, kanalizacie, ich oprav a nedostato¢ne
zhutnenych spétnych zasypov.
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V stulade s poziadavkou miestnej rady starosta mestskej Casti Petrzalka oslovil primatora
hlavného mesta SR Bratislavy vo veci zverenia pozemku pod $portovou halou. Odpoved’ primatora
je v zneni, Zze Ziadost’ o zverenie nehnuteného majetku je potrebné doplnit’ o presna Specifikaciu
ucelu zverenia, teda konkretizovat’ postup prevedenia komplexnej rekonstrukcie Sportovej haly na
Prokofievovej ulici. Tiez je potrebné porovnat’ ucel zverenia s platnym uzemnym planom. Ku
komplexnej rekonstrukcii Sportovej haly je potrebné predlozit’ projektovi dokumentaciu a zadefinovat
¢asovy harmonogram realizacie uvedeného zameru.

Dalsi postup vo veci §portovej haly Prokofievova bol i predmetom zasadania dozornej rady
Sportovych zariadeni PetrZalky, s.r.o. Clenovia dozornej rady boli toho nazoru, Ze pri pozadovanom
objeme finan¢nych prostriedkov na rekonstrukciu objektu sa im nezda realne, Ze by niekto mohol mat’
zaujem o najom objektu za tychto podmienok. Vynatok zo zapisnice: ,, BOD 3 — Ako treti bod uviedol
Ing. Hrddela genézu témy SH Prokofievova, uviedol nové materidly, ktoré si vyZiadala Miestna rada.
Medzicasom bol zhotoveny znalecky posudok na objekt Sportovej haly. Hodnota Sportovej haly bola
znalcom urcena na 408 tis. EUR. Spracovany geologicky prieskum skonsStatoval, Ze podloZie pod
Sportovou halou nevykazuje Ziadne nevhodné vrstvy, prevazne sa v lokalite nachddzaju ilovité Strky,
ktoré su vhodné pre stavebné ucely. Podzemnd voda sa nachddza priblizne v 5-6 m pod povrchom.
Prieskum bol vykonany siedmimi sondami v tesnej blizkosti objektu. Prieskum bol vykonany za
asistencie statika. Bolo skonstatované, zZe nedostatky na budove su vysledkom chybajucich investicii do
obnovy objektu. Na zdklade cisel clenovia dozornej rady skonstatovali, Ze moznost prevadzkovania vo
viastnej rézii pri pozadovanej investicii neprichidza do uvahy.” Ztoho dbvodu je material
predkladany s uvedenymi dvomi variantmi.

Uviest je potrebné aj to, Ze povodni/aktualni ndjomcovia maju zdujem prediZit’ najom o 1 rok.
Ich Ziadost je prilohou tohto materialu. Maju zdujem o prediZenie najmu do 31.07.2019.

Znalecky posudok a odborny inzinierskogeologicky posudok st prilohy tohto materialu, do
ktorych je mozné na poziadanie nahliadnut’.

Navrh d’alSieho vyuzitia objektu Sportovej haly Prokofievova

Pri navrhu d’alsieho postupu ide mestskej Casti predovSetkym o to, aby obyvatelia mestskej
¢asti mali moznost’ §portovych, pohybovych aktivit vo vyhovujucich priestoroch.

Variant I.

Prvym variantom je prenechanie Sportovej haly do prendjmu tretej osobe. Najomca by bol
vramci dlhodobého prenajmu zaviazany v urCitom c¢asovom horizonte preinvestovat do obnovy
majetku pozadovani sumu 584 000,00 s DPH.

Pri tomto variante nema potreba prostriedkov na rekonstrukciu na mestskua cast’ ziadny vplyv,
cel sumu je zaviazany preinvestovat’ najomca, priCom o tito Ciastku je mu primerane znizené
najomné. Aktualne najomné podl'a z ¢asti porovnatelnych Sportovych hal mestskej Casti by sa mohlo
pohybovat’ cca od 4000 EUR do 7000 EUR ro¢ne (napr. SH Wolkrova, SH Znievska, SH
Gercenova).

Vyber najomcu mbze byt v sulade so zdkonom o majetku obci realizovany formou verejnej
obchodnej sutaze. S najomnikom bude uzatvorena dlhodoba najomna zmluva. KedZe sa jedna
0 ostatné nebytové budovy z pohladu danovych odpisov, doba odpisovania je v tomto pripade 40
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rokov, preto navrhujeme dobu prenajmu 40 rokov, aby najomca/investor mohol vloZenu investiciu
celu odpisat’.

Takto dlha doba prenajmu je potrebna ztoho dovodu, aby sa investované financie mohli
investorovi/ndjomcovi za dobu prenajmu vratit’.

Variant 11.

Druhym variantom je predaj nehnutelnosti, pre ktory bude uskutocnend verejna obchodna
sut'az. Pre predaj nehnutel'nosti je ale potrebné poziadat’ o predchadzajtci suhlas primatora Bratislavy.
Bude potrebné zabezpecit, aby nehnutelnost’ nebola nasledne prevedena inému majitelovi, ale
mestska Cast’ by v tom pripade musela mat’ predkupné pravo.
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Priloha: Ziadost' o predizenie najmu Sulak+Sulakova

;SOBNE®

ROMAN SULAKC;I'\JPO'EEYOVA C. 14,851 01 BRATISLAVA

M\esmy urad mestske}
Bratislava- .
Lol SRR
Kut\\kova

Mestska Cast’ Bratislava — Perzalka
Do ruk péana starostu
“Eislo spisu Kutlikova 17

» //‘\ 852 10 Bratislava

Vec: Ziadost o jifediiéﬁié néjomnej zmluvy.

Uctivo Vas Ziadame o prediZenie njomnej zmluvy ¢ 29 — 98 pre $portovii halu na
Prokofievovej ulici ¢.2 Bratislava zo diia 15.06.1996, ktora nam konéi 30.07.2018. Uvedent
najomni zmluvu by sme cheeli prediZit’ o jeden rok a to do 30.07.2019.

Sportovii halu prevadzkujeme uz 27. rok. Snazime sa, aby hala bez problémov
fungovala aj napriek tomu, Ze si uz aj po 30. rokoch vyZaduje kompletni rekonstrukciu.
Poskytujeme sluzby a Sportové aktivity Sirokej verejnosti, hlavne mladezi a defom. Vyrasta
nova generacia, ktora je uzko spdtd najmé s vypoctovou technikou, ale vd’aka $portovym
aktivitim, ktoré im ponuka nasa hala si svoje zdravie utuzuji. Zaroveii poskytujeme ndhradné
priestory na vyu¢bu povinnej, telesnej vychovy pre Ziakov ZS Prokofievova BA v potte 34
hodin tyzdenne.

7 tychto dovodov, sme sa rozhodli poZiadat' o prediZenie najomnej zmluvy o jeden

rok.

Za pochopenie d’akujeme.

S pozdravom,

Roman SU@K
Sulék Roman upolevova &.14, 861 01 Bratislava .
Suldkovéa Eva 'f,vr 309 080, !F DPH: § K1025§0558 |
. o yvova C.4, Be
prevédzkovatelia SH 0 #
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