DRAZOBNA SPOLOCNOST, a.s.
Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 703
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka: 3070/B

www.drazobnaspolocnost.sk
zaujem@drazobnaspolocnost.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 138/2018

Drazobna spoloénost, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych draZieb v zmysle prislusnych
ustanoveni zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o dopineni zakona €. 323/1992 Zb. o

notaroch a notarskej &innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o
dobrovolnych drazbach®) zverejnuje na zaklade navrhu zdkonného zalozneho veritela, v zmysle ustanovenia

§ 17 zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné Oznamenie o drazbe:

A.

Oznacenie Drazobna spolocnost, a.s.
drazobnika:

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
CO: 35 849 703

Zapisany: Obchodny reqister Okresného sudu Bratislava |, Odd: Sa, VI. €.. 3070/B.

Oznacenie
navrhovatela:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so sup. €. 3756 na ul.
Koptianska 8-10 v Bratislave zastupeni spravcom v zmysle § 8b ods. 2 pism. i)
zakona ¢. 182/1993 Z.z - SOMAT Group a.s.

Sidlo: Mierova 127, 821 05 Bratislava
GO 35 828 684

Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Bratislava | Oddiel: Sa, viozka: 4689/B |

0

Miesto konania Sidlo drazobnika: Drazobna spolo¢nost’, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
drazby: |

drazby: |
Cas konania drazby: |
Drazba:




Predmet drazby: |Predmetom drazby su nehnutefnosti evidované na liste viastnictva €. 3735, katastralne
Gzemie Petrzalka, Okresny urad Bratislava — katastrainy odbor, obec BA-m.C. Petrzalka

okres Bratislava V. a to:

| - Byt &. 72 vo vchode Kop¢ianska 8,10 na 11. p. v bytovom dome so supisnym Cislom
E 3756, popis stavby: Kopé&ianska 8,10, polyfunkc. budova, druh stavby: ina budova,
: postavenom na parcele reg. ,C* parc. €. 3722/3, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria

Pozemky parcely registra ,,C* v spoluvlastnickom podiele 12650/4862679:
Parcelné &islo 3722/3. druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vymera 6011 m2
Parcelné &islo 3722/4, druh pozemku ostatné plochy, vymera 1176 m2

Parcelné &islo 3722/6, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vymera 114 m2
Parcelné &islo 3722/7, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vymera 1591 m2
Parcelné &islo 3722/8, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vymera 162 m2
Parcelné &islo 3722/9. druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vymera 254 m2
Parcelné &islo 3722/10. druh pozemku ostatné plochy, vymera 80 m2

Podiel priestoru na spoloénych cCastiach a zariadeniach domu a spoluviastnicky
k pozemkom a na Budove protipoZiarnej ochrany so sup. ¢. 3757 na parc.C. 3722/6 - I

12650/4862679

Spoluvlastnicky podiel k bytu: 1/1.
Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.

D.
Opis predmetu Miestna obhliadka bolo vykonana dia 28.02.2017 o 10:00 hod. V stanovenej dobe

drazby a jeho nehnutefnost nebola znalcovi spristupnena. Znalecky posudok bol vypracovany
stavu: v zmysle par. 12 ods. 3 Zakona €. 527/2002 Z.z. Zakon o dobrovolnych drazbach —

tzn. z dostupnych udajov. 1

Byt ¢. 72, 11. p., €. sup. 3756, Kopcianska 8,10, BA
Polyfunk&ny objekt Viedenska bréna sa nachadza na Kopcianskej ulici 8,10
v katastralnom uzemi Petrzalka pri Zelezninej stanici.

—

| Vyhotovenie budovy:
Konstrukéne je budova rieSena ako monoliticky Zelezobetonovy skelet stuzeny

Zelezobeténovym jadrom zaloZzeny na selezobetonove] doske s hrubkou 2 metre pod
vy§kovymi budovami na vybraCne zhutnenom podlozi. Fasada - Cistotu fasady
zabezpeduje $pecialny kalibrovany keramicky obklad od nemeckej firmy Agrob Buchtal s
titandioxidovym povrchom a so samogistiacim efektom. Fasadne konstrukcie - hlinikove
konstrukcie s prerusovanym tepelnym mostom, zasklene izolacnym dvojsklom, s roznou
zvukovou nepriezvuénostou podla polohy v objekte. Vymena vzduchu v bytoch a
apartmanoch - Samotnd vymena vzduchu sa uskutoCnuje prirodzenym vetranim z
fasady, a to zvukovo timenymi prieduchmi. Energeticky certifikat - Vyznamnou vyhodou
Viedenskej brany je spinenie energetickej narocnosti budov. Prednostou komplexu je
obstatie v naroénej energetickej Skadle od A po G, s vyslednym certifikatom s
energetickym &titkom nadpriemernej rady C. Pri vykurovani, klimatizacii i priprave teple]
vody sa jednotlivé objekty pohybovali vo vysokom hodnoteni B. Mimoriadny déraz sa
kladol na protipoziarnu bezpecnost, a to vo vSetkych urovniach - od podzemnej garaze
az po apartmany.

Standardné vyhotovenie bytov a apartmanov:

Medzibytové a medziizbové prieCky — Viacvrstvoveé sendvicove zvukovoizolacne priecky.
Okna - Velkoplosné okna od podlahy po strop s hlinikovym profilom, s prerusenym
'tepelnym mostom, zasklené izolatnym dvojsklom, s roznou zvukovou nepriezvucnostou
podla polohy v objekte. V apartmanovom dome Vieden je na 11. a 17. podlazi vyska
parapiet 110 cm. Vstupné dvere — BezpeCnostné protipoziarne. Vnutorné dvere - Plné,
oblozkova zarubna, prevedenie drevena dyha — buk. Podlahy v obytnych miestnostiach -
Velkoplogné parkety typ s naslapnou vrstvou z prirodnej dyhy — preveaenie buk.
Vykurovaci systém - Zasobovanie teplom z viastného centralneho tepeiného zdroja — ntl
olynovej kotolne umiestnenej na streche. Meranie spotreby tepla je rieSené centralne na
zdroji tepla v kotolni ultrazvukovymi meraémi tepla, ako aj samostatne pre kazdu bytovu




=

Prava a zavazky
viaznuce na
predmete drazby:

jednotku kompaktnymi elektronickymi meraémi tepla na vstupe do bytovej odovzdavace]
stanice. Vykurovacie telesa - Ocelové panelové radiatory KORAD, za celosklenymi
stenami nizkoprofilové konventorové telesa ROMA v kombinacii s podlahovymi
pasivnymi konvektorovymi telesami. V kupelniach vykurovacie rebriky s dopinkovym
temperovanim podlahy potrubnymi rozvodmi UK. Priprava teplej voady - PrietoCnym
ohrievadom v bytovych odovzdavacich staniciach, situovanych v jednotlivych bytovych
jednotkach. Tepla voda je regulovana na zdroji tepla, a v miestach odberu. Byty a
apartmany budu prirodzene vetrané (oknami). Vetrania pri zatvorenom okne zabezpecia
vetracie mriezky a prieduchy v obvodovom mure s timiCom hiuku. Chiadenie bude
pomocou decentralizovanych podstropnych jednotiek v dvojtrubkovom vyhotoveni, ktore
budl zabezpeéovat chladenie a filtraciu cirkulaéného vzduchu. Slaboprudove rozvody -
Strukturovana kabelaz - cela horizontalna kabelaz az po kazdu uCastnicku zasuvku bude
riedend univerzalne, t.j. kazdy vyvod v dvojzasuvke sa bude dat pouzit na pripojenie
telefonu, faxu, po&itada s internetom, alebo iného multifunkCneho zariadenia.

Byt &. 72 je primerany veku domu s dobrou Udrzbou. Stropy su s rovnym podhladom,
steny su vymalované, podlahy obytnych miestnosti plavajuce, ostatne - keramicka
dlazba, okna hlinikové, kuchyfa so zabudovanymi spotrebi€ami, nerezovym drezom,
kiupelfia s vafou, 2 x umyvadlom, WC a bidet. Byt pozostava ztroch miestnosti
a prisludenstva. Prislusenstvom bytu je predsien, kuchynska cast, kupelha+WC, sprcha,
hala, loggia. Znalcom vypogitana podlahova plocha bytu je 126,50 m?, loggia je 4,20 m?<.

Podiel na spoloénych &astiach a zariadeniach domu apodiel na pozemku je
12650/4862679.

Spoloénymi &astami domu su: zaklady, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia,
vchody, schodiska, vodorovné a zvislé nosné konstrukcie, izolatné konstrukcie.
Spoloénymi zariadeniami domu su: kotolfa, vytahy vratane technologickeho
zariadenia, miestnost pre upratovaéku, miestnost pre spravcu budovy, miestnost pre NN
rozvadzaé, $achty pre technologické zariadenia budovy, blezkozvody, vodovodne
pripojky, teplonosné pripojky, kanalizatné pripojky, el, pripojky, telefonne pripojky,
plynove pripojky.

PrisluSsenstvom domu su: pristreSok pre smeti.

Vs$etky nasledujliice zalozné prava v pripade Uspesnej drazby zanikaju v zmysle §
151ma a § 151md zakona €. 40/64 Zb. (Obciansky zakonnik) a vydrazitel nadobuda
predmet drazby bez zat'azenia zaloznymi pravami.

Zalozné pravo podla § 15 zakona ¢. 182/93 Z.z. v prospech ostatnych viastnikov bytov
alebo nebytovych priestorov, Z-13843/14

Zalozné pravo v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na
byt &islo 72 na 11.p., vchod Kop¢ianska 8,10, podla § 15 ods. 1 zakona NR SR C.
182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov podla Ziadosti zo dna 20.10.2016, Z-

22720/16

Exekuéné zalozné pravo v prospech Stanislav Obicky (19.10.1953), Vysny Kazimir 83,
094 09 Vysny Kazimir na byt €. 72 na 11.p., vchod Kopcianska 8,10, podia exekuCneho
prikazu & EX 19/2017 zo diia 23. jun 2017 (sudny exekutor Mgr. Ing. Juraj Korim), Z-
11943/2017

V zmysle ust. § 30 zakona o dobrovolnych draZzbach prava osob vyplyvajuce
z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie su dotknuté prechodom
vlastnickeho prava drazbou. Vydrazitel nadobuda predmet drazby s nasledovnym

vecnym bremenom:

Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu cez pozemok parc.C.3722/4 v prospech
vlastnika pozemku parc.¢.3724/1 a parc.€.3725 podla V-17989/09 zo dna 07.10.2009



\prava k predmetu |ak je vydrazitelom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov verejneho
| |drazby. sektora podla osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v tomto registri.
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Spésob Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého posudku &. 21/2018 , ktory

stanovenia ceny |vypracoval znalec Ing. Varga Lubor, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: Pozemne

predmetu drazby. |stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname znalcov, tlmoénit(pv a
orekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivost Slovenskej republiky pod Cislom|

913712. o
Datum vvpracovania znaleckého posudku: 28.02.2018

Suma 209.000,- EUR (slovom dvestodevattisic eur)
ohodnotenia:

G

podanie:
nrihodenie:

H

20.000,- EUR (dvadsattisic eur)
zabezpeka:

Spbsob zlozenia |1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet drazobnika €. SK71 0200 0000 0019

Organizacne
opatrenia.

drazobnej 5703 8659 (BIC:SUBASKBX), vedeny vo VSeobecne; uverovej banke, a.s. s variabiinym
zabezpeky: symbolom 1382018

2.4 \V hotovosti do pokladne v sidle draZzobnika alebo v mieste konania drazby.

3. Bankova zaruka.

4. Notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou ani Sekom.
Doklad ¥ Original prikazu na Uhradu penaznych prostriedkov vo vySke drazobne
preukazujucit zabezpeky. U&astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna
zloZenie zabezpeka pripisana na ucet drazobnika,
drazobnej 2. Hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky,
zabezpeky. - Original alebo overena képia preukazujuca vystavenie bankovej zaruky,

4. Oriainal alebo overenu koépiu dokladu preukazujuceho notarsku uschovu.

Lehota na Do otvorenia drazby.

zlozenie
drazobnej

zabezpeky.
Vratenie Bez zbytoéného odkladu po skonceni drazby bezhotovostnym prevodom na ucet

drazobnej uéastnika drazby alebo v hotovosti.
zabezpeky.

CH.

Spésob Uhrady |Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim v hotovosti do pokladne v
ceny dosiahnutej |[sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ucet drazobnika €.

vydrazenim. SK71 0200 0000 0019 5703 8659 (BIC:SUBASKBX), vedeny vo V&eobecnej uverove
banke. a.s. s variabilnym symbolom 1382018 a to do 15 dni odo dna skoncenia drazby

v pripade, Ze suma dosiahnuta vydrazenim presiahne 65.640,00 EUR v opaénom pripade
hned po ukonéeni drazby.

’

Obhliadky 1. termin 27.04.2018 o 09:00 hod.

oredmetu drazby |2. termin 10.05.2018 o 09:00 hod.

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspon jeden deri pred konanim obhliadky na tel. C..

02/5949 0120, Po-Pi 8:00 - 16:00.

J.
Nadobudnutie Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na
viastnickeho neho viastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati,

| Drazobnik vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti viastnickeho alebo ineho prava
vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o
priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia

osvedcéeného odpisu notarskej zapisnice.




1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbyto&ného odkladu vydraZitelovi predmet drazby a listiny, ktore
osvedéuju viastnicke pravo a su nevyhnutne na nakladanie s predmetom drazby alebo
osved&uju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel prevzatie predmetu

drazby pisomne potvrdi.
5. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajuci viastnik je povinny

odovzdat predmet drazby na zaklade predlioZzenia osvedCeneho odpisu notarskej
zapisnice a doloZenia totoZnosti vydrazitela bez zbytocnych prietahov. Drazobnik je
povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajuci viastnik predmetu drazby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci viastnik a dve
vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju
prevziat, tato skutoénost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu a
tejto osobe.

3 Véetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktore Dy inaé nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajuci viastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto
naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihia.

4 Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydraZitelovi za Skodu
spdsobenu omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

- ¥ [Podmienky
i |odovzdania
- |predmetu drazby.
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K.
Poucenie podla
§21 ods. 2az 6
zakona 527/2002
ZZ 0O
dobrovolnych
drazbach

1. \/ pripade, ak sa spochybiiuje platnost zaloZnej zmluvy alebo boli porusene
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, moéze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola
dotknuta na svojich pravach, poziadat, sud, aby ur€il neplatnost drazby. Pravo domahat
sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna
priklepu, okrem pripadu ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestneho
&inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona C. 253/1998 Z.z. o
hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v
zneni zakona &. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby
aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude Zalobu podla bodu 1. pismena K tohto oznamenia o
drazbe, je povinna oznamit prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. U&astnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1. pismena K tohto
oznamenia o drazbe, su navrhovatel drazby, drazobnik, vydraZitel, predchadzajuci
vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2. pismena K tohto oznamenia o drazbe.

4. Ak sud uréi drazbu za neplatnu, u€inky priklepu zanikaju ku dnu prikiepu.

. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby,
ak bolo priginou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym
drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil viastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku

redmetu drazby.
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Meno a JUDr. Marta Pavlovicova
oriezvisko notara:

Sidlo: Safarikovo nam. &. 4, 811 02 Bratislava

Za drazobnika: Za zalozného veritefla:

V Bratislave, dia /‘Z ; ? | «/77/ /

Peciatka:

\/ Bratislave, dna

| -:'.f_' Peciatka:
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JUDr. Martin Hatara VBaNP Kopcianska 8,10 Bratislava zast.
prokurista spravcom SOMAT Group a.s.
Drazobna spolo¢nost, a.s. v z. Advbkatska kancelaria AK Hrabovska

- S.T.0.
Mgr. Marianna Hrabovska, advokatka
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OSVEDCENIE

0 pravosti podpisu

Podl'a knihv osvedovania pravosti podpisov osvedéujem pravost podpisu: Marianna Hrabovska , datum

narodenia W i ", bytom ktorého(ej) totoZnost’ som
zistil(a) zdkonnym spdsobom, spdsob zistenia totoZnosti: platny doklad totoZnosti - Gradny doklad: ObCiansky
preukaz, séria a/alebo Cislo: ctory(4) listinu predo mnou vlastnoru¢ne podpisal(a). Centralny register

osvedéenych podpisov pridelil podpisu poradové ¢islo O 285318/2018.

Bratislava dnia 12.4.2018
Ivana Zajagova
zamestnanec poverény notarom

JUDr. RuZenou Bayerovou

Upozornenie! Notér legaliziaciou
neosvedcuje pravdivost’ skutoCnosti
uvadzanych v listine (§58 ods. 4
Notéarskeho poriadku)




