Zmluva
0 najme nebytovych priestorov ¢. 08-21-2018
uzatvorena podPla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho ziakonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel:

Mestska cast’ Bratislava - Petrzalka

sidlo: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

v zastupeni: Ing. Vladimir Bajan, starosta
I1CO: 00 603 001

DIC: 2020936643

bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN:SK41 5600 0000 0018 0059 9001

(dalej len ,, prenajimatel ™)

Najomca:

MUDr. Alena Keskin

sidlo: Vlastenecké namestie 1, 851 01 Bratislava
ICO: 41 133 653

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.
IBAN: SK73 1111 0000 0010 3511 8003

(dalej len ,,ndjomca*“)

Tato zmluva je vypracovana na zéklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka ¢. 442, ktorym schval'uje prendjom casti nebytovych priestorov v objekte
Zakladnej Skoly na Vlasteneckom ndm. ¢. 1 v Bratislave-Petrzalke ako pripad hodny
osobitného zretel'a podl'a §9a ods. 9 pism. c¢) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor§ich predpisov.

Prenajimatel’ a ndjomca ako zmluvné strany na zaklade § 2 ods. 3, § 720 OZ a § 3 zékona ¢.
116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov sa
dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Clanok I.
Predmet a icel najmu

1. Predmetom nijmu si nebytové priestory v objekte ZS Vlastenecké namestie 1,
Bratislava-Petrzalka, supisné Cislo 1251, postaveného na pozemku parc.¢. 4430 o vymere
64,80 m” k. G. Petrzalka, ktoré bude nijomca vyuZivat vyluéne za d&elom poskytovania
zdravotnej starostlivosti v odbore stomatoldgie.
Z toho: - priestory zubnej ambulancie o vymere 25,9 m’

- nebytové priestory sliZiace na ostatné Géely 38,90 m”.
Predmet zmluvy je zapisany na LV ¢. 4550 a jeho vlastnikom je Mestska cCast’ Bratislava-
Petrzalka.



2. N4jomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmetu ndjmu dobre znidmy, osvedcuje jeho
neporusenost’, v tomto stave ho preberd, o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok IL
Doba najmu

1. Doba najmu sa urcuje na dobu urciti od 01.05.2018 do 30.04.2023.

2. V pripade, ak ndjomca bude mat’ zaujem uzivat’ predmet ndjmu (¢l. L. tejto zmluvy) aj po
skonceni doby najmu (ods. 1 tohto ¢lanku), je povinny pisomne poZiadat' prenajimatel’a
najneskor 60 dni pred skonenim doby najmu o jej prediZenie.

3. Najomca bez predchddzajiceho suhlasu prenajimatel’a nie je opravneny predmet ndjmu
dat’ do podnajmu tretej osobe.

Clanok I1I.

Cena najjmu
1. Vyska najmu za predmet nijmu v zmysle ¢lanku L. je stanovena dohodou zmluvnych stran
v zmysle uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 442 zo
dna 27.02.2018 a to nasledovne:
a) zubna ambulancia vo vyske 61,00 €/m?/rok, &o pri vymere 25,9 m’ predstavuje sumu
1 579,90 €/rok,
b) nebytové priestory sliZiace na ostatné ucely vo vySke 12,30 €/m?/rok, o pri vymere
38,90 m” predstavuje sumu 478,47 €/rok.
2. Celkova hodnota najmu za rok predstavuje Ciastku vo vysSke 2 058,37 € rocne (slovom:
dvetisicpdtdesiatosem 37/100 €).
3. Splatnost’ ndjmu je dohodnutd zmluvnymi stranami bez vyzvania prevodom v pefiaznom
ustave Stvrttrocne vZdy do 15. dna prvého mesiaca prislusného Stvrtroku v Ciastke 514,59 €
na prijmovy ucet prenajimatel’a: Prima banka Slovensko,a. s., IBAN:SK41 5600 0000 0018
0059 9001, variabilny symbol: 212018.
4. V pripade omeskania s ihradou njjomného sa nijomca zavizuje zaplatit’ irok z omeSkania
vypoéitany v stilade s nariadenim vlady &. 21/2013 Z. z, ktorym sa meni a dopliiia nariadenie
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zékonnika.
5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny na jednostrannd tupravu
najjomného formou pisomného ozndmenia s ohladom na moZny pohyb cien, mieru inflacie
alebo zmeny cenovych predpisov minimélne o vysku inflacie vyhlasend Statistickym tiradom
Slovenskej republiky.

Clanok IV.
Podmienky prenajmu

1. Najomca je povinny prenajaty predmet ndjmu uzivat obvyklym spdsobom pre ¢innost’
uvedend v Clanku I. tejto zmluvy. V pripade nevyuZivania priestoru presahujicom 30
kalendarnych dni je ndjomca povinny o tom neodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatela s
uvedenim dovodov jeho nevyuZivania a lehoty opidtovného zacatia vyuZivania.

2. Najomca sa zavidzuje pri uzivani prenajatych nebytovych priestorov dodrZiavat platné
predpisy na ochranu Zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poZiarnej ochrany,
BOZP a dodrziavat’ povinnosti prevadzkovatela. Pri poruseni uvedenych podmienok je
nijomca povinny znisat’ vzniknuté Skody.



3. N4jomca nesmie bez predchidzajiceho suhlasu prenajimatela prenajat’ predmet nijmu
tretim osobam.
4. Nijomca nesmie bez dalSiecho predchadzajiceho sihlasu prenajimatel’a vykondvat
stavebné Upravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit’ jeho prevadzkové urcenie alebo
vyuzivat’ ho k inému dcelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.
5. Akékol'vek naklady na opravu a upravu priestoru ucelovej povahy sudvisiacej s
prevadzkovanim sa zavizuje ndjomca uhradit’ na svoje naklady.
6. Niajomca sa zavidzuje nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny udajov a skuto¢nosti
tykajucich sa ndjomcu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie alebo konkurzu a
pod.).
7. Najomca sa zavizuje, Ze:
a) prevadzka nebytovych priestorov nebude rusit’ nocny kl'ud,
b) na vlastné ndklady bude zabezpecovat: riadne udrZiavanie nebytovych priestorov,
odstraniovanie porich v nich vzniknutych, prenajaté nebytové priestory chranit’ proti
vniknutiu cudzich osdb,
¢) neodkladne nahlasi prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a
umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak njjomca zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,
d) umozni prenajimatelovi vykonavat’ kontrolu dodrZiavania podmienok prendjmu a na
poziadanie obhliadku prenajatych nehnutel'nosti,
e) zodpovedd za bezpe¢nost a ochranu zdravia pri préaci s technickymi zariadeniami v
prenajatom predmete nidjmu po dobu ndjmu,
f) na svoje néklady zabezpec¢i vykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych technickych
zariadeni podl'a platnej pravnej Gpravy a zistené nedostatky odstrani v ur¢enych lehotach a
prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu doruci képie reviznych sprav. Vykondvanie tohto
ustanovenia nijjomcom je dohodnuté po vzajomnej dohode obidvoch zmluvnych stran,
g) do 30 dni od nadobudnutia platnosti a ucinnosti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy
proti poskodeniu veci, technickych a technologickych zariadeni nachadzajicich sa v
prenajatom objekte,
h) vznik Skody bezodkladne nahlasi prenajimatelovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o Skodovej udalosti,
i) nebude posSkodzovat’ chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré do
nebytového priestoru dovazaju veci alebo ho zasobujui tovarom. V pripade ich poskodenia
zodpoveda aj za Skody, ktoré spdsobili dodavatelia alebo dovozcovia veci a tovaru do nim
prenajatého nebytového priestoru,
j) ndjjomnik si na vlastné naklady zabezpec¢i vnitorné vybavenie prenajatych priestorov
vritane internetovej ¢asti.
8. Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit' ndgjomcovi neruseny vykon jeho prav spojenych s
ndjmom nebytového priestoru.
9. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do nebytovych
priestorov bez ohl'adu na poévod ich vzniku.
10. Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit vSetky opravy nebytového priestoru, ktoré
nezabezpecuje nijomca v zmysle ods. 5 tohto ¢lanku.

Clanok V.
Bezpecfnostné opatrenia, poziarna ochrana (PO) a bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri
praci (BOZP)

1. N4jomca je povinny uZivat’ predmet ndjmu v silade so vSeobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoZiarnymi predpismi aktuilne



platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli Skody na majetku alebo Zivote a
zdravi osOb.

2. N4jomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
predmete nijmu a za ne v plnej miere zodpovedat.

3. Nijomca ako prevadzkovatel predmetu nijmu preberd na seba zodpovednost za
dodrZiavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a
ochrany zdravia osdb, ktoré sa v ¢ase ndjmu budi nachddzat v predmete nijmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachiddzajiceho sa v predmete nijmu.

Clanok VI.
Ukonc¢enie najmu

1. Ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak

b) dohodou zmluvnych strén,

c) vypovedou zo strany prenajimatela v pripade, ak napriek pisomnému upozorneniu
najomca uZiva predmet nijmu na iny, nez na dohodnuty ucel, alebo ak ndjomca je v omeSkani
so zaplatenim mesa¢ného ndjjomného po dobu dlhsiu ako 30 dni,

d) ndjjomca prenechd predmet nijmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podndjmu alebo vypozicky
tretej osobe bez stihlasu prenajimatel’a,

e) vypovedou zo strany ndjomcu, ak bez toho, Ze by ndjomca porusil svoju povinnost,
nastanu také zmeny okolnosti, v dosledku ktorych ndjomca nebude mdct’ uZivat predmet
najmu na dohodnuty tucel,

f) vypoved’ou zo strany prenajimatel’a v pripade, Ze najomca nebude plnit’ dohodu o vecnom
bremene uzavretd podl'a ¢lanku 7 tejto zmluvy,

g) jednostrannym odstipenim od tejto zmluvy (§ 48 Obcianskeho zdkonnika) prenajimatelom
z dovodov uvedenych v ods. 3. tohto ¢lanku.

2. Vypovedna lehota v pripade zaniku njjomného vzt'ahu podla ods. 1 pism. c¢), d) a e) tohto
Clanku je tri mesiace a zacina plynut prvym diom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ods. 1. pism. f) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ mdZe od
tejto njjomnej zmluvy jednostranne odstuipit’ v pripade, ak:

a) predmet najmu bude uZivat’ ind osoba ako nijomca,

b) predmet ndjmu bude vyuzivany na iny ucel, nez je dohodnuty v ¢€l. 2 tejto zmluvy.

4. V pripade ukoncenia nijomného vztahu uplynutim casu, na ktory bol nijom dohodnuty,
dohodou zmluvnych stran alebo vypoved’ou (ods. 1 pism. ¢), d) a e) tohto ¢lanku) sa nijomca
zavizuje predmet ndjmu formou pisomného zapisu odovzdat prenajimatelovi v prvy
pracovny deinl po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skon¢eni ndjmu. V opacnom pripade je
prenajimatel’ opravneny postupovat v zmysle § 2 ods. 3, § 3 ods. 2 a § 6 Obcianskeho
zékonnika na riziko a naklady nijomcu.

5. Ak tato zmluva zanikne z akychkol'vek dovodov nema najomca pravo na ndhradu nakladov
vynaloZenych na vykonanie rekonstrukcie pripadne inych prac na prenajatom objekte.

Clanok VIIL.
Zaverefné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oprdvnenymi zdstupcami oboch
zmluvnych stran a d¢innost’ den nasledujici po dni jej zverejnenia podla ust.§ 47a, ods. 1



zakona &. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopiiia Ob¢&iansky zakonnik v spojeni s ustanovenim §5a
zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

2. Zmeny alebo doplnky k tejto ndjomnej zmluve je mozné urobit’ len na zdklade dohody
zmluvnych strdn formou pisomného dodatku k tejto zmluve, podpisaného opravnenymi
zéastupcami zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ berie na vedomie povinnost’ ndjomcu zverejnit’ tito zmluvu, na ¢o mu dava
svojim podpisom suhlas.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nedelitenou sicastou tejto zmluvy bude Dohoda uzavreta
medzi nijomcami uvedenymi v ¢lanku 1, bod 1. odsek 2 o uzivani a idrzbe spevnenych ploch
v aredli Skoly.

5. N4jomca sa zavidzuje bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdd zmenu
svojej pravnej subjektivity, zmenu adresy, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’
najom predmetu nijmu.

6. Najomca berie na vedomie a suihlasi s tym, Ze pisomnosti doru¢ované posStou na poslednu
udanud adresu sa budi povazovat’ za doruCené priamo do jeho vlastnych rik, i ked tato
zasielka bude vratend poStou prenajimatelovi ako zasielka nijomcom neprevzatid. Za den
dorucenia sa bude povazovat dei, kedy bola zasielka vratena postou.

7. Prava a povinnosti neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona
¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
Obcianskeho zakonnika.

8. Zmluvné strany prehlasuji, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu,
neuzatvarajui zmluvu v tiesni, ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend a na znak sihlasu tito
zmluvu potvrdzuji svojimi podpismi.

9. Zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych Styri
vyhotovenia dostane prenajimatel’ a dve vyhotovenia tejto zmluvy dostane najomca.

V Bratislave, 3.4.2018

Prenajimatel’ : Néjomca :
Vladimir Bajan MUDr. Alena Keskin

starosta



