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KOPCIANSKA — JUH, V. stavba Polyfunkéna obytna zéna
Navrh na vydanie tzemného rozhodnutia o umiestneni stavby

V zastupeni spoloCnosti Fundus Project, s.r.o., Legionarska 10, 811 07 Bratislava,
navrhovatela a stavebnika stavby ,,KOPCIANSKA - JUH, V. stavba Polyfunkéna obytna
zéna“, ktorej umiestnenie sa navrhuje na stavebnych pozemkoch registra C katastra

nehnutelnosti

parc. ¢. 5869/14, 5869/8, 5876/2, 5876/4 a 5876/15 v katastralnom Uzemi

w

Petrzalka, Vam v zmysle § 35 zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich zmien a doplnkov
predkladame navrh na vydanie Uzemného rozhodnutia o umiestneni hore uvedenej stavby.

V sulade so znenim § 3 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z. Vam uvadzame nasledovné tidaje

o buducej stavbe :
Nazov stavby :
Navrhovatel a stavebnik :

[o{a

Obchodny register :
Zastupeny :

Miesto stavby :

Stavebné pozemky :

Autori projektu :

Spracovatel PD :
Zodpovedny projektant :

KOPCIANSKA - JUH, V. stavba Polyfunkéna obytna zéna
Fundus project, s.r.o., Legionarska 10, 811 07 Bratislava — mestska
Cast’ Staré mesto

48 179 957

Okresny sud Bratislava |, oddiel: Sro , viozka ¢. 108582/B
spoloénostou MADING s.r.o., Driefiova 1H, 821 01 Bratislava
Mesto Bratislava, Mestska cast Bratislava — Petrzalka, Okres
Bratislava V, kat. Gzemie Petrzalka,

pozemky registra C KN zapisané na LV ¢. 1877 :

parc. Cislo 5869/14, vymera celkom 162 m2, ostatna plocha,

parc. Cislo 5869/8, vymera 21 687 m2, orna pdda,

pozemok registra C KN zapisany na LV ¢&. 3705 :

parc. ¢islo 5876/4 vymera 20 000 m2, zastavana plocha a nadvorie,
pozemky registra C KN zapisané na LV ¢. 4570 :

parc. €islo 5876/2, vymera celkom 31 783 m2, ostatna plocha,
parc. Cislo 5876/15, vymera celkom 15 940 m2, orna pdda, vietky
mimo zastavaného Uzemia obce

Compass architekti

Sujan Stassel architekti

Vallo Sadovsky architekti

Juraj Tesak architekti

Compass s.r.o., Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava,

Ing. arch. Matej Grébert autorizovany architekt SKSI.
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Predmet Uzemného rozhodnutia :

PredloZzeny projekt pre uzemné rozhodnutie rieSi vytvorenie nového polyfunkéného
obytného Uzemia s obCianskou vybavenostou, so suvisiacim zazemim, zelefiou a oddychovymi
plochami. Bude tvorené blokmi objektov s polouzavretou U-formou s minimalizaciou vzajomného
tienenia, s ciefom vytvorit' Clenenie priestoru na verejné, poloverejné a privatne plochy zelene a
prvkov relaxu vo volnom priestore. V severnej ¢asti rieSeného Uzemia sa poéita s realizaciou
zariadeni na travenie volného Casu a parku umiestneného juZne od arealu existujiceho
vojenského cintorina.

Previadajucou funkciou polyfunkéného komplexu bude byvanie trvalého charakteru a
prechodného ubytovania, realizované v nizkopodlaznych bytovych domoch, v mensej miere
mestskych vilach a penziénoch sluziacich na prechodné ubytovanie. Prvky obd&ianskej
vybavenosti budli umiestnené rozptylene v parteri bytovych blokov, resp. v samostatnych
objektoch najma vo vazbe na navrhované namestie v juznej Casti rieSeného Uzemia na
severovychodnej strane uzemia. V parteri prisluSnych dotknutych blokov polyfunkéného
komplexu je navrhovana zakladna obcianska vybavenost lokalneho charakteru, ako napr. drobné
prevadzky maloobchodu a sluzieb. Dal$ou doplnkovou funkciou bude materska $kola a detské
centrum, ktoré su navrhnuté v sektore D.

Vo vézbe na vstup do arealu z KopCianskej ulice je navrhovany vybavenostny pavilon s
vyc€lenenymi plochami pre umiestnenie kulturnej funkcie, obchodnych zariadeni a sluzieb, pricom
v tejto polohe sa uvaZuje aj s umiestnenim zdravotného strediska.

V juznej naroznej Casti Uzemia je navrhovany blok s primarnou funkciou multifunkénej haly
s celomestskym vyznamom s cielom prilakat Siroku skupinu obyvatelstva ako aj posilnit funkénu
samostatnost novo vznikajlcej polyfunkénej zény. Komplexnost mestotvornych funkcii dopifa
hotel a administrativnha budova urena pre rozvoj startupov a podnikania, medicinske centrum a
budova penziénu — prechodného ubytovania v naroznej exponovanej polohe.

Nové vegetaéné plochy budu tvorené vysadbami vzrastlej zelene najma v liniach
koridorov, luénymi a krikovymi porastmi na strechach podzemnych garazi, zatravnenymi
plochami a pod. V ramci investiéného zameru sa poéita s realizaciou prvkov na zmiernenie
negativnych klimatickych zmien, ide o vysadbu extenzivnej vegetacie na konstrukciach stresnych
zahrad nad podzemnymi garazami, ako aj na prisluSnych podlaziach polyfunkénych objektov, na
Urovni parteru sa pocita s realizaciou dazd'ovych zahrad.

Celkoveé bilancie navrhované v Uzemi: ubytovacie nebytové jednotky v penziénoch 723,
ubytovacie nebytové jednotky v hoteli 68, bytové jednotky 644, obchodné jednotky obcianskej
vybavenosti 37, materska $kola, detské centrum, multifunkéna hala. Celkovy pocet navrhovanych
stati je 1950, celkovy pocCet obyvatelov 4092. Celkové energetické bilancie, bilancie jednotlivych
objektov a objektova skladba navrhovanej investicie su blizSie popisané v predloZenej projektove]
dokumentacii pre umiestnenie stavby.

Umiestriiovana stavba je rozdelena do nasledovnych stavebnych objektov :

Hlavné stavebné objekty

Sektor A

SO-01.A1 MULTIFUNKCNA HALA
SO-01.A2 POLYFUNKCNY DOM
S0-01.A3 ADMINISTRATIVNA BUDOVA
SO-01.A4 HOTEL

Sektor B ’

S0-01.B1 ADMINISTRATIVNA BUDOVA
S0-01.B2 MEDICINSKE CENTRUM
S0-01.B3 POLYFUNKCNY DOM
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Sektor C
S0-01.C1
S0-01.C2
S0-01.C3

Sektor D
S0-01.D1
S0-01.D2
S0-01.D3
S0-01.D4

Sektor E
SO-01.E1
S0O-01.E2
S0O-01.E3
SO-01.E4
S0-01.E5
S0-01.E6

Sektor F
SO-01.F1
SO-01.F2
SO-01.F3

Sektor G

S0-01.G1
S0-01.G2
S0-01.G3
S0-01.G4

Sektor H
S0O-01.H1
S0O-01.H2
S0O-01.H3
S0O-01.H4
S0-01.H5

POLYFUNKCNY DOM
POLYFUNKCNY DOM
POLYFUNKCNY DOM

POLYFUNKCNY DOM
POLYFUNKCNY DOM
POLYFUNKCNY DOM
FITNESS

BYTOVY DOM
BYTOVY DOM
BYTOVY DOM
BYTOVY DOM
BYTOVY DOM
BYTOVY DOM

POLYFUNKCNY DOM
POLYFUNKCNY DOM
BYTOVY DOM

BYTOVY DOM
BYTOVY DOM
BYTOVY DOM
BYTOVY DOM

POLYFUNKCNY DOM
POLYFUNKCNY DOM
POLYFUNKCNY DOM
POLYFUNKCNY DOM
POLYFUNKCNY DOM

Objekty a inZinierske siete priradené sektorom

S0-20.A0
S0O-20.B0
S0-20.CO
S0-20.D0
S0O-20.E0
S0-20.G0
S0O-20.FO
S0O-20.HO
S0O-21.A0
S0O-21.BO
S0-21.C0
S0-21.D0
S0-21.E0
S0-21.G0
S0O-21.F0
S0O-21.HO

Rampa do garaze — sektor A
Rampa do garaze — sektor B
Rampa do garaze - sektor C
Rampa do garaze — sektor D
Rampa do garaze — sektor E
Rampa do garaze - sektor F
Rampa do garaze — sektor G
Rampa do garaze — sektor H
Komunikéacia vjazdu do garaze — sektor A
Komunikacia vjazdu do garaze — sektor B
Komunikéacia vjazdu do garaze — sektor C
Komunikacia vjazdu do garaze — sektor D
Komunikacia vjazdu do garaze — sektor E
Komunikacia vjazdu do garaze — sektor F
Komunikacia vjazdu do garaze — sektor G
Komunikacia vjazdu do garaze — sektor H

S0-22.A1-A4 Parkovaci pas — sektor A
S0-22.B1-B3 Parkovaci pas — sektor B
S0O-24.A1-A4 Chodniky a spevnené plochy — sektor A
S0-24.B1-B3 Chodniky a spevnené plochy — sektor B
S0-24.C1-C3 Chodniky a spevnené plochy — sektor C



S0O-24.D1-D4 Chodniky a spevnené plochy — sektor D
S0O-24.E1-E6 Chodniky a spevnené plochy — sektor E
S0O-24.F1-F3 Chodniky a spevnené plochy — sektor F
S0-24.G1-G4 Chodniky a spevnené plochy — sektor G
S0-24.H3-H5 Chodniky a spevnené plochy — sektor H

S0-40 Vodovodneé pripojky pre objekty A1 az H5

SO-52 Kanaliza¢né pripojky pre objekty A1 az H5

SO-53 Dazd'ové kanalizacie a vsaky pre objekty A1 az H5

SO-63 Plynoveé pripojky pre objekty A1 az H5

S0-83 NN pripojky pre objekty A1 az H5

SO-84 Pripojky VTS (TV, telefén, internet) pre objekty A1 az H5
S0O-86 Aredlové osvetlenie pre objekty A1 az H5

S0-92 Kontajnery (pristreSok/polozapustené) pre objekty A1 az H5
S0-90 Terénne a sadové Upravy pre objekty A1 az H5

Verejné objekty a inZinierske siete ( nadradené sektorom )

S0-210.KJ.AO0 Miestna obsluzna komunikacia — sektor A
S0-210.KJ.B0 Miestna obsluzna komunikacia — sektor B
S0-210.KJ.CO Miestna obsluzna komunikacia — sektor C
S0O-210.KJ.D0 Miestna obsluZzna komunikacia — sektor D
S0-210.KJ.EO Miestna obsluzna komunikacia — sektor E
S0-210.KJ.FO Miestna obsluzna komunikacia — sektor F
S0-210.KJ.HO Miestna obsluzna komunikacia — sektor H
S0-220.KJ.A0 Parkovaci pas — sektor A
S0-220.KJ.B0 Parkovaci pas — sektor B
S0-220.KJ.CO Parkovaci pas — sektor C
S0-220.KJ.D0 Parkovaci pas — sektor D
S0O-220.KJ.EO Parkovaci pas — sektor E
S0-220.KJ.FO Parkovaci pas — sektor F
S0-220.KJ.HO Parkovaci pas — sektor H
S0-240.KJ.AQ0 Chodniky — sektor A
S0-240.KJ.BO Chodniky — sektor B
S0-240.KJ.CO Chodniky — sektor C
S0O-240.KJ.DO Chodniky — sektor D
S0-240.KJ.EO0 Chodniky — sektor E
S0-240.KJ.FO Chodniky — sektor F
S0-240.KJ.GO Chodniky — sektor G
S0-240.KJ.HO Chodniky — sektor H
S0-241.KJ  Spevnené plochy - Juzné namestie
S0O-242.KJ  Spevnené plochy - Pesia promenada
S0O-400.KJ  Verejny vodovod
SO-501.KJ  Precerpavacia stanica splaskovej kanalizacie
S0O-40.KJ Vodovodna pripojka pre pre¢erpavaciu stanicu splaskovej kanalizacie
SO-83.KJ NN pripojka pre pre€erpavaciu stanicu splaskovej kanalizacie
S0-84.KJ SLP pripojka pre pre€erpavaciu stanicu splaskovej kanalizacie
S0O-520.KJ  Verejna kanalizacia
SO-530.KJ  Dazdova kanalizacia a vsaky pre komunikacie a parkoviska
S0-620.KJ  Distribuény STL plynoved
SO-700.KJ  Horucovod
S0-810.KJ.1 Trafostanica TS2
S0O-810.KJ.2 Trafostanica TS3
SO-83.KJ.1 NN pripojka RVO1
S0O-83.KJ.2 NN pripojka RvVO2
S0O-83.KJ.3 NN pripojka RVO3
S0O-820.KJ.1 VN rozvody 1. €ast (napojenie TS2)
S0-820.KJ.2 VN rozvody 2. ¢ast' (napojenie TS3)
SO-830.KJ NN rozvody
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S0-840.KJ  Rozvody verejnej telekomunikaénej siete VTS (TV, telefén, internet)
SO-850.KJ  Verejné osvetlenie

S0O-900.KJ  Terénne a sadové Upravy

S0O-901.KJ  Terénne a sadové Upravy - Juzné namestie

S0-902.KJ  Terénne a sadové Upravy - Pesia promenada a verejny park

Uéel stavby : novostavba, trvala stavba

Miesto stavby : Mesto Bratislava, okres Bratislava V, Mestska &ast Petrzalka, katastralne
uzemie Petrzalka, Kopéianska cesta.

Popis uzemia a spdsob jeho doterajsieho vyuzitia : jedna sa o Uzemie situované v Bratislave,
hlavné mesto SR, v okrese Bratislava V, v mestskej dasti Petrzalka v katastralnom tzemi
Petrzalka na Kopcianskej ceste v blizkosti hranice s Rakuskou republikou. Stavebné pozemky st
nezastavaneé, nenachadzaju sa na nich Ziadne budovy. Na pozemku parc. &islo 5869/13, ktory
nie je stavebnym pozemkom, sa nachadza delostrelecky bunker z obdobia Il. svetovej vojny BS-
9, ktory bude zakomponovany do rie$enia verejnych priestorov. Na stavebnom pozemku parc.
c:slo 5876/4 sa v suasnosti nachadza skladka inertnych odpadov a s drobnym prevadzkovym
zazemim (dom&ek prevadzkara a vaha). Do severozapadnej &asti rie§eného Uzemia zasahuje
ochranné pasmo vojenského cintorina. V tejto ¢asti Uzemia sa nachadza aj protitankova stena
a priekopa nedaleko delostreleckého Bunkra BS-8, ktory je uz mimo rie$eného tGizemia. Riesené
uzemie je prakticky rovinaté. Na ¢asti pozemkov sa nachadza vzrastla zelefi. Dreviny, ktoré sa
dostavaju do kolizie s umiestriovanou stavbou budl odstranené v sulade so zakonom 543/2007
2.z

Uéastnikmi predmetného tzemného konania si :

1. Fundus Project s.r.0., Legionarska 10, 811 07 Bratislava v zasttpeni spolo&nostou MADING,

s.r.o., Driefiova 1/H, 821 01 Bratislava,

JUDr. Ing. Miroslav Kondpka, Novosvetska 28, 811 06 Bratislava,

Podielnicke druzstvo DUNAJ Bratislava — Rusovce, Vyvojova 852, 851 10 Bratislava,

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava,

Zdruzenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, P.O. BOX 218, 850 00 Bratislava,

Cyklokoalicia Karadzi¢ova 6, 821 08 Bratislava,

Petrzalsky okragfovaci spolok Sustekova 2, 851 04 Bratislava,

Vojensky historicky Ustav, Krajna 27, 821 04 Bratislava,

m2 s.r.o., Medena 10, 811 02 Bratislava,

10. EUROPARK Bratislava, a.s., Pribinova 22, 811 09 Bratislava,

11. Strapkova Gabriela r. Zapletalova, Fedinova 1083/16, 851 01 Bratislava,

12. Tkacikova Erika r. Wohlmuthova, Jasovska 3039/10, 851 07 Bratislava,

13. Gulasova Kristina r. Wohimuthova, Volova 25, 851 01 Bratislava,

14. Kaspar Irma r. Wohimuthova zastipena Slovenskym pozemkovym fondom, Blidkova cesta
36, 817 15 Bratislava,

15. Dedinka s.r.o0., Hlavna 483/90, 900 29 Nova Dedinka,

16. Slovenska republika — InstitGt vyskumu samosprav a medziregionalnych vztahov SR,
P.O.BOX 54, 820 04 Bratislava.

CoNOOOAWLN

K nasej Ziadosti Vam prikladame :

PredloZzena PD :

Dokumentacia pre Gzemné rozhodnutie Compass 05/2018 -2 xa 1 xnaCD
Koordinaéna ¢ast suboru stavieb Compass 07/2018 -1 xa 1 xna CD
Koordina¢na ¢ast suboru dopravnych stavieb Compass 07/2018 -1 xa 1 x na CD.

Dalsie prilohy :

1. Splnomocnenie na zastupovanie stavebnika stavby,

2. Listy vlastnictva stavebnych pozemkov &. 1877, &. 4570 a &. 3705

3. List vlastnictva susednych pozemkov &. 2136, &. 2093, &. 4833, &. 3906, ¢&. 2644, &. 3670 a &.
3669 vytvorené cez portal ZB GIS,

4. Kbpia z katastralnej mapy v mierke M = 1:1000.
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10.
11.
12
13.
14.
15.
16.
17

18.

Suhlas vlastnika dotknutych pozemkov s umiestnenim stavby vydany JUDr. Ing. Miroslavom
Kondpkom, zo dria 14.08.2018,

Stanovisko Ministerstva dopravy avystavby SR, odbor drahovy stavebny drad &.
20904/2018/SZDD/53683 zo dha 09.07.2018,

Stanovisko k DUR stavby KR HaZZ v Bratislave &. KRHZ-BA-OPP-2018/000553-002 zo dfia
13.07.2018,

Zavazné stanovisko k DUR stavby OU Bratislava odbor KR &. OU-BA-OKR1-2018/074482 zo
dna 23.07.2018,

Vyjadrenie k DUR stavby SVP §.p., OZ Bratislava zn. CS SVP OZ BA 53/2018/118/98 zo diia
31.07.2018,

Vyjadrenie k DUR stavby BVS a.s., Bratislava &. 29539/4020/2018/Ri zo diia 01.08.2018,
Stanovisko k DUR stavby NDS a.s., Bratislava &. 5131/66299/40603/2018 zo dfia 18.07.201 8,
Vyjadrenie k DUR stavby Dopravny podnik Bratislava a.s., zn. 14146/154%7/2000/2018 zo
dna 23.07.2018,

Vyjadrenie k DUR stavby SPP distriblcia a.s., Bratislava & TD/KS/0200/2018/Pe zo dia
03.07.2018,

Vyjadrenie k DUR SIEMENS s.r.0., BA zn. PD/BA/146/18 zo diia 03.07.2018,

Vyjadrenie pre UR ZS distribuéna a.s., Bratislava zn. CD 60728/2018 zo diia 06.08.2018,
Vyjadrenie k DUR Slovenska zvaz telesne postihnutych Bratislava zn. 2018/2018 zo dha
03.08.2018,

Vyjadrenie k DUR stavby Ministerstva obrany SR, agenttira spravy majetku & ASM — 50 —
1622/2018 zo dna 02.07.2018,

Situacie s overenymi trasami verejnych rozvodov inZinierskych sieti — na prilozenom CD.

Za pochopenie a kladné vybavenie nasho navrhu Vam vopred dakujeme.

S uctivym pozdravom

Ing. Emit-Jurkovic, kénatel ™
MADING s.r.0.,

Prilohy : dla textu

Co:

Fundus Project s.r.0., Legionarska 10, 81107 Bratislava — Ing. Peter Straka PM
ala
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