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Vybavuje:

Katarina Tumova
Ing. Ivana Korbovd

V' Bratislave dia:
19/11/2018

T ML
K.T.Plus, s.r.o.
Kopcianska 15, 851 01 Bratislava
ICOx 35 958 766

IC DPH: 5K2022072107

Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka
oddelenie stavebného poriadku
Kutlikova 17

852 12 Bratislava

Telefonne &
0903 253500
0908 052449

VEC: Navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby s nazvom:
Juzné Mesto — Zona B3-B4-AB2, Bratislava - Petrzalka

V zastapeni navrhovatela: Eltraco. s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, si Vas dovolujeme poZiadat’ o
vydanie (zemného rozhodnutia na stavbu ,.Juzné Mesto — Zéna B3-B4-AB2, Bratislava - Petrzalka®, v
zmysle ustanoveni zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskor$ich predpisov a vyhlasky 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia
stavebného zakona.

I. Navrhovatel’:
II. Miesto stavby:
I11. Parcelné ¢.:

IV. Projektant:

Eltraco, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava

Bratislava - Petrzalka (Janikov dvor)

pozemky parc. & 3028/6, 3028/8, 3028/9, 3038/1, 3039, 3040/7, 3040/8,
3040/9, 3040/10, 3041/4, 3041/5, 3041/6, 3042/4, 3042/26, 3042/27, 3042/36,
3042/48, 3042/78, 3042/81, 3044/1, 3038/18, 3038/17, 3039, 3042/458,
3042/459, 3042/460, 3042/461, 3042/80, 3042/77, 3042/21, 3042/394,
3042/393, 3042/392, 3042/6, 3042/37, 3042/380, 3042/382, 3042/224,
3042/225, 3042/395 v kat. Gizemie Petrzalka

Ing. arch. Juraj Benetin — Compass, s.r.o., Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava

autorizovany architekt — reg. ¢. ¥1769 AA* (DUR z 12/2016)

V. Spbsob uskuto&nenia stavby: dodéavatel'sky, dodavatel’ bude vybrany vo vyberovom konani

V1. Zakladné udaje o stavbe:

Juzné mesto zéna B3-B4-AB2 sa nachadza v kat.izemi Bratislava - Petrzalka v rozvojovej Casti Juzné
mesto. V ramei Juzného mesta je situovany juzne od Casti zony Bl(toho ¢asu vo vystavbe), pri¢om aredl
sa rozprestiera na juh od komunikécie Panonska cesta v ¢asti s nazvom Janikov dvor.

Stavebny objekt SO 00 A Priprava izemia a

Stavebny objekt SO 00 B Zakladanie:

Vystavbe predchadza zobratie humusovitej zeminy v hribke 25 c¢m, odstranena humusovitd zemina sa
ulozi na medzi skladke a bude vyuzita v ramci sadovych a parkovych tprav stavby.

Stavebny objekt SO 01 A Bytovy dom:

Objekt SO 01A je bodovy bytovy dom ktory pozostava zo 14 nadzemnych podlazi. Pédorysné rozmery
bytového domu st 27,8 x 30,6 m (30,8 x 33,5 m vratane balkonov). Na urovni l.np sa nachadzajui
priestory retailu a ob&ianskej vybavenosti a na podlaZiach 2.np az 14.np sa nachadzaju priestory byvania.
Maximalna vy$ka objektu je na Grovni +46,7 m = 186,0 m.n.m.Bpv (vyska atiky plochej strechy). Uroveii
podlahy na 1.np je +0.0 = 139,3 m.n.m.Bpv.




Sugastou objektu SO 01 su aj podzemné garézové priestory s nazvom stavebného objektu SO 018 bytovy
dom — suterén, ktory ma 2.pp o celkovej kapacite 96 parkovacich miest.

Stavebny objekt SO 02A Bytovy dom:

Objekt SO 02A je bodovy bytovy dom ktory pozostava zo 20 nadzemnych podlazi. Podorysné rozmery
bytového domu si 27.8 x 30,6 m (30,8 x 33,5 m vratane balkénov). Na trovni 1.np sa nachadzaji
priestory retailu a ob&ianskej vybavenosti a na podlaziach 2.np az 20.np sa nachadzaju priestory byvania.
Maximalna vygka objektu je na Grovni +64,7 m = 204,0 m.n.m.Bpv (vyska atiky plochej strechy). Urovei
podlahy na 1.np je +0,0 = 139,3 m.n.m.Bpv.

Stgastou objektu SO 02 si aj podzemné gardZové priestory s nazvom stavebného objektu SO 028 bytovy
dom — suterén, ktory ma 2.pp o celkovej kapacite 219 parkovacich miest.

Stavebny objekt SO 03A Bytovy dom:

Objekt SO 03A je bodovy bytovy dom, ktory pozostava zo 24 nadzemnych podlaZi. Podorysné rozmery
bytového domu st 27,8 x 30,6 m (30,8 x 33,5 m vratane balkénov). Na Grovni l.np sa nachadzaji
priestory retailu a ob&ianskej vybavenosti a na podlaziach 2.np az 24.np sa nachadzaju priestory byvania.
Maximélna vy3ka objektu je na drovni +76,7 m = 216 m.n.m.Bpv (vyska atiky plochej strechy). Urovei
podlahy na l.np je +0,0 = 139,3 m.n.m.Bpv.

Sugastou objektu SO 03 s aj podzemné garazoveé priestory s ndzvom stavebného objektu SO 03S bytovy
dom — suterén, ktory ma 2.pp o celkovej kapacite 227 parkovacich miest.

Stavebny objekt SO 04A Bytovy dom a SO 04B Bytovy dom:

Objekt SO 04A a SO 04B st bodové bytové domy ktoré pozostavaju z 14 a 19 nadzemnych podlaZzi.
Podorysné rozmery kazdého bytového domu su 27,8 x 30,6 m (30,8 x 33,5 m vratane balkénov). Na
arovni 1.np sa nachadzaju priestory retailu a ob&ianskej vybavenosti a na podlaziach 2.np az 14.np
respektive 2.np aZ 19.np sa nachadzaji priestory byvania. Maximalna vyska objektu je na irovni +46,7 m
= 186 m.n.m.Bpv, respektive na Grovni +61,7 m = 201 m.n.m.Bpv (vyska atiky plochej strechy). Uroveii
podlahy na 1.np je +0,0 = 139,3 m.n.m.Bpv.

Sugastou objektov SO 04 sii aj podzemné gardzové priestory s nazvom stavebného objektu ako SO 048
bytovy dom — suterén, ktory ma 2.pp o celkovej kapacite 3 16 parkovacich miest.

Stavebny objekt SO 05A Bytovy dom . SO 05B Bytovy dom a SO 05C Bytovy dom:

Objekty SO 05A, SO 05B a SO 05C st doskové bytové domy ktoré pozostévaju z 8 nadzemnych podlazi.
Podorysné rozmery doskového domu typu JA“ st 17,5 x 38,4 m, podorysné rozmery doskového domu
typu ,,B“ st 17,5 x 60,9 m a pédorysné rozmery doskového domu typu ,.,C* st 37,2 x 18,3 m. Na trovni
I.np sa nachadzaji priestory retailu a obéianskej vybavenosti a na podlaziach 2.np az 8.np sa nachadzaju
priestory byvania. Maximélna vy$ka objektu je na Grovni +26,7 m = 166 m.n.m.Bpv (vyska atiky plochej
strechy). Uroveii podlahy na 1.np je +0,0 = 139,3 m.n.m.Bpv.

Sucastou objektov SO 05 st aj podzemné garézové priestory s ndzvom stavebného objektu ako SO 05S
bytovy dom — suterén, ktory ma 2.pp o celkovej kapacite 201 parkovacich miest.

Stavebny objekt SO 06A Bytovy dom , SO 06B Bytovy dom a SO 06C Bytovy dom:

Objekty SO 06A, SO 06B a SO 06C st doskové bytové domy ktoré pozostavaji z 8 nadzemnych podlazi.
Pédorysné rozmery doskového domu typu ,,A* s 17,5 x 38,4 m, podorysné rozmery doskového domu
typu ,,.B“ st 17,5 x 60,9 m a pddorysné rozmery doskového domu typu ,,C* st 37,2 x 18,3 m. Na urovni
1.np sa nachadzaji priestory retailu a obéianskej vybavenosti a na podlaziach 2.np az 8.np sa nachadzaja
priestory byvania. Maximalna vySka objektu je na Girovni +26,7 m = 166 m.n.m.Bpv (vyska atiky plochej
strechy). Uroveii podlahy na 1.np je +0,0 =139.3 m.n.m.Bpv.

Sucastou objektov SO 06 su aj podzemné garazové priestory s nazvom stavebného objektu ako SO 06S
bytovy dom — suterén, ktory ma 2.pp o celkovej kapacite 201 parkovacich miest.

Stavebny objekt SO 07A Bytovy dom . SO 07B Bytovy dom a SO 07C Bytovy dom:

Objekty SO 07A, SO 07B a SO 07C st doskové bytové domy, ktoré pozostavaju z 8 nadzemnych
podlazi. Pédorysné rozmery doskového domu typu ,,A“ st 17,5 x 38,4 m, podorysné rozmery doskoveho
domu typu ,,B st 17,5 x 60,9 m a podorysné rozmery doskového domu typu ,,C* st 37,2 x 18,3 m. Na




Grovni 1.np sa nachadzaju priestory retailu a ob¢ianskej vybavenosti a na podlaziach 2.np az 8.np sa
nachadzaji priestory byvania. Maximalna vyska objektu je na trovni +26,7 m = 166 m.n.m.Bpv (vySka
atiky plochej strechy). Uroveri podlahy na 1.np je +0,0 = 139,3 m.n.m.Bpv.

Sti¢astou objektov SO 07 st aj podzemné garazové priestory s ndzvom stavebného objektu ako SO 07S
bytovy dom — suterén, ktory ma 2.pp o celkovej kapacite 201 parkovacich miest.

Celkovy poéet bytovvch jednotiek v zdne je spolu 1.515 b.j.

Stavebny objekt SO 01K az SO 07K stojiska pre komundlny odpad:

Pre zénu B3-B4-AB2 sa navrhuje 7 kusov kontajnerovych stojisk. Obvodové steny stojiska st riedené
beténovymi tvarovkami s pohl'adovou kvalitou. Navrhovana vyska je 1500 mm od upraveného povrchu
komunikéacie. Umiestnenie, pddorysné rozmery a odstupy stojisk od bytovych domov s zndzornené
v zakrese stavby do katastralnej mapy.

Dopravné napojenie a statickd doprava:
V predmetnej zone B3-B4-AB2 tvori zdkladnti komunika¢nt kostru stavebny objekt s nazvom SO 21
komunikécie vereiné, ktoré budi vybudované vo funkénej triede C3 kategorie MO 7.0/30 so Sirkou
jazdného péasu 6,0 metrov aocelkovom pocte 8 vetiev. Pozdiz komunikacii sa vybuduji kolmé
parkovacie statia oznacené ako stavebny objekt SO 22 parkoviskd. Na hlavnej vetve komunikécie medzi
bytovymi domami bude umiestnené mala okruzna krizovatka priemeru 25 m so Sirkou vozovky min. 7,5
m, ktora bude slazit' na distribuciu dopravy do podzemnych garazi. Novo-vybudované verejné
komunikacie budi napojené v Siestich miestach ma komunikaény systém na vetvy ,.BB* a ,BC".
Parkovacie statia budi vybudované o rozmeroch 2,5 x 5 m a (3,5 x 5 m miesta pre ZTP).
Pre predmetnii zénu je rieSenie statickej dopravy nasledovné:

Navrhované na teréne = 1.461 p.m.

Navrhované v garazi = 544 p.m.

Spolu = 2.005 P.M.

Napojenie na inzinierske siete:

Zéasobovanie vodou:

Zasobovanie rieSeného Uzemia bude zabezpefené dvomi okruhmi verejného vodovodu z existujliceho
DN400. Navrhovany vodovod bude vedeny priamo v novo-navrhovanych komunikicidch snazvom
stavebného objektu ako SO 31 vodovod verejny predizenie. Kazdy stavebny objekt bude pripojeny
samostatnou pripojkou vody. Celkovo sa uvazuje s 3ks pripojky DN80 a 4ks pripojky DN150. Na kazdej
vodovodnej pripojke bude osadena vodomerna Sachta o rozmeroch 1,4x2,8x1,8 metra. Uvedené pripojky
st uvadzané pod stavebnym objektom SO 32 vodovodna pripojka. Za vodovodnymi Sachtami pokracuje
rozvod vody aredlovym rozvodom oznacenym ako stavebny objekt SO 33 vodovod areélovy a hydrant.
V pripade pripojok DN150 bude ich kapacita zohladiiovat' osadenie nadzemného poziarneho hydrantu
DN 150, ktory bude osadeny az za vodomernou $achtou, kde je osadeny zdruzeny vodomer.

Odkanalizovanie:

Odvedenie odpadovych vdd z predmetného tizemia je rieSené predizenim splaskovej kanalizacie cez tri
samotné stoky dimenzie DN300 prostrednictvom stavebného objektu snazvom SO 41 kanalizdcia
splagkovd — verejna predizenie. Splagkové vody zobjektov budii z objektov odvedené kanaliza¢nou
pripojkou do reviznej Sachty umiestnenej pred objektom a nasledne do verejnej kanalizicie. Samotné
objekty bytovych domov budl odvadzat' splaskové vody cez pripojky snazvom SO 42 kanalizicia
splagkova - pripojka o dimenzii DN200. Na kazdej pripojke budii osadené revizne Sachty o dimenzii
DN400 pre potreby revizie a &istenia samotnej pripojky. Stavebny objekt SO 43 kanalizécia splaSkova —
arealovy rozvod bude vedeny od reviznej Sachty DN1000 na samotnej kanalizaénej pripojke dalej uz
dvoma vetvami o dimenzii DN100 a DN250. Aredlovy rozvod bude po prestupe do objektu dalej
pokracovat’ vnatornou kanalizaciou ZT1.

Dazdové vody zo striech a prilahlych spevnenych ploch budi odvedené do aredlovej dazdovej
kanalizacie, ktora odvedie dazd’ové vody ztychto ploch do vsakovacich zariadeni prostrednictvom
stavebného objektu SO 44 kanalizacia strechy. Samotné vsakovacie zariadenia si umiestnené vo vniitro
bloku. Dazd’ové vody zkomunikéacii ako takych, budi zachytavané uliénymi dazd'ovymi vpustami,




z ktorych bude zachytena dazd'ova voda odvedena do vsakovacej Sachty umiestnenej v osi komunikacie
pod nézvom stavebného objektu ako SO 45 kanalizécia komunikécia. Dazd'ové vody z parkovisk budd
zachytené taktie prostrednictvom vpustov a nasledne odvedené dazd'ovou kanaliziciou cez ORL do
vsakovacieho zariadenia, ktora bude umiestnenad vzdy pod prislichajicim parkoviskom. Tato vetva
kanalizacie ma oznacenie ako stavebny objekt SO 46 kanalizécia parking.

Stgastou Gzemia st aj vitané studne o celkovom poéte 7 kusov, ktoré budi zasobovat’ vodou zitkovy
vodovod DN80 pre téely zavlaZzovania v rieSenom Gzemi s ndzvom stavebného objektu SO 72 zitkovy
vodovod.

Plynofikécia:
V rémei predmetnej zony je navrhnutd vystavba STL plynovodov pre rozsirenie distribu¢nej siete pod

nazvom stavebného objektu SO 51 STL plynovody — rozirenie distribucnej siete. Uvedeny stavebny
objekt je rozdeleny na dve etapy o celkovej dizke cca.350 m dimenzie D90 a D110. Samotné trasovanie je
navrhnuté v telesich budicich miestnych komunikacii. Z uvedenych STL plynovodov budi odsadené
plynové pripojky dimenzie D50 a D63 s nazvom stavebného objektu ako SO 52 plynovod pripojka ku
samotnym plynovym kotolniam umiestnenych v suterénnych priestoroch objektov.

Vykurovanie a rozvod tepla:

Ako zdroj tepla je navrhnutych 7 ks zdrojov tepla — plynova kotolila umiestnend pre kazdy hlavny
stavebny objekt samostatne. Plynova kotolila sa nachadza v suterénnych priestoroch 1.pp alebo 2.pp.
,kotolita v objekte SO.01 (2 x 225 kW = 450 kW), v objekte SO.02 (2 x 370 kW = 740 kW), v objekte
S0O.03 (2 x 460 kW = 920 kW), v objekte SO.04 (2 x 460 kW =920 kW), v objekte SO.05 (2 x 460 kW =
920 kW), v objekte SO.06 (2 x 575 kW = 1.150 kW), v objekte SO.07 (2 x 460 kW = 920 kW)~ Celkova
vykonnostny bilancia zény je 6.020 kW. Odvod spalin je rieSeny prostrednictvom kominového telesa
s tstim vo vyske od +28.7 m az +78.7 m od trovne +0,0 m (droven podlahy na 1.np). distribuciu
tepla riesi aj samotny teplovod medzi kotoliami v objektoch SO 01 az SO 07. Pripojky horacovodu budu
dimenzie DN100.

Z4sobovanie elektrickou energiou a osvetlenie:

V predmetnej zone bude realizovana TS2 vratane TS1 a objekty VN pripojky pre TS1. existujici VN
kébel, ktory zaistuje do TS1 sa prespajkovanim zasti do novej TS2. toto sa realizuje v ramei stavebného
objektu SO 61 VN rozvody MDS. Sugastou zasobovania zény el.energiou su aj betonove kioskove TS
o celkovom poéte 3 ks s ndzvom stavebného objektu SO 62 trafostanica MDS. Nasledne distribuénymi
rozvodmi NN budi zasobované objekty prostrednictvom stavebného objektu s ndzvom SO 63 NN rozvod
MDS. Z jednotlivych TS budu rozvody NN vedené zemnym kablom typu NAYY-J 4x240 mm do
samotnych istiacich skriii SR pred hlavnym objektom. Zo skriii SR budi dalej pokradovat’ pripojky NN
do hlavného RE v objekte domu. Pripojka ma oznacenie stavebného objektu ako SO 64 NN pripojky.
Sucastou je aj arealové osvetlenie predmetnej zony riesené stoZiarovymi svietidlami vySky 4 metre.
Verejné osvetlenie komunikacii bude rieSené pomocou ocelovych stoziarov vysky 6 metrov s LED
technolégiou a kablom CYKY 4Bx10. Verejné osvetlenie bude pod ndzvom stavebného objektu SO 66
osvetlenie komunikécii.

Objektova skladba:
Stavebné objekty
SO 00 A HTU, terénne Gpravy, priprava izemia
SO00B zakladanie
SO 01A bytovy dom
SO 01S bytovy dom — suterén
SO 01K komunalny odpad
SO 02A bytovy dom
SO 028 bytovy dom — suterén
SO 02K komunalny odpad

SO 03A bytovy dom



SO 038
SO 03K
SO 04A
SO 04B
SO 048
SO 04K
SO 05A
SO 05B
SO 05C
SO 05S
SO 05K
SO 06A
SO 06B
SO 06C
SO 06S
SO 06K
SO 07A
SO 07B
SO 07C
SO 078
SO 07K
SO 11
SO 12
SO 15
SO 20
SO 21
SO 22
SO 23
SO 24
SO 30
SO 31
SO 32
SO 33
SO 41
SO 42
SO 43
SO 44
SO 45
SO 46
SO 50
SO 51
SO 52
SO 60
SO 61
SO 62
SO 63
SO 64
SO 65
SO 66
SO 67
SO 68
SO 69
SO 71
SO 72
SO 81

bytovy dom — suterén
komunélny odpad

bytovy dom

bytovy dom

bytovy dom — suterén
komunalny odpad

bytovy dom

bytovy dom

bytovy dom

bytovy dom — suterén
komunalny odpad

bytovy dom

bytovy dom

bytovy dom

bytovy dom — suterén
komunalny odpad

bytovy dom

bytovy dom

bytovy dom

bytovy dom — suterén
komunalny odpad

sadové a parkové lpravy

drobna architektira

sadové a parkové Gpravy
komunikécie verejné — §kola JM
komunikécie verejné

parkoviska

spevnené plochy

cyklotrasa — skola JM

verejny vodovod — $kola JM
vodovod verejny predizenie
vodovod pripojka

vodovod aredlovy + hydranty
kanalizacia splaskova — verejna predizenie
kanalizacia splaskova - pripojka
kanalizacia splaskova — arealovy rozvod
kanalizacia strechy

kanalizacia komunikécia
kanalizacia parking

STL plynovod — rozsirenie distribu¢nej siete — Skola JM
STL plynovody — rieSenie distribu¢ne;j siete
plynovodna pripojka

VN rozvody MDS — 8kola JM
VN rozvody MDS

trafostanica MDS

NN rozvody MDS

NN pripojka

arealové osvetlenie

osvetlenie komunikacii

NN pripojka — studiia
slabopradovy koridor
slabopradovy koridor — Skola JM
studia

vodovod (0zitkovy)

teplovod



Prevadzkové siibory
PS 01
PS 02
PS 03
PS 100
PS 101
PS 200

vytahy

trafostanica

kotolia

Trafostanica Retail

dieselagregat a NN zalohové rozvody
stanica elektronickej komunikaénej siete

Zoznam Ucastnikov konania:

DO Ot Rl

K.T.Plus, s.r.0., Kop&ianska 15, 851 01 Bratislava — splnomocneny zastupca
Eltraco, s.r.0., Postova 3, 811 06 Bratislava

South City W, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava

JM — Cresco, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava

JM — Popper, s.r.0., Stiirova 11, 811 02 Bratislava

REZERVA, a.s., Stirova 11, 811 02 Bratislava

POPLATKY, a.s., Stirova 11, 811 02 Bratislava

POPPER, as., Stirova 11, 811 02 Bratislava

SLNECNICE s.r.0., Postov4 3, 811 06 Bratislava

10. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
I'l. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
12. Zeleznice SR, GR Bratislava, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

ucastnici konania v zmysle EIA:
e Bez dalsich Gc¢astnikov
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Splnomocnenie na zastupovanie v konani
LV na stavebné pozemky

LV susedné pozemky

Képia z katastralnej mapy

MZp SR rozhodnutie EIA

Bvs

Dpb

Du

Energy one

. Hazu

. Kpu

. Krpz Kdi

. Mc Petrzalka OD

. Mc Petrzalka rozhodnutie URaD
. Min.dopravy

. Mo Sr

. OuBaCO

. Ou Ba ovzdusie

. OuBaPLO

. Ruvz

. Siemens

. Svhp

. Sztp

. Unss

. Zsdis

. Zsr GR

. Zst TT

. 3x PD v stupni DUR

. hlukova studia

. rozptylova $tidia

. svetlo-technicky posudok

. dopravno-kapacitné postidenie
. lks PD nahradna vysadba

. 6ks ndjomna zmluva pre Eltraco, s.r.o.




