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1. D6vody na obstaranie uzemného planu zény

Hlavnym dévodom pre spracovanie Uzemného planu zény (dalej len UPN Z) Kapitulsky dvor
je potreba dalej rozpracovat a spodrobnit’ v mierke zény rie$enia obsiahnuté v UPN hlavného mesta
SR Bratislavy, schvaleného v roku 2007 v zneni neskor$ich zmien a dopinkov. UPN hl. m. SR
Bratislavy nie je vzhfadom k mierke a podrobnosti spracovania (M 1: 10 000) postacujucim podkladom
pre podrobnejSiu regulaciu Uzemia z hladiska funk&ného a priestorového usporiadania Uzemia.

2. Urcéenie vstupnych cielov rozvoja, celkového rozvoja uzemia, ktoré sa ma
rieSit’
Ciele UPN Z st zadefinované nasledovne :

o vytvorenie kvalitnej uzemnoplanovacej dokumentacie, vyuZitelnej pre proces uzemného
rozhodovania a usmerfiovania vystavby v zéne,

e doplnenie rieSeného GUzemia o nové aktivity, kompatibilné s ostatnymi funkénymi systémami v
uzemi — obcianska vybavenost, byvanie, nevyhnutna technicka vybavenost, zabezpecenie
primeraného zastupenia ploSnej a liniovej zelene a preverenie moznosti vytvorenia vacsich
kompaktnych parkovych pléch v centre zény,

e zosuladenie komplexného rozvoja Uzemia s koncepEnymi dlhodobymi zamermi mestskej Casti
a mesta a konkrétnymi investi¢no-podnikatelskymi aktivitami ako aj potrebu prispdsobenia
tychto aktivit novému mestotvornému charakteru uzemia,

e zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych
vztahov k pozemkom,

Po vykonani prieskumov a rozborov zény a zadefinovani hlavnych problémov a realnych
zamerov vystavby v zéne je hlavnym ciefom rieSenia stanovit' koncepciu priestorového a funkéného
vyuzivania Uzemia zony, priCom je potrebné optimalne stanovit intenzitu vyuzitia Uzemia, pri dodrzani
tychto zasad:

o formovat prostredie zény v kontinuite kultdrno-spolo€enskych a historickych tradicii uzemia
mestskej Casti Petrzalka,

e overit moznosti formovania obrazu Uzemia v mierke, ktora vytvori z urbanistickej Struktary
zény mestsku Struktiru, ktora zapadne do okolitej Struktiry mesta, pri dodrzani celkovej
kompozicie obrazu mesta (silueta mesta),

e zvySit celkovu kvalitu Zivotného prostredia pre fudi a chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi
vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzZivanim funk&nych ploch,

e zabezpeCit primerané zastupenie pldéch zelene, vyuZit moznosti vytvorenia vacSich
kompaktnych parkovych ploch zelene a vodnych pléch v centre zény,

e stanovit zakladnu dopravnu kostru Uzemia, s cielom zabezpecit' primeranu dopravnu obsluhu
Uzemia,

e hladat moznosti pre zabezpelenie optimalneho riedenia statickej dopravy v zéne,
stanovit zasady rieSenia a skvalitnenia technickej infrastruktury,
vytvorit komplexné zasady utvarania zény a regulativy funkéného a priestorového vyuzitia
Uzemia,

o stanovit potrebné asanacie stavieb a vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v izemi.

3. Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené uzemie je v suCasnosti takmer nezastavané a pre ucely rieSenia Uzemného planu
zbény je vymedzené nasledovne:

e Zo zapadnej strany je zéna ohrani¢ena dialnicou D2

e ZjuZnej strany je zdéna ohrani¢ena komunikaciou na ul Bratska a nadjazdom nad dialnicou
D2,

e Zvychodnej strany je zéna ohrani€ena komunikaciou na ul. Kaukazska,

e Zo severnej strany je zéna ohrani¢ena komunikaciou na ul. Viedenska cesta.

Vymedzenie Uzemia pre SirSie Uzemné vztahy je nasledovné:

e Zo zapadnej strany je zéna ohraniCena Statnou hranicovu SR a Rakuskej republiky,
e Zjuznej a vychodnej strany je zéna ohrani¢ena tratou ZSR Bratislava Petrzalka — Kop&any,
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e Zo severnej strany je zéna ohrani¢ena komunikaciou E 58 a krizovatkou s D2
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Obrazok 1 Vymedzenie tzemia UPN Z Kapitulsky dvor
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Zoznam pozemkov a ich vlastnici v rieSenom Uzemi uvadzame v nasledovnej tabufke:

Tabul'ka 1 Zoznam pozemkov a ich vlastnici v rieSenom Uzemi

C. parcely vlastnik poznamka
5885/53 NDS
5885/13 NDS
5885/32 NDS
5899/22 SR
5899/17 SR
5889 RKC BA
5888 RKC BA
5900/1 BA
5901/2 RKC BA
5901/1 RKC BA
5902/1 RKC BA
5907 RKC TA
5903/4 RKC BA
5903/11 RKC BA
5903/22 RKC BA
5903/21 RKC BA
5903/17; 18 RKC BA
5903/16 SR
5903/8 SR + fyzické osoby
5903/15 SPF
5903/1 SR + fyzické osoby
5903/13 SPF
5903/7 SR
5903/12 SPF
5903/23 RKC BA
5903/10; 24;3;2 RKC BA
5904/4 BA
5900/2 SR
5904/1; 2 RKC TA
5901/3 SR
5916/5; 4; 3 SR
5917/1; 2 SR
5913/1 SR
5908/6; 4 ; 5; 7,2 RKC TA
5908/1 fyzicka osoba
5906 RKC TA
5578/4 SR
5768 SR
5773 RKC BA
5772/3; 4 RKC BA
5775/4; 3 RKC BA
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C. parcely vlastnik poznamka
5774 RKC BA
5777/1;7,8;2;4,6;3 RKC BA
5776/3; 1; 4 SR
5778 RKC BA
5779 RKC BA
5780/3; 1; 2 RKC BA
5782/4,6 SR
5782/5 BA
5783/1 BA
5782/4 SR
5875/107 RKC BA
5885/49; 45 SR
5885/42; 40 NDS
5885/58; 57;59;47,48;60 SR
5887/8;7,6 RKC BA
5886 RKC BA
5885/38;37 NDS
5885/12 SR
5875/108 NDS
5875/25 RKC BA
5878/9;27;26 RKC BA
5875/30 BA
5878/19 BA
5903/14 SR- Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36,

Bratislava, PSC 817 15, SR

5772/5 2. fyzicka osoba
3. fyzické osoby
4. fyzické osoby
5. fyzické osoby
6. fyzické osoby
7. fyzicka osoba

8. fyzicka osoba

5772/12 Bratislavska  vodarenska spolo¢nost, a.s., B-
PreSovska 48

2. fyzicka osoba
3. fyzické osoby
4. fyzické osoby




Zadanie Uzemny plan zény Kapitulsky dvor Januar 2019

5. fyzické osoby
6. fyzicka osoba
7. fyzické osoby

8. fyzicka osoba

5776/2 Elgin & Sons s.r.0., Zatisie 10, Bratislava, PSC 831 03,
SR

4. Poziadavky vyplyvajuce z tizemného planu mesta na rieSené uzemie vratane
zavaznej Casti
Na rieSené uzemie zony sa vztahuju platné regulativy vyplyvajuce zo schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie:

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni neskorsich zmien a doplnkov ( dalej len
UPN BA).

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy:

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy navrhuje v rie§enej zéne nasledovné funkéné vyuzitie:

c¢ast’ C — Zavazna cast’ - Graficka ¢ast’ UPN hl.m. SR Bratislava — vykres ¢. 2.2

Requlaény vykres
|

Obrazok 2 Vyrez z vykresu Regulacia Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov
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cast’ C — Zavazna cast’ : Textova cast’

Tab.2. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych GUzemi pre vnitorné mesto — mestské casti Ruzinov,
Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

Kaod IPP | Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie | funkcie max. min.
A 0,3 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
zastavba RD - pozemok 500 — 1000 m? 0,22 0,40
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 400 - 600 m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
(o3 0,6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy — rozvolnena zastavba 0,30 0,25
201 OV celom. zariadenia mestotvorného charakteru a komplexy 0,50 0,15
a nadmestského (napr. nakupné a obsluzné centra regionalneho
vyznamu vyznamu)
D 0,9 102 Malopodlazna bytova intenzivna zastavba RD — pozemky 180-240 m2 0,45 0,20
zastavba radové RD - pozemky 300-450 m2 0,32 0,30
bytové domy 0,30 0,25
201 OV celomestského a QV arealového charakteru, komplexy 0,45 0,15
nadmestského vyznamu | oo ha mestského typu 0,30 0,20
202 OV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,30 0,15
E 1,1 102 Malopodlazna bytova bytové domy- zastavba mestského typu 0,30 0,25
zastavba
201 OV celomestského a obchodno-spolo¢enské komplexy 0,50 0,20
IEEUIES S DI zastavba mestského typu 0,28 0,20
202 OV lokalneho vyznamu | OV lokéalnych centier 0,36 0,20
302 Distribuéné centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10
sklady, stavebnictvo
501 ZmieSané Uuzemia zastavba mestského typu 0,38 0,20
byvania a ob¢ianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluZieb
F 1,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy — zastavba mestského typu 0,28 0,25
zastavba
0,26 0,25
201 QV celomestského a obchodno-spolo¢enské komplexy 0,46 0,10
e zastavba mestského typu 0,35 0,20
rozvolnena zastavba - aredly 0,23 0,30
202 OV lokalneho vyznamu | OV arealového charakteru 0,35 0,30
OV lokalnych centier 0,28 0,25
301 Priemyselna vyroba aredly 0,47 0,10
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,20
byvania a obcianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20

obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
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Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie funkcie max. min.
G 1,8 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,26 0,30
zastavba 0.24 0.30
201 OV celomestského a OV arealového charakteru (napr. stredné Skoly) 0,36 0,30
nadmestského vyznamu zastavba mestského typu 0,30 0,25
rozvolnena zastavba 0,22 0,30
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a obcianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,36 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
H 2,1 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
zastavba 0,21 0.30
201 OV celomestska a intenzivna zastavba charakteru obchodnych 0,52 0,15
nadmestského vyznamu | a kulturno-spolo¢enskych komplexov
zastavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia arealového charakteru a komplexy 0,30 0,30
s narokom na vyssi podiel zelene (napr.
zdravotnictvo)
501 ZmieSané Gzemia zastavba mestského typu 0,35 0,25
byvania a ob¢ianskej
vybavenosti 0,30 0,30
502 ZmieSané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
| 24 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,22 0,30
zastavba 0.20 0.30
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a obcianskej
vybavenosti
201 OV celomestského a centrotvorna zastavba mestského typu 0,40 0,15
nadmestského vyznamu 034 0.20
J 2,7 201 QV celomestského zastavba mestského typu 0,36 0,20
a'nadmestskeho zastavba formou vySkovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
vyznamu . e . P :
priestoroch mestskej Struktury a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
501 ZmieSané Uuzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a ob¢ianskej
vybavenosti 0.28 0.25
K 3,0 201 QV celomestského a komplexy OV 0,30 0,20
nadmestského vyznamu zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,27 0,20
priestoroch mestskej Struktary a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,28 0,30
byvania a obcianskej
vybavenosti
L 3,3 201 OV celomestského a zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
nadmestského vyznamu | priestoroch mestskej Struktiry a v rdmci celej
hierarchie mestskych centier
intenzivna zastavba OV v priestoroch v dopravnych 0,70 0,10
uzlov medzinarodného vyznamu*
501 ZmieSané Uzemia rozvolnena zastavba 0,30 0,30
byvania a obcianskej
vybavenosti

V rieSenom Uzemi su v UPN hl.m. SR Bratislavy navrhnuté nasledovné funkéné vyuzitia:
201 — kody J, F, E; 202 — kod F; 501 — kéd 1. G; 401 — X ; 1110; 901; 1130. Ide prevazne o rozvojove
Uzemia. Pokial sa v uzemi nachadzaju funkéné plochy s identickym funkénym vyuZitim a mierou
vyuzitia Uzemia je v navrhu rieSenia mozné tieto plochy spajat a €lenit do potrebnych celkov podla
U€elnosti a optimalizacie vyuZitia Uzemia z6ny.
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C. 2. Regulacia funk&ného vyuzitia ploch

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI g

201

obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

202

obdéianska vybavenost’ lokdlneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov a komplexov obg&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Su¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej €asti zastavby funkénej
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previladajuce

zariadenia administrativy, spravy a riadenia
zariadenia kultury a zdbavy

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
zariadenia verejného stravovania

zariadenia obchodu a sluzieb

zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :
integrované zariadenia obcianskej vybavenosti
arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia
ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
zelen liniova a ploSnu
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu
vedecko — technické a technologické parky
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné
V uzemi nie je pristupné umiestriovat najma :

zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

rodinné domy

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

autokempingy

stavby na individuélnu rekreaciu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI m

201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

202 obcianska vybavenost’ lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia obgianskej vybavenosti sliZiace pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu,
predovsetkym pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom uzemi. Su€astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy
ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro€it 30% z celkovych podlaznych pldch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia Skolstva

- zariadenia kultury

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

- zariadenia cirkvi

- zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :
- byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- integrované zariadenia obcianskej vybavenosti
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
- zelen liniova a plosnu
- vodné plochy ako su€ast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sliZiace obsluhe Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného €asu
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V uzemi nie je pristupné umiestfiovat najma :

- zariadenia s negativnymi U€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- byvanie v rodinnych domoch

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové areadly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Zadanie Uzemny plan zény Kapitulsky dvor Januar 2019

ZMIESANE UZEMIA m

501 zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti

502 zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZiace predovetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obgianskej vybavenosti
v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obc&ianskej vybavenosti zabezpecujlice vysoku komplexitu prostredia centier
a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funk&nej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucast'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previladajuce
- polyfunkéné objekty byvania a obgianskej vybavenosti

pripustné
V uzemi je pripustné umiestfiovat najma :
- bytové domy
- zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych
tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultury a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
- zelen liniovu a ploSnu
- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
- rodinné domy
- zariadenia Sportu
- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V uzemi nie je pripustné umiestnovat najma:

- zariadenia s negativnymi U€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealové zariadenia obc&ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu Uzemia
- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreé&ciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Zadanie Uzemny plan zény Kapitulsky dvor Januar 2019

UZEMIA SPORTU m

401 Sport, telovychova a volny €as
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia prevazne arealového charakteru s vyuzitim pre $port a telesnii vychovu tvorené krytymi $portovymi
zariadeniami, $portovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi zariadeniami Sportu sluziacimi pre
organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport a Uzemia sluZiace Sportovym aktivitam vo
vofnom &ase. Sucastou Uzemia je dopravné a technické vybavenie a plochy liniovej a ploSnej zelene.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previladajuce
- kryté a otvorené ihriska, zariadenia a aredly Sportu, telovychovy a volného ¢asu

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- Specifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodackeho, leteckého,
modelarskeho Sportu, zimnych Sportov a iné

- zelen liniovu a plosnu
- vodné plochy ako su€ast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- zariadenia obc¢ianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10% z funkénej plochy
- byty v objektoch funkcie— sluzobné byty

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma :

- byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu

- aredlové zariadenia obclianskej vybavenosti

- zariadenia a aredly vyroby

- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky

- stavby na individualnu rekreaciu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- zariadenia odpadového hospodarstva

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Zadanie Uzemny plan zény Kapitulsky dvor Januar 2019

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE m

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy
1120 vyhradend zelen
1130 ostatna ochranna a izolaéné zeleh

PODMIENKY FUNKCENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s tpravou lesoparkového charakteru .
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- parky

- sadovnicka ploSna a liniova zelen
- lesoparkové Upravy

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :
- vodné plochy

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- pobytové luky
- ihriska a hracie plochy
- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou
- naucne chodniky, turistické a cyklistické trasy
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia funkénej plochy

nepripustné
- parkinggaraze nad terénom

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Zadanie Uzemny plan zény Kapitulsky dvor Januar 2019

UZEMIA VODNYCH PLOCH A TOKOV m

901 vodneé plochy a toky
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZiace pre umiestfiovanie prirodzenych aumelych vodnych pléch s vyuZitim na plavebné,
hospodarske, ochranné, ekostabilizatné, krajinotvorné a rekreacné ucely.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce
- vodné plochy a vodné toky ako vyrazné krajinné prvky

- vodné plochy avodné toky na vodohospodarske vyuzitie ako zdroje vody, recipienty, na odvadzanie
privalovych véd a povodiiovych prietokov

pripustné
V uzemi je pripustné umiestiiovat najma :
- zariadenia pre vodnu dopravu a hydroenergetické vyuZitie
- stavby a zariadenia sluziace pre ochranu a vyuzivanie vodnych zdrojov
- stavby a zariadenia sluziace na protipovodnovu ochranu
- vodné Sporty a rekreacia
- zariadenia na chov ryb, rybarstvo

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- zariadenia pre spravu tokov
- zariadenia na tazbu Strkov a pieskov
- plavajuce stravovacie zariadenia zakotvené, vyviazané
- plavajuce ubytovacie zariadenia cestovného ruchu zakotvené, vyviazané
- plavajuce zariadenia pre rekreaciu zakotvené, vyviazané
- plavajuce drobné zariadenia obc&ianskej vybavenosti zakotvené, vyviazané
- plavajuce zariadenia na pristavanie plavidiel — pristavné pontény
- pristavné mola
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uuzemia

nepripustné

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Zadanie Uzemny plan zény Kapitulsky dvor Januar 2019

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE ‘ 1130

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové upravy
1120 vyhradena zelen
1130 ostatna ochranna a izolaénd zelen

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia plognej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontakiného Uzemia pred nepriaznivymi ug&inkami
susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni
technickej vybavenosti a sprievodna zelern vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpektovat Specifické
podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previladajuce
- zelen liniova a plosna

pripustné
V uzemi je pripustné umiestfiovat najma :
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov
- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou
- CSPH
- dialniéné odpocivadla, odstavné statia a parkoviska
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
- zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpecného odpadu.

nepripustné

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Zadanie Uzemny plan zény Kapitulsky dvor Januar 2019

5. Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov rieSeného uzemia zény k
mestskej Casti z hladiska rieSenia dopravy, obcianskej vybavenosti a
technického vybavenia

Sirsie vztahy
o Urbanistickou Struktirou novej zastavby nadviazat na existujucu uliénu siet mesta a na
prirodzené pesie koridory v nich,
e Overit vplyv navrhovanej vystavby na hmotovo - priestorovu $truktaru a siluetu mesta,
e Zohladnit pripravované investicné zamery na urovni platnych uzemnych rozhodnuti v okoli
zény.

Doprava

e Dopravnou kostrou zény nadviazat na existujucu cestnu siet mesta s cielom priestorovo
zachovat a prevadzkovo zlepSit obsluhu uzemia,

eV navrhu rieenia UPN zény spracovat a aktualizovat dopravné rieSenie Uzemného planu hl.
mesta SR Bratislavy,

o Navrhnut optimalizaciu usporiadania uliénych koridorov obsluznych komunikacii, vratane
dopravného vyustenia obsluznych komunikacii na okolité zberné a obsluzné komunikacie,

e Overit moznosti lokalizacie celomestsky vyznamného zachytného parkoviska navrhovaného
v uzemnoplanovacom podklade ,Vyhladavacia Studia moznosti realizacie zachytnych
parkovisk a parkovacich domov v Bratislave® (spracovatel IPP) pod oznacenim ,Kapitulské
pole (J3)* s kapacitou 2 300 parkovacich miest.

Obcéianska vybavenost’

e Prioritou urbanisticko- architektonickej koncepcie bude komplexna vystavba Uzemia s cielom
vytvorit zo zény plnohodnotné mestské prostredie, ktoré sa bude prejavovat jednak v novej
modernej forme vystavby, ako aj v primeranom zloZeni funkéného vyuzitia objektov,
s dostato€nou saturaciou uzemia zariadeniami obc&ianskej vybavenosti,

o VrieSenej zéne overit moznosti situovania deficitnej obCianskej vybavenosti v mestskej Casti
a meste, prevazne pre nasledovné funk&né vyuzitie v sulade s platnym znenim Uzemného
planu hl.m. SR Bratislava:

o Obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (201 — kédy J, FLE):
= Kultirno — spoloenské zariadenie,

Sportovo — rekreacné zariadenie,

administrativa,

prechodné byvanie,

obchod a sluzby,

zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu starostlivost,

o  Obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (202 — kéd F )

obchodno — spoloCenské aktivity

zariadenia pre Skolstvo,
= cirkevné zariadenia

o  Sport, telovychova a volny &as (401 — X )
= Kryté a otvorené Sportoviskd a ihriska

o Plochy parkov, sadovnicke a lesoparkové upravy ( 1110 ), vodné plochy ( 901)
= Park s vodnymi plochami,
=  Prirodné kupalisko

Technicka vybavenost’

o Respektovat koridory a plochy zariadeni nadradene;j siete technickej infrastruktary , najma:

= Energetické siete VVN vedeni, v€itane ich ochrannych pasiem,

= Tranzitné vedenia plynu vé&itane ich ochrannych pasiem,

= Existujuice anavrhované siete trasovania vodovodov a kanalizacie
(s vydanym Uzemnym rozhodnutim).
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Zadanie Uzemny plan zény Kapitulsky dvor Januar 2019

6. Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a
ekonomickych udajov a prognéz

V navrhu rieSenia UPN Z je potrebné v sulade s intenzitou vystavby a jej funk&nym vyuZitim
stanovit nasledovné demografické ukazovatele:

o Pocet trvalo byvajucich obyvatelov zény,

o Pocet prechodne byvajucich obyvateflov,

e Pribliznd odhadovanu vekovu Struktiru obyvatelstva zény - podiel predproduktivneho,
produktivneho a poproduktivneho veku,

e Pocet pracovnych prilezitosti podla navrhovanych funkcii,

Obcianska vybavenost

V navrhu riedenia UPN Z je potrebné v sulade s navrhovanym poétom obyvatelov a jeho
odhadovanou Struktarou :

e Stanovit potrebu nekomerénej zakladnej ob&ianskej vybavenosti pre obsluhu zény — Skolstvo,
zdravotnictvo, socialna starostlivost, verejna sprava a administrativa,

e Stanovit potrebu minimalneho $tandardu komerénej zakladnej obc&ianskej vybavenosti pre
obsluhu zény — obchod, sluzby.

7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Poloha zény v ramci mesta je pomerne exponovana, nakolko ide o zénu lokalizovanu pri
jednom z najdélezitejSich vstupov do mesta. Pri urbanistickom rieSeni je preto potrebné najma:

o Vytvorit jedine€nost obrazu hmotovej Struktury zény predovsetkym prostrednictvom:

o urCenia kompozi¢nych limitov hmotovej Struktury zoény, ktoré zaru€ia zachovanie
siluety mesta, vyznamnych panoram, priehladov a pohladov v meste,

o vymedzenie maximalnej velkosti mestskych blokov, ktord bude odvodena od velkosti
blokov v mestskej Casti Petrzalka, priCom za mestsky blok sa povazuje kompaktné
Uzemie vymedzené ulicami = peSimi a cestnymi komunikaciami,

o stanovenie stavebnych &iar mestskych blokov, priestorovych regulativov a stanovenie
regulativov prie€neho profilu najvyznamnejSich verejnych priestorov,

o vytvorenie réznorodosti Struktury a foriem zastavby v zoéne, pri reSpektovani jej
z&kladného charakteru,

o vySkovu uUrovenl zastavby navrhovat tak, aby neprimerane nezasiahla do obrazu
mesta z dialkovych pohladov,

o vytvorenie primeraného podielu zelene vo vztahu k obostavanému priestoru zény
a poctu buducich obyvatelov zény.

8. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

Uzemie zény je prevazne nezastavané, len v severnej &asti sa nachadzaju objekty pre
byvanie a individualne stojace garaze. Navrh rieSenia by mal v maximalnej mozZnej miere re$pektovat
existujucu zastavbu, okrem hospodarskych objektov a garazi, ktoré by svojim charakterom
a lokalizaciou narusili celkovy charakter izemia.

Asanaénu prestavbu navrhovat v pripade potreby len v lokalitdich dne$ného vyskytu
nehodnotnych objektov a provizérii, resp. v lokalitdch priamo narusajiacich charakter prostredia alebo
znemoznujucich vybudovanie dopravnej obsluhy Gzemia.
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Zadanie Uzemny plan zény Kapitulsky dvor Januar 2019

9. Pozadované regulaéné prvky plosSného a priestorového usporiadania a
miery vyuzivania pozemkov,

Zavazna Cast bude obsahovat:

regulativy funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb na nich,

regulativy priestorového usporiadania stavieb na pozemku,

regulativy verejnych priestorov,

regulativy z hladiska pamiatkovej obnovy a ochrany,

regulativy dopravnej obsluhy,

regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia,

regulativy urCenia nevyhnutnej vybavenosti stavieb (dopravna obsluha, technicka
infrastruktara),

verejnoprospesné stavby a stavby ur€ené na asanaciu v rieSenom uzemi,

Funkéné vyuzitie pozemkov a stavieb na nich bude definované podla zakona &. 50/ 1976 Zb.

0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (Stavebny zakon) § 43,
43a - 43c.

Miera vyuzitia pozemkov bude definovana:

indexom zastavanosti - pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku,
indexom zelene - pomer medzi plochami zelene a plochou pozemku,

Indexom podlaznych pléch, resp. koeficientom stavebného objemu.

po¢tom nadzemnych podlazi,

Zastavovacie podmienky na jednotlivych pozemkoch budu uréené:
stavebnymi €iarami, (vymedzujuce zaroven aj nezastavitelné plochy)

Zavazna cast sa bude skladat’ z grafickej a textovej ¢asti, pricom v rozhodovacom procese

musia byt vyuzZivané obe Casti zaroven.

10.Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o zivotné prostredie, na ochranu a
tvorbu prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi, poziadavky na
zachovanie a rozvoj prirodného a umelého prostredia

Zelen - USES

v rieSeni zohladnit : VZN hl.m. SR Bratislavy &. 8/93 o starostlivosti o zeler, Uzemny generel
zelene hl.m. SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a dopinkov,

v navrhu rieSit mestsku parkovu zelefi ako sucast verejnych priestorov a namesti, ako aj
sprievodnu zelefi komunikacii — aleje,

v navrhu reSpektovat biokoridory a biocentra v SirSom zazemi zény,

v ramci regulacie zelene stanovit optimalnu proporciu zelene na rastlom teréne a na
konstrukciach tak, aby bola vytvorena vhodna mikroklima v predmetnej zéne.

Zivotné prostredie a environmentalne postdenie ZP

v navrhu primerane reSpektovat ustanovenia zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a zakona &. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia, v zneni neskorsich
predpisov,

reSpektovat uznesenie Mestského zastupitelstva €. 490/2001, tykajuce sa vymedzenia ploch s
vys$Sim ekvivalentnym uhlom tienenia zastavby,

zohladnit poziadavky vyplyvajuce zo zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
navrhovanou urbanistickou Struktirou a primeranymi sadovymi a terénnymi Upravami sa
pokusit eliminovat potencialne rizikd a negativne vplyvy dopravy na hlukové pomery v
rieSenej oblasti, vo vztahu k navrhovanému funk&nému vyuZitiu a Strukture Uzemia.

USES
V navrhu re$pektovat RUSES hl.m. SR Bratislavy a v oblasti ochrany prirody a krajiny

platné znenie Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy, v zneni neskor$ich zmien a doplnkov.
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11.Poziadavky =z hladiska ochrany polnohospodarskeho poédneho fondu
alesného poédneho fondu, prirodnych zdrojov, kultirnych pamiatok,
pamiatkovo chranenych uUzemi aich ochrannych pasiem, uzemi
postihnutych povodinami v zaujme civilnej ochrany a v zaujme obrany statu

Pol'nohospodarsky pédny fond

V uzemi je v suCasnosti velké plocha vyuzivana ako produkéna plocha pre rastlinnua vyrobu.
Z pohladu rieSenia Uzemného planu a zaberov PPF treba konstatovat, Ze nakolko je plocha sucastou
zastavitelnych pléch v platnom zneni UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni neskor$ich zmien a doplnkov,
bola su¢astou uz udelenych predbeznych suhlasov s odfiatim PPF.

V Gzemi sa nenachadza lesny podny fond, ani prirodné zdroje. Uzemie nie je sudastou
inundaéného uzemia, nakolko je chranené existujucou pravobreznou dunajskou hradzou.

Pamaéitihodnosti a pamiatky v izemi a okoli

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne pamiatky NKP ani pamiatkovo chranené zény.
V rieseni navrhu UPN Z overit moznosti re§pektovania pamatihodnosti v tizemi:

e prvky linie opevnenia Petrzalky,
e trasa Viedenskej elektricky.

Overit moznosti potencialu vyuzitia pamiatok v okoli rieSeného tUzemia:
o Depo Viedenskej elektricky - NKP

Civilna ochrana

Civilna ochrana bude rieSena samostatnou Dolozkou civilnej ochrany.

12.Poziadavky z hladiska ochrany lozisk nerastnych surovin, tras nadradenych
systémov dopravného a technického vybavenia uzemia

V Uzemi sa nenachadzaju ziadne loziska nerastnych surovin. Trasy nadradenych systémov
dopravného a technického vybavenia Uzemia su popisané v kapitolach 5. a 13.

13.Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb

e V navrhu rieSenia re$pektovat’ vySkové obmedzenia vyplyvajuce z ochrannych pasiem letiska.
Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vySkovym
obmedzenim 202 — 242 m n. m. B.p.v. Nad tuto vySku je zakazané umiesthovat akékolvek
stavby a zariadenia bez predchadzajuceho suhlasu Dopravného uradu (DU) SR. V zmysle
§28 ods. 3 a §30 leteckého zékona je Dopravny urad SR dotknutym organom Statnej spravy v
povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a
leteckych pozemnych zariadeni, ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit
bezpec&nost' leteckej prevadzky, na zaklade toho je potrebné poZiadat Dopravny urad SR o
suhlas pri stavbach a zariadeniach.

e V navrhu rieSenia reSpektovat’ ostatné ochranné pasma vztahujice sa na rieSené uzemie a to

najma:
o Ochranné pasma podla Zakona o energetike €. 251/2012 Z.z.
o Ochranné pasma elektrickych zariadeni
o Ochranné pasma plynarenskych zariadeni (§ 79)
o Bezpelnostné pasmo plynarenskych zariadeni (§ 80)
o Ochranné pasmo cintorina

e V navrhu rieSenia reSpektovat ostatné limity v Uzemi a to najma:

o zariadenia protipovodnovej ochrany Uzemia,

o vysku hladiny spodnej vody,

o pozemky, stavby a zariadenia sukromnych vlastnikov pokial neobmedzuju potencialny
priestorovy rozvoj alebo dopravnu obsluhu zény.
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e Vnavrhu overit moznosti rieSenia opatreni na eliminaciu hluku z dopravy (predovsetkym
dialnice D2) a jej negativny vplyv na navrhovanu zastavbu v zéne (napr. protihlukovy zemny
val od dialnice D2).

14.Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie
e Vnavrhu rieSenia reSpektovat ustanovenia Vyhlasky MZP SR & 532/2002 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,
e V navrhu rieSenia aplikovat ustanovenia uvedenej vyhlasky predovSetkym pri tvorbe verejnych
priestranstiev a uli¢nych koridorov.

15.Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

e V navrhu rieSenia stanovit pozemky pre verejnoprospesné stavby a tieto zahrnat do zavaznej
Casti uzemnoplanovacej dokumentacie spolu s pozemkami, na ktorych bude navrhovana
asanacia.

16.Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja uzemia, ktoré sa maju riesit’

¢ Navrh rieSenia uzemného planu zény bude spracovany ako invariantny.
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17.Poziadavky na rozsah a spésob spracovania navrhu izemného planu

Uzemny plan zény bude spracovany v zmysle zakona &. 50/1976 Z.z. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a v zmysle vykonavace;j
vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a uUzemnoplanovacej
dokumentacii, v nasledovnej skladbe:

Dokumentacia uzemného planu zény sa bude Clenit' na textovu Cast a graficka €ast’; bude
obsahovat’ smernu Cast’ a zavaznu Cast.

Navrh rieSenia a upraveny navrh ( ¢istopis) :

Vystupmi navrhu rieSenia budu:

Graficka cast’:

e Navrh SirSich uzemnych vztahov M1:5000
¢ Komplexny urbanisticky navrh M1:1000
e Navrh dopravy M1:1000
e Navrh technickej infrastruktary

o zasobovanie vodou a odkanalizovanie

o zasobovanie el. energiou a plynom, M1:2000
e Dolozka civilnej ochrany M podla potreby

Hlavné vykresy- zavazna graficka ¢ast UPN Z:

e Navrh regulacie uzemia M1:1000
e Schéma Verejnoprospesnych stavieb M1:2000

Graficka Cast bude odovzdand aj na CD vo formate pdf .

Textova a tabulkova ¢ast’ v ¢leneni:

A. zakladné udaje,

B. rieSenie uzemného planu,

C. dopliiujuce udaje,

D. dokladovu &ast, ktora sa po skonleni prerokovania navrhu prilozi k dokumentacii o
prerokuvani.

V zakladnych udajoch izemného planu zény budu uvedené:

a) hlavné ciele a ulohy, ktoré plan riesi,
b) Udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim.

RieSenie Uzemného planu zoény bude obsahovat’:

a) vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych Cisel vSetkych
regulovanych pozemkov,

b) opis rieSeného Uzemia,

c) vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti Uzemného planu mesta,

d) vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia, napr. limity vyuZitia potencialu Uzemia,
ochranné pasma, stavebné uzavery a iné rozhodnutia Statnych organov a mesta,
kapacity a umiestnenie verejného technického vybavenia Uzemia, obmedzenia
vyplyvajuce z ochrany prirody,

e) urbanisticku koncepciu priestorového a funkéného usporiadania izemia a funkéného
vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, najma rieSenie obcCianskej
vybavenosti, byvania, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie
priestorovej kompozicie a organizacie uzemia,

f) zacClenenie stavieb do okolitej zastavby,

g) urCenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,

h) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s ur€enim mozného
zastavania a Unosnosti vyuZivania Uzemia,
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etapizaciu a vecnu a Casovu koordinaciu uskutoCiovania prestavby, vystavby,
asanacii, vyhlasenia ochrannych pasem, zmeny vyuZitia Uzemia a inych cielov a
uloh,

pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie,
navrh zavaznej ¢asti.

DoloZka civilnej ochrany

Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch budu uréovat’

a)

umiestnenie stavby na pozemku a urCenie polohy stavby na pozemku, najma
vymedzenie hranice na umiestnenie stavby, ulicnej a stavebnej Ciary, stanovenie
hibky, Sirky a vySky zastavania (podlaznosti) vo vztahu k Grovni terénu a napojenia
stavby na moznosti pristupu z miestnej komunikacie alebo ucelovej komunikacie, k
hranici susediacich pozemkov, k umiestneniu verejného technického vybavenia
uzemia, k existujucim stavbam a plocham zelene,

intenzitu zastavania, pripustnost a nepripustnost zastavania podfa druhu stavieb
aich ucelového vyuzitia, najma rozsah a mieru stavebného vyuzitia vyjadrené
koeficientom zastavanosti, indexom podlaznosti, koeficientom stavebného objemu,
podielom zelene vratane nezastavanych pléch na pozemku a limitmi podlfa druhu
stavby,

pripustnost architektonického rieSenia stavieb najmd z hladiska zachovania
charakteru existujucej zastavby, napr. stavebny sloh, tvaroslovie, sklon strechy,
pouzitie niektorych stavebnych vyrobkov, druh oplotenia,

opis dopravného a technického rieSenia a pripustnost pripojenia na verejné
dopravné a technické vybavenie Uzemia s uvedenim jeho kapacity, najma
trasovanie a rozmerové parametre liniovych stavieb verejnej dopravnej technickej
vybavenosti, vratane napojenia na pozemok s uréenim spbsobu odvozu alebo
zneSkodnenia odpadu,

dalSie podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov a uloh rieSenia, napr. znizovanie
negativnych vplyvov na zlozky zivotného prostredia vratane rizikovych faktorov,
rieSenie stavieb uZivanych osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie, rieSenie protipoziarnych opatreni.

V doplfujacich ddajoch Uzemného planu zény budu uvedené Ciselné udaje, tabulky,
prehfady, grafy a iné Udaje, ktoré nie je vhodné z dévodu prehladnosti uvadzat v rieSeni uzemného
planu zény. Tieto udaje musia mat uvedeny zdroj.

Zavazna Cast uzemného planu zény bude obsahovat presne formulovany navrh regulativov
na funk&ne a priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky vychadzajuce zo zastavovacich
podmienok na umiesthovanie stavieb, ktoré urduju spdsob vyuZitia Uzemia a obmedzuju, vyluéuju
alebo podmieriuju umiestfiovanie stavieb na pozemku.

Zavazna Cast uzemného planu zény bude obsahovat:

regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb,
regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s urCenim zastavovacich podmienok,

uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby,

uréenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov,

pozemky na verejnoprospesné stavby

zoznam verejnoprospednych stavieb,

schému zavaznych €asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

18. Zoznam podkladov pre spracovanie Zadania

Prieskumy a rozbory Uzemného planu zény Kapitulsky dvor, november 2018, spracovatel
JELA, s.r.o.
Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a dopinkov
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