Material na zasadnutie komisie UPVaD — januar 2019

Investi¢ny zamer:

Ziadatel’: DEV-ING SK, s.r.0., Rovna 50, Stupava
Investor: South City Retail Park A1, s.r.0., PoStova 3, Bratislava

Zamer : JUZNE MESTO - ZONA A3+A5, viacpodlazna bytova vystavba

Stupeii : dokumentécia pre izemné rozhodnutie

Popis: Ziadatel’ poziadal v zastapeni investora o stanovisko k dokumentécii pre uzemné
rozhodnutie stavby , JUZNE MESTO - ZONA A3+AS5, viacpodlazna bytova
vystavba“.

Dokumentacia riesi zéonu A3+AS, ktora je pokracovanim dalSej fazy vystavby
v urbanistickom subore ,,Juzné mesto - Petrzalka Juh®, v sektore A. V zone A3 je 5 samostatnych
bytovych domov a jeden objekt obcianskej vybavenosti. V zéne A5 je jeden samostatny
polyfunkény objekt. Zona A3 je koncipovana ako zastavba objektov, kde dochddza medzi
objektmi k plynulému prechodu od verejného prostredia s oddychovymi priestormi a detskymi
thriskami, aZ po stkromné predzahradky. Zakladnli os zony tvori zeleny val. Na tejto osi budu
dobudované stromové aleje, velkorysé pesSie trasy a cyklochodnik, ktory v budicnosti prepoji
zonu A3-A5 zo zénou B a C Juzného mesta. Do tejto komunikacie st orientované vsetky
obchodné prevadzky. Clenenie na samostatné objekty umoziuje rozdelenie vystavby na
jednotlivé etapy. Dispozicia bytovych domov sa odvija okolo ustredného jadra, vertikalnych
a horizontalnych komunikaénych jadier. Byty pri svojom rozmiestneni na podlazi sleduju
vyhl'adové podmienky a su orientované hlavnymi obytnymi izbami smerom do volného
exteriérového priestoru. Na tento princip sa viaZe aj rozmiestnenie exteriérovych priestorov
balkénov a lodzii.

Zbéna A3 - objekty SO-01(A), SO-02(B), SO-03(C), SO-04(D), SO-05(E) - sa sklada
z vyskovych budov 11-21 NP, z blokov 10-5 NP, z podnozi 4-2 NP, z obcianskej vybavenosti —
v priamej nadvéznosti k peSim trasdm su umiestnené obchodné prevadzky a sluzby so vstupom
na 1. NP, parkovanie suterén 0,5-1,5 PP. Objekt SO — 06 (E1) je dvojpodlazny obchodno-
prevadzkovy objekt. V 0,5 PP je parkovanie a na 1.NP ob¢ianska vybavenost'.

Zona AS - objekt SO-07 Polyfunkény dom sa skladd z vySkovej budovy 11-21 NP, z
bloku 10-5 NP, z podnoze 4-3 NP, z obcianskej vybavenosti na 2.NP, na 1.NP, v priame;j
nadviznosti k peSim trasdm s umiestnené obchodné prevadzky a sluzby so vstupom, parkovanie
suterén 0,5 - 1.5 PP.

Zakladné kapacitné udaje stavby:

Celkova plocha rieSen¢ho tzemia A3+AS5 64 195 m*
Plocha funkénej plochy H 101 — A3 podl'a UPN 56 500 m*
Plocha funkénej plochy 1201 — A5 podl'a UPN 7 695 m’
Zastavana plocha A3+A5 15221 m?
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Podlahova plocha nadzemnych podlazi A3+AS
Zastavana plocha A3

Podlahova plocha nadzemnych podlazi A3
Podlahova plocha bytov A3

Podlahova plocha vybavenost’ (retail) A3
Zastavana plocha A5

Podlahova plocha nadzemnych podlazi A5
Podlahova plocha bytov A5

Podlahova plocha garaze A5

Podlahova plocha vybavenost’ (retail) AS
Plocha zelene na teréne A3

Plocha zelene nad konstrukciami A3

Zelené plochy spolu A3

Plocha zelene na teréne AS

Zelené plochy spolu A5

Zelené plochy spolu A3+AS

Pocet nadzemnych podlazi

Pocet podzemnych podlazi

Pocet bytov

Pocet apartmanov

Pocet obyvatel'ov

Statick4 doprava — potreba parkovacich miest
Staticka doprava — pocet navrhovanych park.
Pocet parkovacich miest v garazi

Pocet parkovacich miest na teréne

Pocet parkovacich miest spolu

Dopravné napojenie: Pristup do izemia bude z Pandnskej cesty, na ktori sa napoji nova
zbernd komunikacia funkénej triedy C2 a C3 kat. MZ 12/50 rieSena v samostatnych PD. VSetky
navrhované objekty, gardze a parkoviskd st spristupnené navrhovanou obojsmernou,
dvojpruhovou, vnltornou obsluznou komunikéciou, ktord sa na jej zaciatku a konci napoji na

uvedenu zbernu komunikéaciu.

136 794 m?
12 580 m*
118 648 m?
88 906 m*
3611 m?
2 644 m*
18 146 m*
9272 m?
9 940 m*
1816 m*
15013 m*
1947 m*
16 960 m*
2084 m*
2084 m*
19 044 m*

21 / max.

2

1 445
102
3 648
2145
2171
1 698
473
2171

Podla platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy st pozemky navrhovanej

polyfunk¢nej zony sucastou rozvojového izemia uréeného na funkéné vyuzitie ploch:

a) pre viacpodlazniu zastavbu obytného tizemia, Cislo funkcie 101.

Z hl'adiska regulécie ide o rozvojové uzemie, kod H 101 s nasledovnymi regulativmi intenzity

vyuzitia Gzemia:

e maximalny index podlaznych ploch: ........cccoooiiiiiiiiii e 2,10

e maximalny index zastavanych ploch podl'a priestorového usporiadania:
o bytové domy - rozvolnend zastavba ............ccccceeiiiiiiiiiiieiiieee e

e minimalny koeficient zelene podla priestorového usporiadania:

o bytové domy - rozvolnend ZAStavha ..........cccevvieiiiieriieiieieeieee e
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b) pre obciansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie
201.

Z hladiska regulacie ide o rozvojové tizemie, kod I 201 s nasledovnymi regulativmi intenzity

vyuzitia uzemia:

e maximalny index podlaZnych plOCh: .........cooiiieiiiieiieeeee e 2,40
e maximalny index zastavanych ploch podla priestorového usporiadania:

o centrotvorna zastavba mestsKENO tyPU ......ccceeevviiiiiiieiiieeeeeee e 0,40
e minimalny koeficient zelene podla priestorového usporiadania:

o centrotvorna zastavba mestsk€No tyPU .......cceeeviiiiiiieeiiiecieeee e 0,15

c) pre parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, cislo funkcie 1110.
Z hladiska regulacie ide o rozvojové uzemie mestskej zelene.

d) pre ostatnu ochrannu a izolacnu zelen, Cislo funkcie 1130.
Z hladiska regulacie ide o rozvojové uzemie mestskej zelene.

V ramci novej stavby:

a) pri kode H 101 je navrhovany podiel funkcie byvania 75% a nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Gzemia:

o index podlaznych plOCh: .......oooiiiiiiiii e 2,10
¢ index zastavanych ploch podla priestorového usporiadania:

o bytové domy - rozvolnend ZaStavba .........ccccoecieiiiieniieiiieie e 0,22
e koeficient zelene podl'a priestorového usporiadania:

o bytové domy - rozvolnend ZaStavba .........ccceocieiiiieiiieiieieeee e 0,30

b) pri kéde I 201 je navrhovany podiel funkcie byvania 11% a nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Gzemia:

e index podlaZnych PlOCK: .....ooiiiiiiiiiiii s 2,10
¢ index zastavanych ploch podla priestorového usporiadania:
o centrotvornd zastavba mestsk€ho typu .........occeviiiiiiiiiii 0,22

e koeficient zelene podl'a priestorového usporiadania:
o centrotvorna zastavba mestského typu

PredloZena dokumentacia deklaruje, ze navrhovana intenzita vyuZitia izemia a spdsob
zastavby v rieSenom uzemi neprekracuje limity stanovené regulativmi platnej uzemnoplanovacej
dokumentacie mesta.

Komentar oddelenia URaD:

PredloZeny investi¢ny zamer je z izemnoplanovacieho hl'adiska akceptovatelny.



South City Retail Park A1, s.r.o.
Postova 3, 811 06 Bratislava

DOKUMENTACIA PRE UZEMNE ROZHODNUTIE

Dokumentacia pre izemné rozhodnutie 07/2018

PROJEKTANT AUTORI

bevk perovié arhitekti d.0.0. Vasa Perovi¢ MABIA, Matija Bevk udia,

dunajska 49, 1000 Ljubljana Juan Miguel Herrero arg, Martin Tomazié udia, BlaZ Goridan udia
info@bevkperovic.com Christophe Riss arch, dplg.. Urban Petranovit udia, Rok Smrkolj mag.eng.arch.

JUZNEMESTO - ZONA A3 + A5

DOKUMENTACIA PRE UZEMNE ROZHODNUTIE

bevk perovi€ arhitekii
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