Material na zasadnutie komisie UPVaD — januar 2019

Investi¢ny zamer:

Ziadatel': K.T.Plus, s.r.o0., Kopcianska 15, Bratislava

Investor: South City E, s.r.o0., Postova 3, Bratislava

Zamer :  Juzné Mesto - zona AB1 + AB4, Bratislava-Petrzalka
Stupeni :  dokumentécia pre izemné rozhodnutie

Popis: Ziadatel' poziadal v zastapeni investora o stanovisko k dokumentéacii pre tzemné
rozhodnutie stavby ,,Juzné Mesto - z6na AB1 + AB4, Bratislava-Petrzalka*.

Dokumentacia riesi navrh vystavby novej zmieSanej rezidenénej zony s obcianskou
vybavenostou pri Panénskej ceste v lokalite Juzné Mesto. V zéone AB1 st navrhnuté sektory-
objekty N1, N2, N3 a v zone AB4 sektor-objekt N4. Clenenie na , N objekty reprezentuje
sucasne uvazovanu realiza¢nll etapizaciu, teda N1 - 1.etapa, N2 - 2.etapa, N3.1 - 3.etapa, N3.2 -
4.etapa a N4 - 5.etapa. Do etapizacie je zaradena aj 6.etapa - prepojenie zony AB4 s rozvojovou
zonou A na zdpadnej strane rieSenej lokality diagonalnym dopravnym prepojenim.

RieSené uzemie - zona AB1 a AB4 sa rozklada na tizemi s rozlohou cca 260 x 190 m
a bude pozostavat’ zo 4 objektov, oznacenych N1 az N4. Tie budu tvorené podorysne rozmernou
podstavou v 1.podzemnom, pripadne aj v 1.nadzemnom podlazi, v objekte N4 siaha podstava az
po 3.nadzemné podlazie a na nej spocivajucimi subtilnymi veZovymi objektmi so Stvorcovym
podorysom, ktoré budii mat 7 az 22 nadzemnych podlazi. V 1.podzemnom a cCiastoCne aj
v l.nadzemnom podlazi sa budi nachadzat’ gardzové priestory, v 1.nadzemnom podlazi naviac
obcianska vybavenost’ a byty, vySSie nadzemné podlazia st venované vylu¢ne bytovej funkcii.

Objekt N1 tvori trojica vezovych objektov réznej podlaznosti: N.1-A (19 NP), N.1-B
(7 NP) a N.1-C (8 NP) - na spolo¢nej platforme halovej gardZze a obcianskej vybavenosti.
V objekte je lokalizovanych 212 b.j., 10 apartméanov, v garazach 227 stojisk, na teréne 86 stojisk.
V parteri objektov N.1-B a N.1-C je umiestnend obcianska vybavenost, vratane gastro-
prevadzky.

Objekt N2 tvori trojica vezovych objektov réznej podlaznosti: N.2-A (21 NP), N.2-B
(11 NP) a N.2-C (8 NP) - na spolo¢nej platforme halovej gardze a obcCianskej vybavenosti.
V objekte je lokalizovanych 258 b.j., 23 apartménov, v garazach 234 stojisk, na teréne 90 stojisk.
V parteri objektov N.1-B a N.1-C je umiestnend obcianska vybavenost, vratane gastro-
prevadzky.

Objekt N3 tvori 7 objektov roznej podlaznosti: N3.1-A (7 NP), N3.1-B (6 NP), N3.1-C
(7 NP), N3.2-D (7 NP), N3.2-E (6 NP) a N3.2-F (7 NP) a N3.2-G (7 NP) - na spolocnej
platforme halovej gardze a obcianskej vybavenosti. V objekte je lokalizovanych 282 b.j., 25
apartmanov, v gardzach 367 stojisk, na teréne 60 stojisk. V parteri objektov N3.1-A, N3.2-D a
N3.2-G je umiestnend obcianska vybavenost’, vratane gastroprevadzok.

Objekt N4 tvori dvojica vezovych bytovych objektov roznej podlaznosti: N.4-A (22 NP) a
N.4-B (13 NP) - na spolocnej platforme halovej garaze a obcianskej vybavenosti. V objekte je
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lokalizovanych 212 b.j., 10 apartmanov, v gardzach 348 stojisk (z toho 127 v podzemnej garazi
a 221 v nadzemnej Stvorpodlaznej garazi), na teréne 60 stojisk. V trojpodlaznej podnozi je
umiestnena obcianska vybavenost’ s obchodnou vybavenostou, sluzbami a gastroprevadzkou.
Tazisko ploch OV tvori zdravotné stredisko na 2. a 3.NP.

Komunikac¢nu a organiza¢nu os uzemia celého komplexu stavieb rieSeného uzemia tvori
bulvar ako dopravny a pobytovy priestor. Jeho koncepcia osovo nadvézuje na realizovany bulvar
zony B, ktory zacina v obchodno-spolocenskom centre na vychodnej strane tizemia a konci
v rieSenom Uzemi v polohe rozptylového priestoru terminalu MHD (elektricka, autobusy)

v centralnej polohe Juzného mesta. Hoci bulvar plni taziskovo funkciu dopravnej obsluhy
prilahlého izemia, jeho geometria je navrhnuta tak, aby popri tejto funkcii plnil aj funkciu
prijemného pobytového priestoru s preferenciou peSieho pohybu. Medzi sustavu jednosmernych
komunikacii je vlozeny 10,0 m Siroky pas Uizemia - medzipriestor, ktorého napliiou je parkova
zelen, spevnené plochy s lavickami a aktivitami, podporujicimi socidlno-spolocenskl interakciu
jeho uzivatelov.

Zakladné kapacitné udaje stavby:

Celkova plocha pozemku - zona AB1+AB4 41 955 m’
Celkova plocha pozemku - zona AB1 33015 m?
Celkova plocha pozemku - Z6éna AB4 8 940 m’
Zastavana plocha - zona AB1 6831 m’
Zastavana plocha - zona AB4 3205 m?
Plochy zelene - zéna ABI 10 594 m?

na rastlom teréne 6510 m”

na podzemnej stavbe - hr.substratu > 1 m 3058 m’

na podzemnej stavbe - hr.substratu > 2 m 1026 m®
Plochy zelene - zéna AB4 3550 m’

na rastlom teréne 1570 m®

na podzemnej stavbe - hr.substratu > 2 m 1980 m’
Celkova podlazna plocha nadzemnej Casti - zona AB1 68 810 m*
Podlazna plocha byvania 57 432 m* (89,0%)
podlazna plocha ob¢ianskej vybavenosti 1639m* (2,5%)
Celkova podlazna plocha nadzemnej Casti - zona AB4 28 642 m’
Podlazna plocha byvania 14 830 m* (59,0%)
Podlazna plocha obcianskej vybavenosti 3864 m” (15,3%)
Maximalny pocet nadzemnych podlazi - zéna AB1 19
Maximalny pocet nadzemnych podlazi - zoéna AB4 22
Pocet podzemnych podlazi - zéna AB1 2
Pocet podzemnych podlazi - zona AB4 1
Pocet bytov 957
Pocet apartmanov 58
Pocet obyvatel'ov 2237
Pocet ubytovanych 155
Pocet parkovacich miest v garazi 1129
Pocet parkovacich miest na teréne 257
Celkovy pocet parkovacich miest 1 386.

Dopravné napojenie: Zéna bude napojend na existujuci komunikaény systém v dvoch miestach
avyhladovo kzéne A. Obe napojenia na existujuci stav su rieSené na Pandnsku cestu.
V severnej Casti bude obsluzna komunikacia napojena popod most na Pandnskej ceste smerom
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do Petrzalky na existujice pravo-pravé pripojenie. Z vychodnej strany bude napojenie
zrealizované na existujucu okruznu krizovatku na vetve ,,BA*“ zény B. Na komunikacnua siet’
zony AB budl napojené aj podzemné garaze.

Podla platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy st pozemky navrhovane;
¢innosti sucastou rozvojového uzemia urcené¢ho na funkcéné vyuzitie ploch:

a) pre viacpodlaznu zastavbu obytného tzemia, ¢islo funkcie 101.
Z hladiska regulacie ide o rozvojové tizemie, kod H 101 s nasledovnymi regulativmi intenzity
vyuzitia uzemia:

e maximalny index podlaznych ploch: ..........coooiiiiiiiiii e 2,10
e maximalny index zastavanych ploch podl'a priestorového usporiadania:

o bytové domy - rozvol'nend zastavba .........c.ccceeviiiiiiiniini e 0,23
¢ minimalny koeficient zelene podl'a priestorového usporiadania:

o bytové domy - rozvolnend ZAStavha ..........ccceevuiriiriiiiinierecee e 0,30

b) pre ob¢iansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201.
Z hladiska regulacie ide o rozvojové uzemie, kod I 201 s nasledovnymi regulativmi intenzity
vyuzitia Gzemia:

e maximalny index podlaznych ploch: ..........coooiiiiiiiii e 2,40
e maximalny index zastavanych ploch podl'a priestorového usporiadania:

o centrotvornd zastavba mestsk€ho typu .........occeviiiiiiiiiii 0,40
e minimalny koeficient zelene podla priestorového usporiadania:

o centrotvorna zastavba mestsk€ho typu .........ooceviiiiiiiiii 0,15

c) pre parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, cislo funkcie 1110.
Z hladiska regulacie ide o rozvojové uizemie mestskej zelene.

d) pre ostatnii ochranni a izola¢nu zelen, ¢islo funkcie 1130.
Z hladiska regulacie ide o rozvojové uizemie mestskej zelene.

V ramci navrhovanej stavby:
a) pri kode H 101 je navrhovany podiel funkcie byvania 89% a nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Gzemia:

o index podlaznych plOCh: .......oooiiiiiiiii e 2,04
¢ index zastavanych ploch podla priestorového usporiadania:

o bytové domy - rozvolnend ZaStavbha ...........cccoeceeviiieiiieiiieie et 0,21
e koeficient zelene podl'a priestorového usporiadania:

o bytové domy - rozvolnend ZaStavba ...........cccoeceeeiiieiiieiiierieeeee e 0,32

b) pri kéde I 201 je navrhovany podiel funkcie byvania 59% a nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Gzemia:

o index podlaznych plOCh: .......coouiiiiiiiii e 3,18*
¢ index zastavanych ploch podla priestorového usporiadania:

o centrotvorna zastavba mestsk€ho typu .......c.occveviiiiiiieiii 0,36
¢ koeficient zelene podl'a priestorového usporiadania:

o centrotvorna zastavba mestsk€ho typu .......ccoccveviiiiiiieiiiii e 0,40



*navysenie indexu podlaznych ploch a funkcie byvania vychadza z poznania investicnych
zamerov v celej predmetnej funkcnej zone I 201, nielen aktudlne riesenej. Tieto zamery - Skola a
polyfunkcné objekty - hodnotami svojich podlaznych ploch a funkcného obsahu umoZiuju
uplatnenie navrhovanej vymery podlaznosti a funkcie byvania v riesenej casti zony AB4. Toto
vyuzitie preskupenia podlaznych ploch a funkcie vychadza z urbanistického zameru podporenia
mestotvornosti - zahustenia a vertikalnej gradacie hmoty centralneho priestoru v komunikacnom
uzle nosného dopravného systemu MHD (zastavka elektricky a autobusov MHD).

Komentar oddelenia URaD:

Na zéklade deklarovanych tudajov v dokumentacii a deklarovaného preskupenia
podlaznych ploch a funkcie byvania je predlozeny investiény zamer z Uzemnoplanovacieho
hl'adiska akceptovatelny.
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