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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

schvaluje

navrh Zasad hospodarenia s bytmi vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.



Dovodova sprava

V sulade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva Bratislava-Petrzalka ¢. 412 schvalenym
Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava-Petrzalka 22. 10. 2013 a Kupnou
zmluvou z 26. 11. 2018 mestskd cast’” Bratislava-Petrzalka nadobudla do vlastnictva desat’
bytov v bytovom dome na Capajevovej 3, stpisné &islo 3987, k.u. Petrzalka zapisané na LV
5070. Pat bytov pozostava z jednej obytnej miestnosti a prislusenstva a pét’ bytov pozostava
z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva.

Jestvujuce Zasady hospodarenia s bytmi v mestskej ¢asti Bratislava-Petzalka (d’alej mestska
cast’) upravuju postup prenajimania obecnych bytov zverenych do spravy mestskej casti hl.
mestom SR Bratislava. Vlastnikom tychto bytov je hl. mesto SR Bratislava. Prenajom tychto
bytov je rieSeny v stlade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta
SR Bratislava ¢. 1/2006 o ndjme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na
trvalé byvanie z 30. marca 2006, s prihliadnutim na podmienky v mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka.

Kupna zmluva z26. 11. 2018 je pravnym titulom, ktorym ziskala mestska cast’ byty do
vlastnictva a suCasne sa zaviazala dbat’ na vyber ndjomcov tak, Ze ich neprenajme
neprispdsobivym osobam, osobam, s ktorymi mestska ¢ast’ uz v minulosti ukon¢ila najomné
zmluvy z doévodu ich porusovania, najmé, nie vSak vylu¢ne z dovodu neplatenia ndjomného
alebo tihrad za plnenia poskytované s uzivanim bytov alebo z dévodu, ze najomcovia alebo ti,
kto st ¢lenmi ich domacnosti, hrubo poskodzovali prenajaté byty, ich prislusenstvo, spolo¢né
priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovych domoch, alebo ststavne porusovali pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozovali bezpecnost’ alebo porusovali
dobré mravy v bytovych domoch. Za najomcu bytov vo vlastnictve mestskej ¢asti mézu byt
uréené osoby, ktoré st uvedené v ¢l. 4 ods. 1 pism. a) navrhovanych zasad hospodarenia
s bytmi vo vlastnictve mestskej Casti.

Na zabezpecenie zavdazkov ndjomcov voci prenajimatelovi vyplyvajucich z nagjmu bytu slizi
osvedCeny mechanizmus zabezpeky zloZenej na Ucte prenajimatela vo vySke mesacného
predpisu ndjomného a plneni poskytovanych s uzivanim bytu. Prostriedky zabezpeky sluZzia
na pokrytie pripadného nedoplatku ndjomcu vzniknutého titulom neuhradenia najomného
alebo plneni poskytovanych s uZivanim bytu riadne a v¢as.

Z dovodu, ze pri prendjme bytov vo vlastnictve mestskej Casti bude postupované v stilade so
zavazkami prevzatymi Kupnou zmluva z26. 11. 2018 predkladame na schvalenie Navrh
Zasad hospodarenia s bytmi vo vlastnictve mestskej Casti.

Material bol prerokovany v socidlnej a bytove; komisii 22. 01. 2019 a12. 03. 2019.
Stanovisko komisie tvori prilohu €. 2 materialu..

Material bol prerokovany v komisii kultiry a mladeze 21. 01. 2019 a 11. 03. 2019. Stanovisko
komisie tvori prilohu ¢. 3 materialu.

Material bol prerokovany v komisii spravy majetku a miestnych podnikov 21. 01. 2019 a
11. 03. 2019. Stanovisko komisie tvori prilohu ¢. 4 materidlu.



Material bol prerokovany v Skolskej komisii 23. 01. 2019 a 13. 03. 2019. Stanovisko komisie
tvori prilohu ¢. 5 materialu.

Material bol prerokovany vo finan¢nej komisii 13. 03. 2019. Stanovisko komisie tvori prilohu
¢. 6 materidlu.

Prilohu €. 7 tvori Analyza vydavkov na prevadzku bytov vo vlastnictve mestskej casti — kupa
starSich bytov v mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.

Material bol prerokovany na zasadnuti Miestnej rady mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
29. 01. 2019. Miestna rada rokovanie k Navrhu Zasad hospodérenia s bytmi v mestskej Casti
prerusila do najblizSieho zasadnutia miestnej rady.

Material bol prerokovany na zasadnuti Miestnej rady mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
19. 03. 2019. Miestna rada material schvalila s pripomienkami. Pripomienky st zapracované
v predkladanom materidly.



Navrh Zasad hospodarenia s bytmi vo vlastnictve mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka podla § 15 ods. 2 pism. c¢) zédkona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky ustanovuje
Zasady hospodarenia s bytmi vo vlastnictve mestskej Casti v mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka.

¢l 1
Uvodné ustanovenie

Tieto Zasady hospodarenia s bytmi vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Petrzalka (d’alej
Zasady) upravuju postup pri prenajimani bytov a pri predlzovani ndjmu bytov vo vlastnictve
mestskej Casti Bratislava-Petrzalka (d’alej mestska cast)).

¢l. 2
Néjomné byty vo vlastnictve mestskej Casti.

(1) Najomnymi bytmi vo vlastnictve mestskej Casti st byty ur¢ené na uzivanie fyzickymi
osobami na zéklade zmluvy o ndjme bytu.
(2) Prenajimatel'om takychto bytov je mestska cast.

¢L.3
Ziadost o najom bytu vo vlastnictve mestskej Casti

(1) Ziadost o najom bytu musi obsahovat’:

a) meno, priezvisko a podpis ziadatel’a,

b) miesto trvalého, miesto prechodného pobytu,

¢) datum narodenia ziadatel’a,

d) pocet ¢lenov domacnosti Ziadatel’a a ich vzt'ah ku ziadatel'ovi,

e) bytové pomery Ziadatel'a v mieste trvalého i prechodného bydliska,

f) zamestnavatela, pracovnu poziciu Ziadatel'a a doklad o ¢istom mesacnom prijme,
g) odovodnenie ziadosti,

h) iné osobitné okolnosti stivisiace so Ziadost'ou,

1) dalSie udaje, ak to vyzaduje prenajimatel’.

(2) Evidenciu ziadosti vedie bytové oddelenie Miestneho uradu mestskej casti Bratislava-
Petrzalka (d’alej oddelenie).

(3) Ziadatelia o najom bytu sa eviduju do:
zoznamu ziadatel'ov o najom bytu vo vlastnictve mestskej Casti (d’alej zoznam).

(4) Oddelenie po prijati Ziadosti preveri jej uplnost podla €l. 3 ods. (1) a splnenie
podmienok podla ¢l. 4 ods. (1) pism. a) az e). Ak ziadatel’ spliia podmienky podl’a ¢l. 3



©)

(6)

(7)

(1)

b)

ods. (1) a ¢l. 4 ods. (1) pism. a) az e), oddelenie zaradi ziadost do zoznamu
podra ¢l. 3 ods. (3).

Ak je Ziadost’ neuplnd, oddelenie vyzve ziadatel'a na doplnenie ziadosti, pricom mu urci
primerant lehotu na doplnenie, nie kratsiu ako 10 dni. Ak Ziadatel’ nespiia podmienky
na najom bytu podla ¢l. 4 ods.(1) pism. a) az e) alebo ak ziadatel' v urcenej lehote
nedoplni ziadost' o chybajuce udaje v stlade s poziadavkou oddelenia, oddelenie
ziadost' do zoznamu nezaradi. Oznamenie o zaradeni alebo nezaradeni Ziadatela do
zoznamu zaSle oddelenie do tridsiatich dni odo diia dorucenia Uplnej ziadosti. Stcasne
s oznamenim o zaradeni Ziadatel'a do zoznamu oznami ziadatel'ovi povinnosti podl’a ¢l.
3 tychto Zasad.

Ziadatel' zaradeny do zoznamu je povinny oznamovat oddeleniu kazdi zmenu
podmienok v rozsahu podl'a ods. (1).

Ziadatel’ je povinny najneskor do troch rokov od podania Ziadosti aktualizovat’ svoju
ziadost’ minimalne v rozsahu podl'a ods. (1) a), b), ¢), d), e), f), h), i). Neaktualizovanie
ziadosti mé za nasledok vyradenie zo zoznamu. Pri posudzovani aktualizovanej ziadosti
sa postupuje podla ods. (4).

¢l. 4
Podmienky ndjmu bytu vo vlastnictve mestskej ¢asti

Podmienky najmu:

ziadatel je:

- pedagogickym zamestnancom zakladnych alebo materskych $kol v zriad’ovatel'skej
pOsobnosti mestskej Casti Bratislava-Petrzalka v zmysle uznesenia ¢. 412/2013,

- zamestnancom rozpoctovych alebo prispevkovych organizacii v zriadovatel'skej
pOsobnosti mestskej Casti Bratislava-Petrzalka,

- ziadatel’ nie je ndjomcom, ani spolocnym ndjomcom bytu v obecnom, druZzstevnom
alebo Statnom vlastnictve, nie je vlastnikom ani podielovym vlastnikom bytu,
bytového domu alebo rodinného domu; to neplati ak preukaze, Ze nie je schopny
zabezpeCit’ si byvanie v tejto nehnutelnosti; Ziadatel’ nie je neprisposobivou osobou,
osobou, s ktorou mestska cast’ uzZ v minulosti ukon¢ila ndjomna zmluvu z dévodu jej
porusovania, najmi, nie vSak vylu¢ne z dovodu neplatenia najomného alebo tihrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo z dévodu, Ze najomca alebo ¢lenovia jeho
domaécnosti, hrubo poskodzovali prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory
alebo spolo¢né zariadenia v bytovych domoch, alebo sustavne poruSovali pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozovali bezpecnost alebo
porusovali dobré mravy v bytovych domoch,

dlhé Casové prietahy pri vymdhani prava byvat’ v byte, rodinnom dome, bytovom
dome stdnou cestou brania ziadatel'ovi uzivat' byt a nepriSiel o pravo byvat v byte
vlastnym pri¢inenim alebo strate prava byvat v byte, rodinnom dome, bytovom
dome, ak takejto strate nemohol i¢inne zabranit’,

ziadatel ma trvaly pobyt v mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, v pripade, ze tato
podmienku Ziadatel’ v ¢ase podania Ziadosti 0 ndgjom bytu nespiiia, je povinny splnit’ si
ohlasovaciu povinnost’ do troch mesiacov od podpisania zmluvy o ndjme bytu,



d) ziadatel je poberatel'om cistétho mesacného prijmu najmenej vo vyske dvojnasobku

e)

Zivotného minima uréeného osobitnym predpisom'vyska prijmu v stlade s ¢1.4 bod.e)
Zasad je uvedena v prilohe €. 1 Zasad,

ziadatel' je povinny podpisat’ notarsku zapisnicu, v ktorej sa ako povinna osoba
zavézuje odovzdat’ po skonceni doby ndjmu opravnenej osobe byt v stave spdsobilom
na riadne uzivanie a zaroven suhlasi s vykonatelnostou notarskej zapisnice ako
exekuéného titulu. Tento bod musi byt zapracovany v zmluve o najme bytu a zmluva
0 ngjme bytu mdze byt podpisana az po podpisani notarskej zapisnice,

pred uzatvorenim zmluvy o najme bytu je ziadatel povinny zaplatit na ucet
mestskej cCasti zabezpeku vo vyske mesacného predpisu najomného a plneni
poskytovanych s uzivanim bytu. Zlozenu zabezpeku je mozné zapocitat’ voéi uz
splatnému najomnému alebo plneniu poskytovanému s uzivanim bytu. Zabezpeka je
vyuctovatelnd a plati sa jednorazovo. Tento bod musi byt zapracovany v zmluve
o najme bytu a zmluva o njme bytu moze byt uzatvorend az po zaplateni zabezpeky
so zretel'om na splnenie povinnosti podl'a pism. f),

g) Ustanovenia ods. (1) musia byt primerane splnené ku dinu podpisu zmluvy o ndjme

bytu vo vlastnictve mestskej Casti.

(2) Ustanovenia ods. (1) pism. f) a g) sa pouziju v pripade prediZenia doby najmu bytu.

(3) Socidlna a bytova komisia Miestneho zastupitel'stva mestskej casti Bratislava-

Petrzalka predklada starostovi mestskej Casti (d’alej starosta) na schvalenie navrh

najomcu zo zoznamu podla ¢l. 3 ods. (3).

(4)

Mimo zoznamu, na navrh starostu, ur¢i ndjomcu bytu miestne zastupitel’stvo.

(5) Byt vo vlastnictve mestskej Casti prenajima starosta.

(6) Dobu ngymu bytu vo vlastnictve mestskej Casti urcuje starosta v zmysle ¢l. 5.

(7)

(1)

2)

Starosta predklada Stvrtro¢ne miestnemu zastupitel'stvu informaciu o uzatvorenych
najomnych zmluvéch a o predlZeni ndjmov uz uzatvorenych najomnych zmlav.

¢l 5
Doba najmu bytu

Byt vo vlastnictve mestskej Casti sa prenajima na dobu urcitd, ktord neprevysi tri roky,
najdlhsie pocas vykonu zamestnania, na zaklade ktorého bol ndjom bytu pre ndjomcu
urceny. Prenajimatel’ v zmluve o ndjme bytu uvedie za akych podmienok bude dobu
najmu bytu predlZovat, pri¢om jednorazové prediZenie nesmie presiahnut tri roky.

Podmienkou pre predizenie doby najmu bytu bude najmi dodrZiavanie povinnosti
najomcu tak, ako to vyplyva z ndjomnej zmluvy a zo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov.z) Prenajimatel’ moéze v zmluve o najme bytu urcit’ aj d’alSie podmienky
predizenia doby najmu bytu.



¢l 6
Uhrady spojené s uzivanim bytu

Vyska najjomného je uréend podl'a vymery bytu.

Néjomné za 1 m? podlahovej plochy bytu je 7,-€/mesiac.

Najomca uhradza za prenajaty byt predpisané platby za nijomné a predpisané platby za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.

¢l 7

Tieto Zasady nadobudaju u¢innost’ dilom ich schvalenia Miestnym zastupitel'stvom mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka.

Jan Hréka
starosta

Priloha ¢. 1

Tabul’ka prijmov ziadatel'ov o ndjom bytu vo vlastnictve mestskej Casti

Rodi¢ | Diet’a krat2 v €

205,07 | 93,61 1+1 597,36

Rodi¢ | Dieta | Diet’a

205,07 | 93,61 93,61 1+2 784,58

Rodi¢ | Dieta | Diet’a Diet’a

205,07 | 93,61 93,61 93,61 1+3 971,80

Rodic¢ Rodic Dieta krat2 v €
205,07 143,06 93,61 2+1 883,48
Rodic¢ Rodic Dieta Diet’a

205,07 143,06 93,61 93,61 242 1070,70
Rodic¢ Rodic¢ Dieta Diet’a Diet’a

205,07 143,06 93,61 93,61 93,61 2+3 1257,92

Jedna dospeld osoba 205,07 x 2 = 410,14 €

Dve dospelé osoby
Tri dospelé osoby

- /205,07 + 143,06/ x 2 = 696,26 €
- /205,07 + 143,06+143,06/ x 2 = 982,38 €

Y Zakon ¢&. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych predpisov
? Obgiansky zakonni



Priloha ¢. 2
Vypis z uzneseni zo zasadnutia socialnej a bytovej komisie konanej 22. 01. 2019

K bodu 8:
Navrh Zasad hospodarenia s bytmi vo vlastnictve mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka

Pritomni:
pritomni: 4  Daniela Palichové, Jana Hrehorova, Miroslava Makovnikovd Mosna, Matus
Repka

Material uviedla vedica bytového oddelenia Daniela Podolayova.
Diskusia:

Clenovia komisie sa obozndmili s materidlom ,Navrh Zéisad hospodarenia s bytmi
vo vlastnictve mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka®, k materidlu nemali pripomienky.

Hlasovanie:

pritomni: 4

za: 4 Daniela Paltchova, Jana Hrehorova, Miroslava Makovnikova Mosna, Matas
Repka

proti: 0

zdrzal sa: 0

Uznesenie

Komisia socidlna a bytova a odporuca Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka Navrh Zasad hospodéarenia s bytmi vo vlastnictve mestskej casti Bratislava-
Petrzalka schvalit’.

Zaver
Uznesenie bolo schvalené.

Za spravnost’:
Daniela Podolayova



Priloha ¢. 3

Uznesenia zo zasadnutia Komisie kultiry dia 21.1. 2019

Komisia kultiry a mladeze berie na vedomie néavrh zasad hospodarenia s bytmi vo
vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.

o d p oru ¢ aMiestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
znizit’ navrhovanu cenu za prenajom na 5,50 € za m2 na mesiac,

hlasovanie: 4 za 0 proti 0 zdrzali sa

Uznesenia zo zasadnutia Komisie kultary diia 11. 03. 2019

Material - Zasady hospodarenia sbytmi na Capajevovej ulici a Analyzu vydavkov na
prevadzku bytov vo vlastnictve mestskej casti Bratislava-Petrzalka predlozila veduca
bytového oddelenia  D. Podolayova. Oc¢akavané vydavky: kuchyia na mieru 900,- eur.
N4jom: cena podla znaleckého posudku 7e/m?2.

Uznesenie

Komisia kultiry a mlddeze berie na vedomie analyzu vydavkov na prevadzku bytov vo
vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Petrzalka a od p or 1 ¢ a Miestnemu zastupitel'stvu
mestskej Casti Bratislava-Petrzalka sch va 1 it Zasady hospodarenia s bytmi vo
vlastnictve mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka.

Hlasovanie:

Pritomnych: pocet 4 Za: 4 Proti: 0 Zdrzalsa: 0
Zaver: Uznesenie bolo schvialené

Priloha ¢. 4

Vypis z uznesenia zo zasadnutia komisie spravy majetku a miestnych podnikov
konaného dna 21.01.2019

Pritomni: JUDr. Ivan Uhlar, Ing. Pavel Sestak, Mgr. Lena Bo¢kayova, Mgr. Pavol Skapik

K bodu 18/ Navrh Zasad hospodarenia s bytmi vo vlastnictve mestskej ¢asti Bratislava-

Petrzalka

Material uviedla p. Podolayovd, vediica BO. Clenovia komisie sa podrobne venovali

jednotlivym ¢lankom predlozeného materidlu. Predseda komisie sformuloval pripomienky

nasledovne:
- CII. ods. 5 za prvou vetou pred bodku ,, nie kratsiu ako 10 dni.

- Cl 4 ods. 1 pism. g) Doplnit: Zlozeni zibezpeku je mozné zapogitat voli uz
splatnému najomnému alebo plneniu poskytovanému s uzivanim bytu.

- CL 4 ods. 6 Starosta predklada Stvrtroéne... (odstranit’ slovo ,,méa povinnost™
a nahradit’ slovom ,,predkladéa*)

- CL. 4 ods. 6 pred bodku ,,a o prediZeni najmov uz uzatvorenych nagjomnych zmlav.*

- CL. 4 ods. 3 odstranit’ slovo ,,potreby*
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Nésledne poslanci prijali nasledovné uznesenie stym Zze jednotlivé pripomienky budu
zapracovane:

Komisia spravy majetku a miestnych podnikov odporuca schvalit’ predlozeny material
Hlasovanie:

Pritomni : 4

Za 4

Proti: 0

Zdrzal sa: 0

Zaver: Uznesenie bolo schvalené

Za spravnost’: A. Broszova Bratislava 21.01.2019
tajomnicka komisie

Priloha €. 5
Vypis uznesenia z 1. zasadnutia Skolskej komisie z 23.01.2019

Uznesenie €. 9/1/2019

Navrh Zasad hospodarenia s bytmi vo vlastnictve mestskej casti Bratislava-Petrzalka
(poradovnik pre Capajevovu)

Skolska komisia odpori¢a Miestnemu zastupitel'stvu mestskej asti Bratislava-Petrzalka
schvalit’ uznesenie tak ako to je uvedené v materiali.

Pritomni v ¢ase hlasovania: 7

Doc. L. Kacirek, Mgr. L. Bockayova, PhDr. L. Farkasovska, Mgr. G. Fulova, p. J.
Hrehorova, Mgr. 1. Jancokova, Mgr. J. Kriz

Hlasovanie: za 5, proti 0, zdrzal sa 2

Zaver: Uznesenie bolo schvélené

V Bratislave 23.01.2019
Doc. L. Kacirek, PhD.
predseda skolskej komisie
za spravnost’ zapisnice
Zapisala:
PaedDr. Katarina Brtkova,
tajomnicka komisie

Priloha ¢. 6

Uznesenia zo zasadnutia finan¢nej komisie z 13. 03. 2019

Zasady hospodarenia s bytmi na Capajevovej ulici — v prilohe Analyza vydavkov na
prevadzku bytov vo vlastnictve mestskej ¢asti — kuipa starSich bytov v mestskej casti
Bratislava-Petrzalka

Material uviedla p. Podolayova veduca bytového oddelenia. Clenov komisie informovala

o doplnenej analyze k odpredaju a naslednej kupe starSich bytov. Po diskusii prijala komisia
nasledovné stanovisko:

Finan¢na komisia odporuca miestnemu zastupitel'stvu schvalit’ predloZzeny material
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Hlasovanie:
Pritomni : 3
Za 2

Zdrzalsa : 1 ( Sestak )

Prehl’ad hlasovania

.. Schvaleny Neschvaleny , ..
Komisia s eny Poznamky komisie
material material
Komisia socialna a 1
, schvalené
bytova
Komisia kultary schvalené
Komisia sprav . . ,
. pravy 1 Pripomienky st
majetku a miestnych | schvélené ;
. zapracované
podnikov
Komisia Skolska schvalené
Komisia kultary s
L, schvalené
a mladeze
Komisia finan¢na schvalené

Priloha ¢. 7

Analyza vydavkov na prevadzku bytov vo vlastnictve mestskej Casti — kipa starSich

bytov v mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka.

V sulade s Kapnou zmluvou z 26. 11. 2018 mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka nadobudla do
vlastnictva desat’ bytov v bytovom dome na Capajevovej 3, stpisné &islo 3987, k.u. Petrzalka
zapisané na LV 5070. Pat’ bytov pozostava z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva a pét
bytov pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva.

Jedna s o desat’ bytov bez vybavenia. Byty je potrebné vybavit' kuchynskym zariadenim —

kuchynskou linkou, sporakom s varnou doskou.

Vstupné jednorazové vvdavky:

Sektorové kuchynské linky so sporakom a varnou doskou s odhadovanou cenou cca 900,-€
na byt x 10 bytov =9 000,-€




Periodicky sa opakujuce vvdavky:

Tabulka ¢. 1

Analyza prijem vydaj byty vo vlastnictve mestskej ¢asti Capajevova

" . Rozloha | , P'1:1'j em. \1772,)(111?1] Vydaj Vydaj R(,).Z diel
p.¢.| Izbovitost’ m2 ¢.b.| Najomné opriy spréiva odmena prijem a
7,00 € m (FO) BPP vydaj
1 1-izbovy 31,63 | 73 221,41 6,49 9,50 5,00 € 200,42
2 1-izbovy 27,19 | 66 190,33 5,68 9,50 5,00 € 170,15
3 1-izbovy 31,37| 63 219,59 6,46 9,50 5,00 € 198,63
4 1-izbovy 27,11 | 54 189,77 5,67 9,50 5,00 € 169,60
5 1-izbovy 26,57| 3 185,99 5,56 9,50 5,00 € 165,93
6 2-izbovy 42,02 16 294,14 8,62 9,50 5,00 € 271,02
7 2-izbovy 40,87 9 286,09 8,39 9,50 5,00 € 263,20
8 2-izbovy 38,18 7 276,26 8,10 9,50 5,00 € 253,66
9 2-izbovy 38,18 6 267,26 8,10 9,50 5,00 € 244,66
10 2-izbovy 38,18 5 267,26 8,10 9,50 5,00 € 244,66
VSeobecna hodnota majetku — bytov:
Tabulka €. 2
Analyza hodnoty majetku — bytov
Cena bytu Trhova Trhova
" rozloha | podla cena bytu cena
B¢ lizbovitost| m2 ¢.b. znaleckého | na starSieho
posudku |Capajevovej bytu
1| l-izbovy 31,63| 73 70 600,- 90 000,- 79 075,-
2| l-izbovy 27,19| 66 65 400,- 86 000,- 67 975,-
3| l-izbovy 31,37| 63 70 000,- 90 000,- 78 425, -
4| l-izbovy 27,11 54 65 200,- 86 000,- 67 775,-
5| l-izbovy 26,57 3 68 000,- 85 000,- 66425, -
6| 2-izbovy 42,02 16 96 300,- 119 000,- | 105 050,-
7| 2-izbovy 40,87 9 93 700,- 118 000,- | 102 175.-
8| 2-izbovy 38,18] 7 87 500,- 115 000,- 95 450,-
9| 2-izbovy 38,18] 6 87 500,- 115 000,- 95 450,-
10| 2-izbovy 38,18 5 87 500,- 115 000,- 95 450,-
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Trhova cena starSich bytov bola stanovena na zdklade prieskumov vychddzajacich z dajov
zverejnenych na portdloch wwwetrend.sk, wwwtrh.sk a zistenych prostrednictvom SITA
a TASR vo vyske cca 2 500,- € za m2. Trhové cena bytov na Capajevovej bola stanovena na
zéklade informécie konatel'a spolo¢nosti develop s. r. 0. o cenach, za ktoré boli ostatné byty
na Capajevovej odpredané.

Naklady na vlastné byty pozostavaju z jedorazovych vstupnych vydavkov, ktoré s uvedené
v texte a periodicky sa opakujucich vydavkov uvedenych v tabulke ¢. 1.

Naklady na obstaranie starSich bytov st uvedené v tabul’ke ¢. 2 okrem tychto nakladov je
potrebné zohl'adnit’ jednorazovy prispevok na opravu starSieho bytu v rozsahu od 5 000,-€ do
20 000,-€.

Periodicky sa opakujice vydavky v starSich bytoch nie je mozné stanovit' z ddévodu
nedostato¢nych informécii o mieste, polohe, vyske FO, vyske odmeny za spravu.

Vo vztahu kstar§im bytom odpora¢ame zohladnit, Zze tieto moézu byt v domoch
v povodnom stave a je potrebné pocitat’ s nakladmi na revitalizaciu alebo v domoch, ktoré uz
revitalizaciou presli a je predpoklad, ze ich cena by mala byt vyhodnotena aj s oh'adom na
pripadny uver poskytnuty na ich revitalizaciu.

Zaver:
Na zaklade uvedenych zisteni konstatujeme, ze naklady na byty vo vlastnictve mestskej Casti
a nadklady na obstaranie starSich bytov a ich naslednt spravu vzhl'adom na rasttci trend ceny

starSich bytov je porovnateny. Nie je predpoklad dosiahnutia zisku predajom bytov vo
vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Petrzalka a ndslednou kiipou starSich bytov.
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