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Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
schvarluje

v zmysle ¢l. 18 ods. 2 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou
s prilohou, v zneni Dod.¢.1 a 2. zamer na kiipu objektu - ZSE na ulici Ondreja Stefanka,
supisné €. 3274, vratane pril'ahlych pozemkov.

Ziada
Starostu mestskej Casti o vykonanie potrebnych tikonov za Gcelom faktickej realizdcie zdmeru

Termin: 30.09.2020



Dovodova sprava

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka uzavrela so Zapadoslovenskou energetikou, a. s. Bratislava
Culenova 6, najomnii zmluvu na nehnutelnosti — stavby a pozemky, ktoré su evidované na
listoch vlastnictva ¢. 4174 a 3446. Ngjomna zmluva je uzavretd na dobu urcitd do
31.12.2020 s opciou na 1 rok za rovnakych podmienok.

Mestska cast’ méa zdujem vyuzivat uvedené priestory - administrativnu ¢ast’ predovsetkym
pre referat spravy verejnych priestranstiev, taktiez sklady, dielne a gardaze za ucelom
zabezpecenia opravy, udrzby a gardzovania techniky potrebnej v ramci starostlivosti o verejné
priestranstva, ktori chce zabezpecovat’ vlastnymi zamestnancami.

Budova v starom areali, ktord sliZila tymto u¢elom uZ v minulosti nesplnala hygienické
poziadavky pre zamestnancov (jedna sprcha s cca 100 litrami teplej vody) na viac ako 50
zamestnancov (norma stanovuje jednu sprchu na 20 zamestnancov), dve zachodové misy v
Satniach (norma stanovuje minimalne tri misy pre viac ako 50 zamestnancov), dva pisoare,
nema povinna oddychova miestnost, disponuje so Styrmi malymi, tazko vetrateInymi
Satnami, kazda s kapacitou max 10 zamestnancov.

Okrem toho ma nedostatoéné garazové priestory pre techniku ako aj nedostatok priestorov
pre riadne fungovanie stolarskej dielne, zdmocnickej dielne, servisnej garaze, aredl nema
odlucovac ropnych latok, na niektorych miestach ma zatekajucu strechu.

Areal ZSE spiia vietky pozadované kritéria (v objekte s dve vel’ké 3atne, kazda pre viac ako
30 zamestnancov s moznostou prerobit’ d’alSie priestory na Satne. Kazda Satiia obsahuje tri
sprchy a tri misy, priCom v ramci arealu s d’alSie tri sprchy a d’alSich priblizne 10 mis.

V areali sa nachadza viacero garazi vratané dvoch prispdsobenych na servis techniky, dva
odlucovace ropnych latok.

Stcastou aredlu je administrativna budova so siedmymi bytmi ako aj ostatne vonkajSie
plochy a vonkajsie parkovacie miesta

Napriek tomu, Ze je uvedeny objekt v pomerne dobrom technickom stave, bolo by potrebné
investovat’ do rekonStrukcie priestorov, aby sa dal vyuzivat’ na Gcel, na ktory bol prenajaty.

V ramci kratkodobého ndjmu vSak nie je rentabilné investovat’ do opravy resp. rekonstrukcie
objektu a z toho dévodu by bolo vyhodnejSie pre mestska ¢ast’ uvedeny objekt odkupit’ do
vlastnictva.

Predmetom kupy by bolo aj 7 bytovych jednotiek, ktoré st vo vlastnictve ZSE a nie st
predmetom najmu.

Informacia o prenajatom objekte ZSE, na ul. Ondreja Stefanka 2, Bratislava-PetrZalka

Objekt: Administrativna budova
Popis objektu
Adresa nehnutelnosti kat. uzemie parc. cislo stavba sup.c. list vlastnictva
ul. Ondreja Stefanka 2, 851 01 Petrzalka 3110/15 3274 4174
Bratislava
Celkova vymera najomnych jednotiek za objekt: 1 005,33 m2



Sklady, dielne,

Objekt: garaze
Popis objektu
Adresa nehnutel'nosti kat. izemie parc. Cislo stavba stp.cC. list vlastnictva
ul. Ondreja Stefanka 2, 851 01 Petralka 3110/14 3552 3446
Bratislava
Celkova vymera najomnych jednotiek za objekt: 675,05 m2
Objekt: Ostatné plochy
Popis objektu
Adresa nehnutel'nosti kat. izemie parc. cislo stavba stp.cC. list vlastnictva
ul. Ondreja Stetfanka 2,851 01 Petrzalka 3110/16 4174
Bratislava

Celkova vymera najomnych jednotiek za objekt:

ostatné plochy 4 673,00 m2

Ponuky na poskytnutie tiveru

V stvislosti s navrhovanou kupou uvedeného aredlu sme oslovili pat rozhodujicich
bankovych subjektov s poziadavkou predlozenia indikativnej ponuky na poskytnutie uveru
maximalne do vysky 3 mil. € s dobou splatnosti 10 — 15 rokov. Do dne$ného dia nam
informacie poskytli tri z nich, ktoré st uvedené v nasledujucej tabulke. Po vyhodnoteni pontik
je mozné predlozit’ materidl na schvélenie Giveru so stanoviskom miestneho kontroléra na
rokovanie miestneho zastupitel'stva.

Tabul’ka parametrov Prima banka SLSP VUB
vyska uverového ramca 3 mil.
1. |€ ano ano ano
2. |doba splatnosti Giveru 10-15 rokov a) 10 rokov a) 10 rokov
b) 15 rokov b) 15 rokov
3. |Cerpanie Gveru 6 mesiacov a viac |do 31.5.2021
4. | podmienky splacania Giveru mesacne alebo Q. | mesa¢ne od mesacne alebo Q.
1.1.2021
5. |stanovenie zakl. ur. Sadzby 12M euribor+ a) pevna 0,20% a) 12M Euribor
urokové rozpitie |b) pevna 0,34% | +0,35% b) 12M
p.a 0,2% Euribor +0,51% fix
0,38 - 0,60%
6. |zavizkova provizia bez zav. Provizie 0 0
poplatky za poskytnutie a
7. |spravu 500€ jednorazovo 1 000 € | 0,10 % z vysky Uveru
8. |zabezpecenie Gveru bez zabezpecCenia | bez bez




9. |poplatok za pred¢asné 5% z predcasne

3% zo zostatku

splatenie splatenej sumy > o
istiny+refinancné
naklady
10. | ostatné podmienky novy uver so platobny styk na | platobny styk na
sthlasom banky, |zaklade dohody  |zaklade dohody
vedenie prijmov z
podielovych dani
11. | platnost’ ponuky do 31.5.2020 do 31.5.2020 31.3.2020

Spracoval: Ing. Lukacek

Vyjadrenie z hPadiska izemného rozvoja:

urokova sadzba pri
vyuziti linky CEB
na 50% investicii

V zmysle UPN mesta a zdkona & 251/2012 Z. z. o energetike je podla priloZenej situicie

mozné:

e areil ZSE (pozemky parc. ¢ 3110/14, 3110/15, 3110/16 spolu o vymere 7086 m?)

a areal stavebného dvora (Cast’ pozemku parc. €. 3110/18 o vymere 1770 m?) vyuzit' pre
umiestnenie zariadenia administrativy, verejného stravovania, obchodu, sluzieb,
zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, Skolstva, vo'ného ¢asu, drobnej prevadzky vyroby, s
tym suvisiacich spevnenych a vegetaénych ploch a/alebo byvania, pricom podiel ploch
uréenych pre byvanie nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funkcnej plochy;

areal MP VPS (pozemky parc. ¢. 3111/1, 3111/2, 3111/5, 3111/6, 3111/7, 3110/22, Cast’
3110/30 a d’alej 3110/23, 3110/24, 3112/2 a ¢asti 3110/18, 3112/1 spolu 0 vymere 4771
m?) vyuzit’ pre umiestnenie zariadenia drobnej prevadzky vyroby a sluZieb, administrativy
a obcianskej vybavenosti suvisiacich s funkciou, zariadenia na zber odpadov, s tym
suvisiacich spevnenych a vegetatnych ploch a v obmedzenom rozsahu sluzobné byty
(ngjomca vykonava pracu, na ktort je najom sluzobného bytu viazany);

Z hl'adiska investi¢nej ¢innosti v stabilizovanom tzemi je moZné na ¢astiach mimo ochr.
pasma el. stanice uvazovat’ zmeny existujucich budov (prestavby, pristavby, nadstavby)
alebo v areali ZSE novostavbu budovy. Uzemnoplanovacia dokumentacia nekonkretizuje
intenzitu vyuzitia predmetného uzemia, navrh vSak nesmie byt v kontraste s existujucou
zastavbou v kontaktnom Uzemi, nesmie neumerne zatazovat' rieSeny pozemok a musi
zvySovat’ kvalitu prostredia (nie len kvalitu zastavby, ale aj prevadzkovu kvalitu).

arealy ZSE, stavebného dvora a MP VPS su dotknuté ochrannym pasmom elektrickej
stanice, v ktorom je zakazané vykonavat Cinnosti, pri ktorych je ohrozena bezpecnost
0sOb, majetku a spolahlivost’ a bezpec¢nost’ prevadzky elektrickej stanice.



Zriadovat' stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na
zriadenie stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre
uzemné konanie a stavebné konanie.

areal MP VPS je navySe dotknuty ochrannym pasmom vonkajSicho nadzemného
elektrického vedenia, v ktorom je zakdzané zriad’ovat’ stavby, konstrukcie a skladky.

na pozemku parc. ¢. 3110/16 sa v zmysle izemného planu nachddza vonkajSie podzemné
elektrické vedenie 110 kV s ochrannym pasmom, ktoré sa vSak neuvadza v technickej
mape mesta, rok 2016. Jeho poloha je prevzata z Online sluzieb GKU (vid® situacia na
d’alSej strane) ajeho polohu je ziaduce overit. V ochrannom pasme vonkajSicho
podzemného elektrického vedenia je zakdzané zriadovat stavby, konstrukcie, skladky,
vysadzat’ trvalé¢ porasty a pouzivat' osobitne tazké mechanizmy, ak na uvedené neda
prevadzkovatel’ sustavy sthlas.

Moznost’ vytvorenia ¢o najvidésieho poctu bytov sa uvazuje v dvoch variantoch:

VARIANT 1: maximalne mozné vyuzitie Uizemia, ktoré umoziuje tzemnoplanovacia
dokumentécia, za predpokladu, ze prevadzkovatel' distribu¢nej ststavy udeli na tento
variant vynimky a poskytne sthlas,

VARIANT 2: Struktara zastavby zostane zachovana a byty buda vytvorené iba zmenou
vyuZitia Casti existujucej budovy ZSE;

VARIANT 1
PREDPOKLADY:

1.

wmn

No ok

Na pozemky sucasného zberného dvora a do aredlu ZSE, ktoré st vo funkénej ploche 201,
situovat’ ¢o najviac nebytovej podlaznej plochy, aby podielom 30 % bolo mozné dosiahnut’
¢o najviac bytov. Toto je mozné dosiahnut’ navrhom novych priestorov pre VPS.

Na pozemky sucasného aredlu VPS situovat’ sluzobné byty, ur€ené pre zamestnancov VPS.
V ochrannom pdsme vonkajsieho nadzemného vedenia umiestnenie spevnenych ploch pre
ukladanie mobilnych kontajnerov.

V ochrannom pdasme trafostanice umiestnenie budov VPS a bytového domu.

V ochrannom pasme podzemného vedenia umiestnenie parkoviska.

Ponechanie existujlicej administrativnej budovy v areali VPS.

Ponechanie existujucej budovy vo vlastnictve ZSE a fyzickych osob.

VO FUNKCNEJ PLOCHE 302 (DISTRIBUCNE CENTRA, SKLADY, STAVEBNICTVOQ)

SA NAVRHUJE:

zberny dvor o vymere 1450 m?,

skladovacia plocha o vymere 670 m?,

2-podlazny bytovy dom, zastavana plocha 400 m?, hrub4 podlazna plocha 800 m?, &ista
podlazna plocha 800 x 0,75 = cca 600 m?, 8 sluZobnych bytov o vymere cca 75 m?,
potreba parkovacich stojisk 1,5 / byt, spolu 12 stojisk;

VO FUNKCNEJ PLOCHE 201 (OBCIANSKA VYBAVENOST) SA UVAZUIJE:

zapocitat’ autosalon GRIF o podlaznej ploche 683 m?,
zachovat’ budovu ZSE o podlaznej ploche 1900 m? z toho 719 m? uréenych na byvanie,



e navrh nebytovej budovy VPS o podlaznej ploche 1700 + 672 = 2372 m?,

e navrh bytového domu o zastavanej ploche 400 m?, &ista podlazna plocha 400 x 0,75 = 300
m2, 4 byty na podlazi o vymere cca 75 m?, potreba parkovacich stojisk 1,5 / byt = 6 stojisk
na podlazie;

budova |podlazna plocha |z toho pre byvanie |[podiel
GRIF 683 0
ZSE 1900 719
VPS 2372 0
BD 1.NP 400 400
sucet 5355 1119 0,21
BD 2. NP 400 400
sucet 5755 1519 0,26
BD 3. NP 325 325
sucet 6080 1844| 0,30
BD 3. NP 400 400
sucet 6155 1919 0,31

Z hladiska suladu s Uzemnym planom je mozné za uvedenych podmienok umiestnit’ vo
funkénej ploche cca 1125 m? podlaznej plochy uréenej na byvanie, t.j. cca 11 bytov o vymere
cca 75 m?,

Potreba vytvorenia parkovacich stojisk (hruby odhad):

budova ZSE .......c.cccoeviiininnns 14
budova VPS ... 20
bytovy dom ........cccoeeiiiiiiiinienn 17
SPOLU.....cooiiiiiiiieecce, 51
kapacita parkoviska .................. 60
nadpocet stojisk ....................... 9
ZAVER:

Variant 1 uvaZuje maximalnu intenzitu vyuZitia izemia a vynimky z ochrannych
pasiem, pri¢om vytvara spolu cca 19 bytov o vymere 75 m?.

VARIANT 2
PREDPOKLADY:

1. Zachovanie vyuzitia pdvodného arealu VPS na nebytové funkcie.

2. Zachovanie existujuceho zberného dvora.

3. Zachovanie vymery a nebytovej funkcie budovy stpis. ¢. 3552 na pozemku parc. ¢.
3110/14.

4. Zmenu vyuzitia Casti existujucej budovy ZSE.
VO FUNKCNEJ PLOCHE 201 (OBCIANSKA VYBAVENOST) JE POTOM MOZNE:

Parc. ¢. ?upls' Budova Podlazie Funkcia m? (brutto)
3109/5 | 3310 Budova obchodu a sluzieb | 1.NP Nebytova 683,02
3110/14 | 3552 Ina dopr. a telek. budova 1.NP Nebytova 834,08
3110/15 | 3274 Administrativna budova 1.NP Nebytova 693,70




2.NP Nebytova 243,42
3.NP Nebytova 243,42
SPOLU Nebytova 1180,54
1.NP Bytova 120,30
2.NP Bytové 118,49
3.NP Bytova 118,49
4 NP Bytova 361,91
SPOLU Bytova 719,19
SPOLU 1899,73
SPOLU 3416,83

Vo funkénej ploche je v sucasnosti 3416,83 m? hrubej nadzemnej podlaznej plochy. Z toho
719,19 m? pripada na funkciu byvania, ¢o zodpoveda podielu: 719,19 / 3416,83 = 0,21 = 21
%. Z hladiska stladu s 1zemnym pldnom je moZné zmenit eSte cca 9 % hrubych nadzemnych
podlaznych ploch na byvanie, t.j. 3416,83 * 0,09 = 307,5 m?, ¢o zodpoveda 307,5 * 0,75 =
cca 203,6 m? plochy bytov (bez konstrukcii a spolo¢nych priestorov bytového domu), teda cca
3 bytom 0 vymere 75 m?.

VO FUNKCNEJ PLOCHE 302 (DISTRIBUCNE CENTRA, SKLADY, STAVEBNICTVO):

e Na zamyslenie je moZnost’ konverzie existujiicej administrativnej budovy VPS na sluzobné
byty.
ZAVER:

Variant 2 za uvedenych predpokladov vytvara spolu cca 3 byty o vymere 75 m?,

Spracoval: Ing. arch. Stefan Hasi¢ka

F aleles
EeWetguratyt

::‘:‘:":‘::’:’
850 s asssle

.‘I q:é |l ‘:, o i P ‘ i : | me

Areal MP VPS a ZSE, Ulica Ondreja Stefanka - ANALYZA Z HLADISKA UZEMNEHO PLANOVANIA M 1:1000

D177 cveumoint otnroa, sciin. sisveaicrvon .
; . : . &
V777 (oot wamvenost cevomesT. AnaowesT Grinraierty o

m OCHR. PASMO ELEKTRICKEJ STANICE S NAPATIM 110 kV

CHR. PASMO VONK. NADZEM. ELEK. VEDENIA 110 kV

- —.__... VONKAJSIE PODZEMNE ELEKTRICKE VEDENIE 110 KV ;
777" S OCHRANNYM PASMOM 1,0 m NA OBE STRANY REVIZIA 02

Ing. arch. Stefan Hasicka, Marec 2020




et et in i Celtlel
e G T S ST
st

wME!".l!!.l!‘!"l%ﬁ'.'!".'!’i?i!?Eﬁﬁ?&ﬁﬁ‘.’ﬁﬁlﬁiﬁﬂﬁﬂ‘ﬁﬂiﬂ\\lll

.
ez
Speiatieie e i
T ey i i
fescsessssecioseg il
pi 2R .
5o o
= Kososs s i
o AT T g
ooty il
S SE tN
e e 3
e IS S \
SR T:'-e-,mmm“ i, AN
IR R .
R HTATLYEM TG ATHTRTA ALY RTRRNLULAGANTATLRRALIATES 5

A

PLOCHA AREALU MP VPS, FUNKCIA §. 302
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PLOCHA AREALU ZSE A ZBERNEHO DVORA, FUNKCIA £. 201
(0BC. VYBAVENOST CELOMEST. A NADMEST. CHARAKTERU)
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Areal MP VPS a ZSE, Ulica Ondreja Stefanka - ANALYZA Z HIADISKA UZEMNEHO PLANOVANIA

REViZIA 02

Ing. arch. Stefan Hasitka, Marec 2020
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STUDIA ZASTAVBY UZEMIA - Areal MP VVPS a ZSE, Ulica Ondreja Stefanka

[ xstusoce Bunovy
[ navreovane BYTove ooy
[ wavrrovane Buovy ves

PLOCHA GARAZI, SKLADOV A DIELNi V RAMCI BUDOVY = 1280 m*

(UITCTCTTC MantputacnA PLocka v RAMct BUDOVY = 414 m=

[ ] NAVRHOVANE SPEVNENE PLOCHY

OCHR. PASMO ELEK. STANICE S NAPATIM 110 kv =30m
OCHR. PASMO VONK. NADZEM. ELEK. VEDENIA 110 kV =15 m

VONKAJSIE PODZEMNE ELEKTRICKE VEDENIE 110 kV
S OCHRANNYM PASMOM 1,0 m NA OBE STRANY

VARIANT 1

Ing. arch. Stefan Hasitka, April 2020



Pddorys administrativnej budovy:
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=== Predmet najmu
== Predmet buducej kupy

PO Ba Capajevova 2 - pédorys 1. poschodia Cast A

PO Ba Capajevova 2 - pddorys 2. poschodia Cast A
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Vypis z uznesenia zo zasadnutia komisie spravy majetku a miestnych podnikov konaného
dna 02.03.2020

Pritomni: Mgr. Ivan Uhlér, Ing. Pavel Sestak, Mgr. Lena Bogkayov4, Ing. Miroslav Behul,
PhD., Michal Pavlik, Erich Strac¢ina, , JUDr. Henrich Hasc¢ak

Nepritomny: Mgr. Pavol Skapik — neosprav.

K bodu 16/ ZSE — informa¢ny material

Material uviedol Ing. Peter Sinaly, prednosta tiradu, ktory vysvetlil ¢lenom komisie stav MP
VPS od rokovania MZ v decembri do dne$ného dna a potrebu ziskat’ priestory pre ich d’alSie
fungovanie. Taktiez ich informoval o moznostiach investovania do prenajatého objektu a
pripadného ukoncenia zmluvy a zZ toho dovodu vyplyvajicej moznosti odkipenia objektu,
ktory ma MC toho ¢asu v najme. Clenovia komisie sa pytali na vyuzitelnost pozemku, mozné
siete, ochranné pasmo a na riziko vyplyvajuce zo skutocnosti, ze byty v ramci objektu su

20



Vv sukromnom vlastnictve tretich osob. Prejavili zaujem zabezpecit obhliadku priestorov. Po
bohatej diskusii komisia prijala nasledovné uznesenie

Komisia spravy majetku a miestnych podnikov odporuc¢a zobrat' na vedomie predlozeny
material

Hlasovanie:

Pritomni: 7
Za 7
Proti: 0
Zdrzalsa: O

Zaver: Uznesenie bolo schvalené

Za spravnost: A. Broszova Bratislava 02.03.2020

tajomnicka komisie
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