MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

WLRY Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

A

5955/2019 _854/2020/10-UKSP/Ha-8 Bratislava, 5.5.2020

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad 1. stupna prislusny podl'a § 117 ods. 1
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zdkona ¢. 608/2003 Z.z.
o Statnej sprave pre Uzemné pldnovanie, stavebny poriadok a byvanie a o0 zmene a doplneni stavebného
zéakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zdkona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenske;j
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad“), na ziklade
uskuto¢neného konania rozhodla takto:
podl'a § 46 zékona €. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,spravny
poriadok*) a podla § 85 stavebného zakona

povoluje zmenu v uzZivani

Casti stavby - spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu: , Nebytovy priestor” na 1. np bytového
domu so supisnym €. 1585, na pozemkoch parc.¢. 400, 401, v k.0. Petrzalka, na Panktichovej ul. €. 5-7,
vo vchode €. 7, v Bratislave, navrhovatel'ovi Chiemi Racz, s miestom podnikania Bulikova 2681/9,
851 04 Bratislava, ICO: 51844583 (d’alej len 'navrhovatel”), z pdvodného uéelu uZivania spoloéné
zariadenie domu Pracoviia a suSiareni” na novy ucel — zariadenie sluzieb nevyrobné - prevadzka
"Masérske sluzby a kozmetické sluzby’,

na dobu neurcita

v sulade s Cl. IV. "Zmluvy o najme spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni bytového domu &.
767/2019" zo dna 1.4.2019, ktorti podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a v§eobecnych ustanoveni o ndjme upravenych zdkonom ¢.
40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v zneni neskorSich predpisov, uzatvoril navrhovatel
s Vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov bytového domu Panktchova 5,7 v Bratislave, v zastpeni
spravcom bytového domu.

Zmene v uZivani Casti stavby predchadzala realizacia stavebnych uprav a udrZiavacich prac
dotknutych priestorov, pre ktort bolo vydané oznamenie €. 7354/30324/2019/10 UKSP/Do zo dia
23.8.2019.

Nebytovy priestor ktorého sa zmena v uzivani tyka pozostava po zrealizovani ohlasenych
stavebnych Uprav z troch miestnosti a je situovany na 1.np podlazi vpravo od vchodu €. 7 do bytového
domu. Vstup je z asfaltového chodnika odbocujuceho k priestoru z hlavného chodnika pred BD do
miestnosti masdzneho salonu. V druhej Casti priestoru, pristupného existujucim otvorom sa nachadza
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chodba a Satna s hygienickym zadzemim. Tieto miestnosti si oddelené novo vybudovanou sdk prieckou
s dvernym otvorom.

Priestor je ustredne vykurovany, ma zavedené inzinierske siete.

Parkovanie je mozné na verejnych parkoviskach v okoli bytového domu.

Pre novy sposob uZivania stavby sa podl’a § 82 ods.2 stavebného zikona urcuju tieto podmienky:

1. Priestory je mozné uzivat len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti. Kazda zmena v uzivani musi byt vopred odsuhlasend stavebnym tradom.

2. Uzivatel' stavby, resp. ndjomca je povinny udrziavat ju v dobrom technickom stave tak, aby
nevznikalo nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochddzalo k jej
znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhladu a aby sa o najviac prediZila uZivatenost’ stavby.

3. Pocas uzivania priestorov musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajuce sa ochrany
zivotného prostredia, zdravia I'udi, bezpecnosti pri praci a poziarnej ochrany.

4. Podmienky a upozornenia vyplyvajice z vyjadreni dotknutych organov:

Regionalny urad verejného zdravotnictva - suhlasné zavizné stanovisko &. HZP/1387/2020 zo
dia 24.1.2020:

Upozoriiujem, ze buduci prevadzkovatel posudzovanych priestorov je povinny podla § 52
ods.1 pism. b) zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov, pred zacatim Cinnosti v prevadzke
predlozit’ organu verejného zdravotnictva na posudenie z hl'adiska vplyvu na zdravie navrh na
uvedenie priestorov do prevadzky.

V konani neboli vznesené namietky ani uplatnené pripomienky tc€astnikov konania.

Odovodnenie

Dna 27. 5. 2019 podal navrhovatel’ Chiemi Racz, bytom Bulikova 9, 851 04 Bratislava (adresa
totozna s miestom podnikania — ICO: 51844583), v zast.: Ing.arch. Mati§ Varga, bytom Wuppertalska
41, 040 23 Kosice (zmena na Pezinska 15, 900 21 Svity Jur) (dalej len 'mavrhovatel’”), nadvrh na
povolenie zmeny v uzivani Casti stavby — spolo¢nych Casti a zariadeni byt. domu: ,,Nebytovy priestor®,
na l.np bytového domu so sup.¢. 1585, na pozemkoch parc.C. 400, 401, v k.. Petrzalka, na
Pankutchovej ul. €. 5-7, vo vchode €. 7, v Bratislave, z povodného ucelu "Pracovna a suSiaren” na novy
ucel - prevadzka ,,Masérske sluzby a kozmetické sluzby*.

Zmene v uZzivani Casti stavby predchadzali stavebné Upravy dotknutého priestoru povolené
Oznamenim stavebného tradu.

Na vyzvu stavebného uradu rozhodnutim ¢. 5955/2019/10-UKSP/Ha-3 zo dna 5.6.2019,

ktorym bolo konanie zaroven preruSené, navrhovatel’ podanie doplnil dita 18.10.2019.

Podl'a do konania predlozenych dokladov, bytovy dom, ktoré¢ho sucastou je predmetny
nebytovy priestor bol dany do uZivania rozhodnutim ¢. Vyst.326-3779/78/F§-78, vydanym byv.
Miestnym narodnym vyborom, odb. vystavby Bratislava IV. Petrzalka, dna 13.12.1978. Podla
povodnej projektovej dokumentéicie bytového domu z 06/1977 bol ucel uzivania predmetnych
priestory ako prac¢ovia a suSiareil.

Vlastnikom dotknutého nebytového priestoru st Vlastnici bytov a nebytovych priestorov BD
Pankuchova ul.¢. 5-7 podla LV ¢&. 4054, ktori prostrednictvom spravcu bytového domu Bytové
druzstvo Petrzalka, so sidlom Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765, uzatvorili s
navrhovatefom Chiemi Racz, Bulikova 9, 851 04 Bratislava, ICO: 51844583 "Zmluvu o najme
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu ¢. 767/2019" zo dna 1.4.2019, na dobu
neurcitq.
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Navrhovatel' v konani predlozil "Zapisnicu z pisomného hlasovania’ zo dna 21.2.2019 a
"Opravu Zapisnice z pisomného hlasovania” vlastnikov bytov a nebytovych priestorov BD Pankuchova
5-7 v Bratislave konaného v dnoch od 11.2.2019 do 12.2.2019, zo dna 30.4.2019, s odsthlasenim
zmeny v uzivani spolo¢nych nebytovych priestorov byt. domu na novy tcel dvojtretinovou vicsinou
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov domu.

Na zaklade navrhu a po jeho doplneni stavebny turad listom ¢. 5955/2019/10-UKSP//Ha-Ozn.
zo dna 22.10.2019, v sulade s § 85 a ust. § 80 ods.1 ozndmil zacatie konania o zmene v uzivani stavby
a sucCasne nariadil miestne zistovanie spojené s ustnym pojednavanim na denn 14.11.2019, z ktorého
vyhotovil zapisni¢ny protokol. Na miestnom zistovani stavebny urad vykonal obhliadku nebytovych
priestorov a zistil, ze v dotknutych priestoroch nie su uplne dokoncené stavebné Upravy a udrziavacie
prace povolené oznamenim ¢. 7354/30324/2019/10 UKSP/Do zo dna 23.8.2019. Z tohto ddvodu
nebolo mozné vydat stanoviskd dotknutych organov a pozadované doklady, preto bolo konanie
preruSené formou zapisu do protokolu.

Navrhovatel’ chybajice doklady doplnil dia 4.3.2020, 9.3.2020 a 5.5.2020; a tiez boli vydané
suhlasné stanoviska dotknutych organov.

Po dokonceni stavebnych Uprav a udrziavacich prac priestoru stavebny urad preveril ich realizdciu a
konstatuje, Ze tieto boli zrealizované v stlade s vydanym ozndmenim.

Navrhovatel’ v konani predlozil pozadované doklady:

- 'Odborna prehliadka a odborna skuska elektrického zariadenia” zo diia 21.1.2020

- "Zapis o prehliadke a tlakovej skuske vnutorného vodovodu podl'a STN 73 6660 zo diia 30.4.2020

- 'Zapis o prehliadke, skuSke vodotesnosti a plynotesnosti vnutornej kanalizacie” zo diia 30.4.2020

- Posudenie protipoziarnej bezpecnosti stavby z 08/2019, so sthlasnym stanoviskom Hasic¢ského a
zachranného utvaru hl. m. SR Bratislavy

- Projektova dokumentacia k zmene v uzivani z 04/2019, vratane statického posudku

- Cestné prehlasenie navrhovatel'a o nakladani s odpadom pocas realizacie stavebnych tprav, zo diia
6.3.2020

K zmene ucelu vyuZitia sa vyjadrili tieto dotknuté organy:

> HasiCsky a zdchranny utvar Hl. m. SR Bratislavy — suhlasné stanovisko bez pripomienok ¢.
HZUBA3-2019/002582-002 zo diia 9.12.2019

> Regionalny urad verejného zdravotnictva - stithlasné zavizné stanovisko &. HZP/1387/2020 zo diia
24.1.2020

> InSpektorat prace Bratislava, odbor inSpekcie prace, odd. BOZP — po odstraneni nedostatkov
uvedenych v stanovisku ¢. IBA-157-20-2.2/ZS-C22,23-19 zo dia 18.11.2019, stihlasné zavazné
stanovisko ¢. IBA-11-20-2.2/ZS-C22,23-20 (¢.s.: IPBA/IPBA_ODD BOZP II/KON/2020/1039) zo
dna 3.3.2020

Dotknutymi organmi neboli zistené Ziadne nedostatky, ktoré by branili vydaniu ich kladnych
stanovisk.

V uskutoénenom konani stavebny trad nezistil ddvody braniace vydaniu tohto rozhodnutia.

Ziadne namietky ucastnikov konania neboli vznesené.

Zmena uzivania Casti stavby bytového domu na Panktchovej ul. €. 5-7, vo vchode €. 7, z
povodného spdsobu uzivania spoloéné zariadenie domu ‘PraCoviia a suSiaren” na novy ucel —
zariadenie sluzieb nevyrobné - prevadzka "Masérske sluzby a kozmetické sluzby’, nebude ohrozovat’
verejny zaujem, a pravom chranené zaujmy uCastnikov konania, predovSetkym z hladiska
starostlivosti o zivotné prostredie, protipoziarnej bezpecnosti, bezpecnosti a ochrany zdravia 0sob.

Stavebny trad prejednal navrh s Gi¢astnikmi konania a s dotknutymi organmi a zistil, ze zmena
v uzivani Casti stavby nie je v rozpore s verejnym zaujmom ani v rozpore s ochranou pravom
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chranenych zdujmov ucastnikov konania a jej povolenim nie st ohrozené zdujmy chranené stavebnym
zdkonom a osobitnymi predpismi. V priebehu konania neboli zistené dovody, ktoré by branili
povoleniu zmeny v uzivani stavby a preto na zaklade uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Podl’a § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do 15 dni odo
diia jeho oznamenia na Mestsku Cast’ Bratislava - Petrzalka, pricom odvolacim organom je Okresny
urad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Jan Hrcka
starosta

Spravny poplatok podl'a polozky 62 pism. a) bod 1. zdkona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v
zneni neskorsich predpisov vo vyske 30,- EUR bol zaplateny dia 27.5.2019 v pokladni tunajSieho
uradu.

Dorucenie verejnou vyhlaskou.

Ucastnikom konania:

1. Chiemi Racz, Bulikova 9, 851 04 Bratislava, ICO: 51844583, v zast.: Ing.arch. Matu§ Varga

2. Ing.arch. Mata$ Varga, Pezinska 15, 900 21 Svity Jur

3. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so stp. €. 1585 a pozemkov pod stavbou
parc.¢. 400 a 401, v k.u. Petrzalka, na Panktchovej ul.€. 5,7 — podl'a LV €. 2404 (stavba) a LV €.
4054 (pozemky pod stavbou)

v zast.: Bytové druzstvo Petrzalka

(verejnou vyhlaskou vyvesenou na tradnej tabuli mestskej ¢asti BA —Petrzalka po dobu 15 dni)

4. Bytové druzstvo Petrzalka, Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765

Dotknutym orgdnom:

5. Hasi¢sky a zachranny utvar Hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
6. InSpektorat prace Bratislava, Za kasartiou 1, 832 64 Bratislava
7. Regionalny urad verejného zdravotnictva BA hl.m., RuZinovska 8, 820 09 Bratislava
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Na vedomie:

1. Chiemi Racz, Bulikova 9, 851 04 Bratislava, ICO: 51844583, v zast.: Ing.arch. Matus Varga
2. Ing.arch. Matis Varga, Pezinska 15, 900 21 Svéty Jur 5
3. Bytové druzstvo Petrzalka, Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765

Dorucenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.
15. deni vyvesenia na uradnej tabuli je diiom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia oznamenia

Datum vyvesenia na Uradne;j tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

( podpis, peciatka )



