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859/2020/10-UKSP/6-V1-6 Bratislava, 25.05.2020

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny tirad I. stupfia prisluSny podl'a § 117 ods. 1 zdkona €. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
"stavebny zakon") v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1 zakona ¢. 608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre
uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zédkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, ustanovenia § 7a ods. 2 pism.
1) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorSich predpisov a §§ 32, 46 a 47 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
(dalej len "spravny poriadok"), v kolauda¢nom konani preskimala podla § 81 stavebného zidkona navrh
na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia, ktory diia 23.05.2019 podal navrhovatel

Fredriksson, s. r. 0., Udernicka 15, 851 01 Bratislava, zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢islo 48361/B, ICO: 36 846 520

(d’alej len "navrhovatel™), a na zaklade tohto preskimania navrhovatel'ovi podl'a § 82 stavebného zakona a § 20
vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona,

povoluje uzZivanie
stavby

Polyfunkény bytovy dom - Udernicka ul. I a I, Bratislava - PetrZalka
Udernicka, Bratislava

(dalej len "stavba") na pozemkoch register "C" parcelné ¢. 3717/1, 3717/50, 3717/2, 3717/6, 3717/30, 3717/31,
3717/47, 3717/59, 3717/57, 3717/5, 3717/3 a 3717/10 v katastralnom uzemi Petrzalka v Bratislave, podla
geometrického planu ¢. 123/2019 zo dna 31.07.2019, uradne overeného Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom dinia 09.08.2019 pod ¢. 1595/19.

Na predmetnu stavbu vydala Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka izemné rozhodnutie ¢. UKSP 3239-TX1/06,07,-
Ja-9 zo dila 23.05.2007, pravoplatné dia 28.08.2007, stavebné povolenie ¢. UKSP 13698-TX1/08-Ja-190 zo dina
24.11.2008, pravoplatné dia 31.12.2008, rozhodnutie o zmene stavby pred dokoncenim ¢. UKSP 9531-TX1/09-
Ja-16 zo dna 18.06.2009, pravoplatné dna 22.06.2009, rozhodnutie o zmene stavby pred dokoncenim ¢. UKSP
6657/TX1/13-Ja-19 zo dna 04.09.2013, pravoplatné dna 25.09.2013, rozhodnutie zmeny stavby pred
dokoncenim ¢. 1470/2016/10-UKSP/Ja-10 zo diia 11.05.2016, pravoplatné dna 21.06.2016 a rozhodnutie
o dodato¢nom povoleni zmeny stavby pred jej dokonéenim ¢. 946/2019/10-UKSP/Br-1 zo dna 21.01.2019,
pravoplatné dia 02.04.2019.

Stavba je zapisand Okresnym uradom Bratislava, Katastrdlnym odborom na liste vlastnictva ¢. 4704 ako
rozostavana.
Predmetom kolaudaicie sii stavebné objekty:

e SO 002 Polyfunkény bytovy dom II
e SO 101.3  Terénne upravy (Cast povodného SO 101 Terénne Gpravy, upravujlca technické rieSenie dan¢ho
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stavebného objektu pre III. etapu vystavby)

e SO 102.3 Zabezpecenie stavebnej jamy (Cast’ povodného SO 102 Zabezpecenie stavebnej jamy,
upravujuca technické rieSenie daného stavebného objektu pre I11. etapu vystavby

e SO 109.3 Pripojka NN (¢ast’ povodného SO 109 Pripojka NN, upravujuca technické rieSenie daného
stavebného objektu pre I1. etapu vystavby

e SO 111.3 Vonkajsie osvetlenie

e PS603.3 Gardzovy systém

e PS604.3 Vytahy

e PS 606 Kotolia

e PS 602 Elektrické poziarna signalizacia

Ukel stavby: bytova budova — bytovy dom — novostavba.
SO 002 Polyfunkény bytovy dom I1

Objekt Polyfunkéného bytového domu II. ma 1 podzemné a 8 nadzemnych podlazi. Objekt je rozdeleny na dve
polovice blok A a blok B.

SO 002 obsahuje 96 bytov, 17 nebytovych priestorov, z toho 6 obchodnych priestorov, 10 nebytovych
priestorov urc¢enych na kratkodoby pobyt a 1 administrativny priestor.

Pocet parkovacich stati: 105 z toho 89 v objekte v podzemnom podlazi a 16 vonkajsich stati tvoriacich sucast’
strechy podzemného podlazia.

SO 002 sa nachadza na pozemkoch register "C" parcelné ¢. 3717/1, 3717/50 v katastralnom tizemi Petrzalka
v Bratislave.

SO 101.3 Terénne upravy (¢ast’ povodného SO 101 Terénne upravy, upravujuca technické rieSenie
daného stavebného objektu pre III. etapu vystavby)

Utelom terénnych uprav bolo pripravit stavenisko pre budovanie volnych vykopov ako aj paZenia stien
stavebnej jamy formou klincovania svahu. Pozostdvalo z odstrdnenia Casti navdzky a humusovej vrstvy
na vysku cca 900 mm.

SO 101.3 sa nachadza na pozemkoch register "C" parcelné ¢. 3717/1, 3717/50 v katastralnom uzemi Petrzalka
v Bratislave.

SO 102.3 Zabezpecenie stavebnej jamy (Cast’ pdvodného SO 102 Zabezpecenie stavebnej jamy,
upravujuca technické rieSenie daného stavebného objektu pre I11. etapu vystavby

Bolo budované z terénu po odstraneni ornice az po troven dna stavebnej jamy. Dno stavebnej jamy, ktorej steny
boli stabilizované klincovanou stenou v Grovniach 3,90 m a 4,35 m pod troviou £0,00 m, t. j. 3,40 az 3,85 m
pod trovilou stcasného terénu. Svahy otvorenych vykopov boli so sklonom 1:1. V exponovanych tsekoch bola
navrhovana klincovana stena.

SO 102.3 sa nachadza na pozemkoch register "C" parcelné ¢. 3717/1, 3717/50 v katastralnom tzemi Petrzalka
v Bratislave.

SO 109.3 Pripojka NN (¢ast’ povodného SO 109 Pripojka NN, upravujuca technické rieSenie daného
stavebného objektu pre II. etapu vystavby

Riesil rozvod NN od trafostanice 2x630 kVa po napojenie elektromerovych rozvadzacov.
SO 109.3 sa nachadza na pozemkoch register "C" parcelné ¢. 3717/2, 3717/6, 3717/30, 3717/31, 3717/47
a 3717/50 v katastralnom tizemi Petrzalka v Bratislave.

SO 111.3 Vonkajsie osvetlenie

Vonkajsie osvetlenie okolia stavby pozostava z osvetlenia priestoru medzi SO 00la SO 002 a osvetlenia
komunikacie s parkoviskami.

SO 111.3 sa nachadza na pozemkoch register "C" parcelné ¢. 3717/1, 3717/50, 3717/59, 3717/57, 3717/5,
3717/3 a 3717/10 v katastralnom Gzemi Petrzalka v Bratislave.
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Vo vztahu k predmetnej stavbe sa uskutocnilo zistovacie konanie, po ukonceni ktorého vydal Okresny trad
Bratislava, Odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného
prostredia diia 31.07.2006 rozhodnutie ¢. ZP0O/2006/05011-22/SVK/BA V, ktoré je pristupné na internetovej
stranke: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-bytovy-dom-udernicka-ul-bratislava.

Na uZivanie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba sa povol'uje ako trvala.

2. Stavbu mozno uzivat' len na ucel povoleny tymto rozhodnutim. Kazdd zmena ucelu uzivania podlieha
povoleniu stavebného tradu.

3. Stavbu je potrebné udrziavat’ v riadnom stavebno-technickom stave tak, aby nevznikalo nebezpecenstvo
poziarnych a hygienickych nedostatkov, aby neohrozovala zivotné prostredie, aby nedochddzalo k jej
znehodnoteniu a aby sa ¢o najviac prediZila jej uzivatelnost. Uzivatel’ stavby zabezpeéi jej riadnu tdrzbu
a v€asné opravy v sulade s ustanovenim § 86 ods. 1 stavebného zakona.

4. Pocas uzivania stavby musia byt dodrzané platné predpisy tykajice sa ochrany zivotného prostredia,
zdravia l'udi, bezpecnosti pri praci a poziarnej ochrany.

5. Uzivatel stavby zabezpe¢i pravidelné kontroly a revizie technickych zariadeni v zmysle platnych
technickych predpisov, ako aj prislusnych STN.

6. Vlastnik stavby je povinny dokumenticiu skutocného vyhotovenia stavby a prislusné rozhodnutia
uchovévat po cely Cas jej uzivania, pri zmene vlastnictva ich odovzda novému nadobudatelovi.

7. S uzivanim predmetnej stavby sa nesmie zacat’ skor, ako kolaudacné rozhodnutie nadobudne pravoplatnost’.

V predmetnom konani neboli vznesené namietky ucastnikmi konania.

Odovodnenie

Diia 23.05.2019 podal navrhovatel' Fredriksson, s. r. o., Udernicka 15, 851 01 Bratislava, zapisany
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka Cislo 48361/B, ICO: 36 846 520
v zastapeni PIO Keramoprojekt a. s., Dolny Sianec 1013/1, 911 48 Trenéin, zapisany v Obchodnom registri
Okresného sudu Trenéin, oddiel Sa, vlozka ¢&islo 10184/R, ICO: 36 308 862 navrh na vydanie kolaudacného
rozhodnutia na stavbu Polyfunkény bytovy dom - Udernicka ul. I a II, Bratislava — Petrzalka, Udernicka,
Bratislava na pozemkoch register "C" parcelné ¢. 3717/1, 3717/50, 3717/2, 3717/6, 3717/30, 3717/31, 3717/47,
3717/59, 3717/57, 3717/5, 3717/3 a 3717/10 v katastrdlnom tizemi Petrzalka v Bratislave. Uvedenym diiom
bolo zac¢até kolauda¢né konanie.

Na predmetnu stavbu vydala Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka izemné rozhodnutie ¢. UKSP 3239-TX1/06,07,-
Ja-9 zo dna 23.05.2007, pravoplatné dna 28.08.2007, stavebné povolenie ¢. UKSP 13698-TX1/08-Ja-190 zo dna
24.11.2008, pravoplatné dia 31.12.2008, rozhodnutie o zmene stavby pred dokon¢enim ¢. UKSP 9531-TX1/09-
Ja-16 zo dna 18.06.2009, pravoplatné dia 22.06.2009, rozhodnutie o zmene stavby pred dokoncenim ¢. UKSP
6657/TX1/13-Ja-19 zo dia 04.09.2013, pravoplatné dna 25.09.2013, rozhodnutie zmeny stavby pred
dokon¢enim ¢. 1470/2016/10-UKSP/Ja-10 zo dna 11.05.2016, pravoplatné dna 21.06.2016 arozhodnutie
o dodato¢nom povoleni zmeny stavby pred jej dokoncenim ¢. 946/2019/10-UKSP/Br-1 zo dna 21.01.2019,
pravoplatné dia 02.04.2019.

Stavebny urad listom ¢. 5819/2019/10-USKP/2-V1 dina 01.07.2019 oznamil v stlade s ustanovenim § 80
stavebného zakona zacatie kolaudacného konania znamym ucastnikom konania a dotknutym organom
a organizaciam. Na prejednanie ndvrhu sucasne nariadil Ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim
na 08.08.2019, o jeho vysledkoch bol spisany zdznam. Miestnym zistovanim stavebny urad overil, Ze stavba
bola uskuto¢nena podl'a podmienok ur¢enych vo vydanych povoleniach a neboli zistené zavady a nedostatky,
ktoré by znemoznovali uzivanie stavby. Namietky ucastnikov neboli v konani uplatnené.

Vzhl'adom k tomu, Ze pri miestnom zistovani dia 08.08.2019 neboli predlozené vsetky pozadované doklady
preukazujice, ze stavba je schopna trvalého a bezpeéného wuzivania, stavebny urad rozhodnutim
¢. 5819/2019/10-USKP/3-V1 zo dina 02.09.2019 v zmysle § 29 ods. 1 spravneho poriadku prerusil konanie
a stiCasne vyzval stavebnika podl'a § 81 ods. 3 stavebného zakona, aby v stanovenom termine doplnil podanie.

Navrhovatel’ doplnil pozadované doklady dna 08.10.2019.

Stavebny urad prijal Ziadost' o priznanie postavenia U¢astnika konania a zaroven boli uplatnené namietky od
spolo¢nosti SOMAT Group a. s., Mierova 127, 851 05 Bratislava dia 11.12.2019, od spolo¢nosti AMALCA
DEVELOPLMENT a. s, Panenska 13, 811 03 Bratislava dna 12.12.2019, od spolo¢nosti LUIZIA
DEVELOPMENT a. s., Karadzi¢ova 2, 811 09 Bratislava dna 16.12.2019, od JUDr. Jana MiSuru, PhD.,
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Kopéianska 10, 851 01 Bratislava dna 09.01.2020 a od Tomasa Gregu, Kop¢ianska 10, 851 01 Bratislava dna
21.01.2020.

Stavebny urad samostatne zacal konat’ so vSetkymi ziadatelmi o priznanie postavenia ucastnika konania o ich
vylaceni. Vo veci boli vydané rozhodnutia o nepriznani ucastnika konania, a to spolocnosti AMALCA
DEVELOPLMENT a. s, Panenska 13, 811 03 Bratislava ¢. 859/2020/10-UKSP/1-V1 zo dia 28.02.2020,
pravoplatné dna 22.05.2020, spolocnosti LUIZIA DEVELOPMENT a. s., Karadzicova 2, 8§11 09 Bratislava
¢. 859/2020/10-UKSP/3-VI1 zo dia 20.01.2020, pravoplatné dna 28.02.2020 a spolo¢nosti SOMAT Group a. s.,
Mierova 127, 851 05 Bratislava ¢. 859/2020/10-UKSP/2-V1 zo dna 21.01.2020, pravoplatné dna 27.02.2020.

Dna 21.05.2020 prijal stavebny trad spit’ vzatie ziadosti o priznanie postavenia ucastnika konania od JUDr.
Jana MiSuru, PhD., Kopcianska 10, 851 01 Bratislava a diia 22.05.2020 od Tomasa Gregu, Kopcianska 10, 851
01 Bratislava.

Dna 22.05.2020 prijal stavebny urad spét vzatie odvolani voci rozhodnutiam o vyluceni ucastnikov konania
z predmetného kolauda¢ného konania od spolo¢nosti SOMAT Group a. s., Mierova 127, 851 05 Bratislava, od
spolo¢nosti AMALCA DEVELOPLMENT a. s, Panenska 13, 811 03 Bratislava a od spolo¢nosti LUIZIA
DEVELOPMENT a. s., Karadzi¢ova 2, 811 09 Bratislava.

Navrhovatel’ preukazal dohodu o spolupraci ¢. 246506271900 zo dia 21.10.2019 uzatvorenou medzi Hlavnym
mestom Slovenskej republiky Bratislavy, Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava, Mestskou cast'ou
Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava a spolo¢nost’ou Fredriksson, s. r. 0., Udernicka 15, 851
01 Bratislava tykajucej sa uskutoénenia planovanej stavby svetelnej krizovatky ulic Kop¢ianska — Udernicka, ,
ktorda je povolena rozhodnutim Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. MAGS SSU
27381/2019/361078-41/Hu zo dna 22.07.2019.

Navrhovatel' preukazal vjazd na strechu podzemného podlazia, sluZiacu ako parkovacie statia cez docasny
prijazd na Casti pozemkov register "C" parcelné ¢. 3720/1 a 3720/3 v katastralnom uzemi Petrzalka v Bratislave
a sucasne preukazal zabezpecenie Casti statickej dopravy docCasnym parkovanim v blizkosti stavby, do doby
skolaudovania 14 parkovacich stati na pozemku register "C" parcelné ¢. 3717/1 v katastralnom izemi Petrzalka
v Bratislave. Celkové naroky statickej dopravy su zabezpecené 119 parkovacimi statiami.

Stavebny urad v uskutocnenom kolauda¢nom konani preskimal predlozeny navrh na kolaudaciu, prejednal
ho s ucastnikmi konania a s dotknutymi orgdnmi a organizaciami a zistil, Ze stavba je uskutocnena v stlade
s § 81 ods. 1 stavebného zakona, jej uzivanim nie si ohrozené zaujmy chranené stavebnym zakonom, predpismi
vydanymi na jeho realizaciu a osobitnymi predpismi.

Z hladiska uzivatelnosti stavby bolo v konani a na podklade dokladov predlozenych stavebnikom preukdzané,
7e stavba je spdsobila na riadne a bezpe¢né uzivanie. Stavba bola zrealizovana tak, Ze pocas jej uzivania bude
vyhovovat’ zdkladnym poziadavkam podl’a ustanovenia § 43d stavebného zakona, o bolo preukazané spravami
o vykonanych skuaskach, osvedCeniami o pouzitych materidloch, stavebnych vyrobkoch. UZzivanim stavby
nebude ohrozeny Zivot a zdravie 0sob, ani Zivotné prostredie.

Sthlas s kolaudaciou vyslovili dotknuté organy:

- Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR v Bratislave — stanovisko ¢. HZUBA3-2019/002348-002
zo dna 10.10.2019,

- Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, zavizné stanovisko ¢. HZP/12344/2019
zo dna 07.11.2019,

- Ministerstvo vnutra slovenskej republiky, Krajské riaditel’stvo policajného zboru v Bratislave, stanovisko
¢. KRPZ-BA-KDI3-4187/2019 zo dna 06.12.2019,

- InSpektorat prace Bratislava — zavédzné stanovisko ¢. IBA-120-40-2.2/ZS-C22,23-19 zo dia 07.10.2019,

- Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, vyjadrenie & OU-BA-OSZP 3-
2019/087728/1/GRE/V zo dina 08.08.2019 z hl'adiska odpadového hospodarstva,

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP 3-
2019/0105026/GIB/V zo dna 04.09.2019 z hl'adiska ochrany ovzdusia,

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, zavizné stanovisko ¢. OU-BA-OSZP 3-
2019/104879/BAB/-EIA-kk/GIB/V zo dna 03.09.2019, zhladiska posudzovania vplyvov na zivotné
prostredie.

Stavebny urad zaistil vzdjomny sulad predloZzenych stanovisk dotknutych organov a organizécii pozadovanych
osobitnymi predpismi a tieto stanoviska a poziadavky zahrnul do podmienok rozhodnutia.

S poukazom na uvedené skutoCnosti stavebny urad po preskiimani a vyhodnoteni skutkovych a pravnych
okolnosti danej veci konStatuje, ze stavba bola uskuto¢nend podla overenej projektovej dokumentacie
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v stavebnom konani, je spdsobila na riadne a bezpecné uzivanie, v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by
branili povoleniu uzivania stavby, z toho dovodu rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo dila jeho ozndmenia, na mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, priCom odvolacim organom je Okresny urad Bratislava,
odbor vystavby a bytovej politiky.

Podl'a § 140c ods. 8 stavebného zdkona proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie podla osobitného
predpisu, ma pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol ucastnikom konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta
nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a osobitného predpisu (§ 29 ods. 12, § 37 ods. 1 a § 19 ods.1 zakona
¢. 24/2006 Z. z.). Lehota na podanie odvolania podl'a § 140c ods. 9 stavebného zdkona je 15 pracovnych dni a
zacne plynat’ odo diia zverejnenia tohto rozhodnutia, priCom odvolacim organom je Okresny urad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky.

Toto rozhodnutie je preskimatelné suidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Jan Hrcka
starosta

Poplatok:

Spravny poplatok podl'a zdkona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov polozky
62a pism. g) ods. 2 vo vyske 530.00 € bol zaplateny diia 12.06.2019.

Dorudi sa:

ucastnikom konania:
1. Fredriksson, s. r. 0., Udernicka 15, 851 01 Bratislava v zastupeni
PIO Keramoprojekt a. s., Dolny Sianec 1013/1, 911 48 Trenéin, ICO: 36 308 862
2. JNM Dynamic s. 1. 0., Kresankova 7C, 841 05 Bratislava, ICO: 43 824 111
3. Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518

dotknutym orgdnom na vedomie:

4. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych

zloziek Zivotného prostredia - EIA, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3, ICO: 00 151 866

Hasi¢sky a zachranny Gtvar hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1, ICO: 00 151 866

Regionalny tirad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava, ICO: 00 607 436

InsSpektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava 3, ICO: 00 166 367

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, OH, OO, Tomasikova 46, 832 05

Bratislava 3, 1CO: 00 151 866

9. Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, KDI, Dopravno - inZinierske odd., Spitélska 14, 812 28 Bratislava,
1CO: 00 151 866

PN

Toto kolaudac¢né rozhodnutie musi byt v stilade s § 140c ods. 8, 9 stavebného zikona zverejnené na
uradnej tabuli a na webovom sidle Mestskej casti Bratislava -Petrzalka aZ do nadobudnutia jeho
pravoplatnosti.

Zverejnené dna: ..........ccceeveevveennenen. Zvesené dia: ......cceveevvenieeneereennen,

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie oznamenia.



