Sprava
0 kontrole hospodarenia s obecnymi bytmi na bytovom oddeleni miestneho uiradu
za vybrané obdobie

V sulade s:

e ustanovenim § 18d ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov,

e Planom kontrolnej ¢innosti miestneho kontroléra na obdobie od 1. januara 2020 do
30. jina 2020, schvalenym uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava - Petrzalka ¢. 116 zo dia 19. decembra 2019,

e Poverenim miestneho kontrolora ¢islo 2/2020 zo dna 5. februara 2020, vykonali kontrolori
utvaru miestneho kontrolora Mgr. Andrea Korenkova a Ing. Jarmila Tvrda kontrolu
hospodarenia s obecnymi bytmi na bytovom oddeleni za vybrané¢ obdobie na miestnom
urade Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, Bratislava.

Predmet kontroly:

Predmetom kontroly bolo overenie hospodarenia s bytovym fondom vo vlastnictve
alebo v sprave mestskej Casti najmé v oblasti evidencie arieSenia ziadosti o nagjom bytu,
nahradného bytu a ziadosti v bytovom dome na ulici M. Medved'ovej ¢. 21.

Ciel’ kontroly:

Overit’ spravnost’ vybavovania ziadosti ob¢anov, najomcov obecnych bytov, bytovym
oddelenim miestneho tradu v sulade s prislusnymi legislativnymi predpismi, Zasadami
hospodarenia s bytmi v mestskej Casti Bratislava - Petrzalka a Zasadami hospodarenia s bytmi
Vo vlastnictve mestskej Casti.

Kontrolované obdobie:
Kontrola bola zamerana priméarne na rok 2019 s ohl'adom na predchadzajuce roky.
Platné predpisy:

e Zakon €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

e Zakon €. 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov stuvisiacich s najmom bytov a s
bytovymi ndhradami v zneni neskor$ich predpisov

e Zasady hospodarenia s bytmi v mestskej Casti Bratislava - Petrzalka

e Dodatok ¢. 1 Zasad hospodarenia s bytmi v mestskej Casti Bratislava - Petrzalka

e Zasady hospodarenia s bytmi vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava - Petrzalka

Uvod:

Zahajenie kontroly bolo realizované dna 6. februara 2020 v priestoroch Miestneho
uradu mestskej Casti Bratislava — Petrzalka za ucasti pracovnikov Utvaru miestneho
kontrolora, prednostu Miestneho tradu mestskej Casti Bratislava — Petrzalka a poverenych
pracovnikov bytového oddelenia Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava — Petrzalka.
Zamestnanci Utvaru miestneho kontrolora a vSetci zamestnanci bytového oddelenia sa stretli



na pracovnej porade v kancelarii miestneho kontroléra dna 11. februara 2020, kde sa dohodli
na sposobe predmetnej kontroly. Kontrola bola zamerana na hospodarenie s bytovym fondom
vo vlastnictve alebo v sprdve mestskej Casti. Samotny vykon kontroly sa uskutocnil na
Miestnom urade mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, Bratislava. Doklady

pozadované ku kontrole boli bytovym oddelenim dorucované priebezne, od 11. februara
2020 do 9. marca 2020.

Ku kontrole boli predloZzené nasledovné doklady:

e Zmluva ovykone spravy uzavretd medzi mestskou Castou Bratislava — Petrzalka
a Bytovym podnikom Petrzalka, s.r.o.

e Mandéitna zmluva uzavretd medzi mestskou Castou Bratislava — Petrzalka a Bytovym

podnikom Petrzalka, s.r.0.

spisova dokumentacia k Ziadostiam o prediZenie a zmeny doby najmu

spisova dokumentacia k ziadosti o obnovenie najmu

spisova dokumentacia k ziadostiam o prevod vlastnictva bytov na ul. M. Medved'ovej ¢.21

spisova dokumentécia k prevodu vlastnictva bytov za rok 2019

spisova dokumentécia k pridel'ovaniu bytov za rok 2018, 2019

Miestny zoznam ziadatel'ov o ndjom obecného bytu

Dokument ,,Poradovnik 2016 ziadatel'ov o najom bytu, 8 dodatkov poradovnika 2016

zoznam pridelenych bytov v roku 2016, 2017, 2018, 2019

zoznam uzatvorenych zmliv o najme obecnych bytov

zapisnice zo zasadnuti socialnej a bytovej komisie pri MZ Bratislava - Petrzalka

Pri vykone kontroly disponoval utvar miestneho kontroléra s osobnymi udajmi
fyzickych osob, s ktorymi nakladal v intenciach zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov a internych bezpecnostnych smernic.



Uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Petrzalka
(dalej len ,,MC*) boli diia 22. 3. 2011 schvalené ,,Zasady hospodarenia s bytmi v mestskej
Casti Bratislava — Petrzalka“ (d’alej len ,,Zasady*). Uvedeny dokument bol novelizovany
dodatkom ¢. 1, schvalenym Miestnym zastupitel'stvom dna 11. 11. 2011. Tieto Zasady
hospodarenia s bytmi v mestskej Casti Bratislava — Petrzalka upravuju postup pri prenajimani
bytov, pri predlzovani alebo obnoveni najmu bytov vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava —
Petrzalka (d’alej len ,MC*) a bytov zverenych do spravy MC hlavnym mestom Slovenskej
republiky Bratislavou (d’alej len ,,obecné byty*). V jednotlivych c¢lankoch Zasad su
vymedzené kritéria pre prijimanie ziadosti o ndjom obecného bytu, ich evidovanie a
aktualizovanie, podmienky pre najom obecného bytu, doba najmu obecného bytu a osobitné
ustanovenia pre ndjom bytov v Dome osobitného urcenia, najom sluzobnych bytov a pre
najom bytov mladej rodiny.

Obecny bytovy fond podl'a Zasad tvoria obecné byty:

e urcené na uzivanie fyzickymi osobami na zaklade nadjomnej zmluvy,

e byty v Dome osobitného uréenia na ul. M. Medved’ovej €. 21 (d’alej len ,,DOS*)
e sluzobné byty

e byty mladej rodiny

Prenajimatel'om obecného bytového fondu je MC. Agendu savisiacu so Ziadostami o najom
obecnych bytov, Ziadostami o obnovenie ndjmu bytu, Ziadostami o prediZzenie doby najmu
bytu a Ziadostami o zmeny doby najmu bytu vedie, v sulade s Organizaénym poriadkom
miestneho tradu MC, bytové oddelenie miestneho tiradu MC.

Na zaklade doruGenych Ziadosti na miestny trad MC, je na bytovom oddeleni vedena
evidencia — zoznamy jednotlivych Ziadosti podl'a vecného vyznamu. Pre Gcely kontroly boli
vyziadané nasledujuce zoznamy: evidencia ziadosti o ndjom obecného bytu dorucenych na
miestny urad MC jednotlivo v rokoch 2017 az 2019, evidencia Ziadosti o predizenie doby
najmu za rok 2019, evidencia Ziadosti o prevod vlastnictva bytov na ul. M. Medved'ove;j €. 21.

V roku 2019 bolo na miestny tirad MC doruéenych 32 Ziadosti o ndjom obecného
bytu. Bytové oddelenie jednotlivé ziadosti preverilo a ak boli splnené obsahové nalezZitosti
vyplyvajice z¢l. 3 ods. 1 Zasad, oddelenie zaradilo Ziadosti do miestneho zoznamu
ziadatel'ov. Oznamenie o zaradeni alebo nezaradeni Ziadatela do miestneho zoznamu bolo
ziadatel'om zasielané v sulade s €l. 3 ods. 4 Zasad.

V suvislosti s vykonom kontroly bol predloZzeny Poradovnik 2016 Ziadatel'ov 0 ndjom
bytu schvaleny na zaklade odportcania ¢lenov socialnej a bytovej komisie pri Miestnom
zastupitel'stve MC z 22.2.2016. V poradovniku bolo zaradenych 107 Ziadatelov a priebezne
bol aktualizovany formou dodatkov, posledny pod ¢islom osem bol z 10.9.2019. Sucastou
predlozenej dokumentacie ku kontrole boli tieZ zapisnice zo zasadnutia socialnej a bytovej
komisie pri Miestnom zastupitel'stve MC ato zo dia 22.2.2016, 30.5.2016, 10.10.2016,
7.9.2016, 27.11.2017, 12.2.2018, 11.6.2018, 8.10.2018, 10.9.2019 a 11.2.2020, v ktorych bolo
rieSené hlasovanie o zaradeni ziadatel'ov do poradovnika a pridel'ovanie vol'nych najomnych
bytov. Vietky dodatky boli v sulade so Zasadami podpisané starostom MC.

V roku 2016 bolo pridelenych 22 bytov, v roku 2017 to bolo 10 bytov. Kontrolou bola
preverené spisova dokumentacia stivisiaca s prideleniami bytov za rok 2018, bolo ich celkovo
16 atiez dokumentacia pridelenia bytov v roku 2019, v tomto obdobi boli pridelené 3 byty
(z toho 2 ako ndhrada za sluzobné byty v objekte MS Turnianska 6 a MS Iljusinova 1).
Predmetné spisové zlozky boli vedené prehladne, obsahovali najméd poStova i mailovi



komunikaciu so Ziadatel'mi o ndjom bytu, Ziadosti o ndjom obecného bytu a aktualizacie
tychto ziadosti, zistovanie vlastnictva nehnutel'nosti Ziadatel'ov na zaklade vypisu z katastra
nehnutel’nosti, zaradenie do miestneho zoznamu ziadatelov, poradovnik a jeho dodatky,
v ktorom bol Ziadatel’ zahrnuty, zapisnice z bytovej komisie, zmluvu 0 najme bytu, eviden¢ny
list pre vypocet thrady za uzivanie bytu, protokol o prevzati bytu, notarsku zapisnicu a vysku
a potvrdenie thrady zébezpeky. Kontrolou spisovej dokumentécie pridelovania bytov bolo
preverené dodrzanie podmienok pre nijom obecného bytu v sulade s ¢l. 4 ods. 1 Zasad.
V kontrolovanej vzorke boli podmienky pre najom obecného bytu vyplyvajuce z ustanovenia
ods. 1 ¢l. 4 Zasad ku dnu podpisu zmluvy o najme obecného bytu splnené. Uvedent
skuto¢nost’ potvrdzovali dokumenty, ktoré sa nachadzali v spisovej dokumentacii.

Prehl’ad pridelenych obecnych bytov
v rokoch 2016 az 2019
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Sucastou spisovej dokumentécie pridelovania obecnych bytov je dokument Urcenie
najomcu, ktorym starosta MC uréuje ndgjomcu k uzatvoreniu najomnej zmluvy. Dokument
obsahuje oddvodnenie, v ktorom sa nachadza idaj pod akym ¢islom je ziadatel' evidovany
v Miestnom zozname aV poradovniku aVv akom technickom stave sa odovzdava byt do
uzivania budicemu nadjomcovi.

Vykon kontroly sa tiez zaoberal preverenim Ziadosti o prediZenie doby najmu bytov,
v roku 2019 ich bolo evidovanych spolu 82, ziadosti o zmenu doby najmu (doba neurcita),
ktorych bolo v uvedenom roku 5 av jednom pripade bola preverena Ziadost’ o obnovenie
najmu bytu. Preverenim kontrolnej vzorky 5 Ziadosti o predizenie najmu bytov v roku 2019
bolo zistené, Ze pracovnici pri vybavovani jednotlivych Zziadosti postupovali v sulade
s prijatymi Zasadami. PrediZenia doby najmu bytov boli rieSené v zmysle ustanovenia &l. 5
ods. 1 Zasad atato doba neprevysila tri roky, V pripade, ak i$lo o byt vdome na ul. M.
Medved’ovej €. 21 piat’ rokov. V roku 2019 nebolo vyhovené Ziadnej z 5 Ziadosti o zmenu
doby najmu bytu na dobu neurc¢itu. O tomto rozhodnuti boli jednotlivi ziadatelia informovani
listom starostu. Ziadosti o obnovenie najmu bytu podanej v roku 2019 bolo na zaklade
odportéania ¢lenov socialnej a bytovej komisie pri Miestnom zastupitel'stve MC vyhovené
a so ziadatel'om bola uzavretd ndjomna zmluva na dobu urcita jeden rok.

V stlade s Organizaénym poriadkom miestneho tradu MC, bytové oddelenie
vyhotovuje najomné zmluvy k obecnym bytom. Podla predlozenej evidencie uzavretych
zmlav z bytového oddelenia, k 31.12.2019 bolo spolu evidovanych 440 uzavretych
najomnych zmluv, ztoho bolo 179 zmlav uzavretych na dobu neurcitt a7 zmlav bolo
uzavretych na najom sluzobnych bytov. Zmluvy uzavret¢é na niajom bytov preverované V
spisovej dokumentacii stvisiacej s predlzovanim najmu, obnovenim najmu a pridelovanim
bytov boli zverejnené na webovom sidle MC. MC eviduje 445 obecnych bytov (250 bytov sa
nachadza na ul. M. Medved’ovej ¢.21) a 7 sluZobnych bytov, ktoré st situované v materskych
a zakladnych skolach. Kontrolou bolo zistené, ze v roku 2019 bolo vol'nych celkovo 12 bytov



(neboli prenajaté), ztoho na ul. M. Medvedovej ¢. 21 — 8 bytov. Osobnou obhliadkou
kontrolna skupina navstivila 4 byty na ul. M. Medved’ovej ¢. 21. Vsetky predvedené bytové
jednotky v uvedenom objekte sa nachadzaju v zlom technickom stave. Ziadatel' o najom
obecného bytu md moznost sa po osobnej obhliadke bytu rozhodnut, ¢i mu podmienky
prenagjmu vyhovuju, ak ano, pristupi k uzavretiu ndjomnej zmluvy. Téato skutocnost’ je
deklarovand v dokumente Urcenie najomcu v Casti odovodnenie, v ktorom sa uvadza, Ze
ziadatel’ si da byt do technického stavu spdsobilého na riadne uzivanie na vlastné naklady.
MC neplanovala na rekonstrukciu Ziadne finanéné prostriedky, byty si zaujemcom
poskytované v povodnom stave s tym, ze si obozndmeni osobnou prehliadkou s tymto stavom
a je na ich rozhodnuti, ¢i prejavia d’al§i zaujem o prenajom bytu.

Uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti  Bratislava — Petrzalka
boli dna 26. 3. 2019 schvalené ,,Zasady hospodarenia s bytmi vo vlastnictve mestskej Casti
Bratislava — Petrzalka® (d’alej len ,,Zasady 1.°). Zasady |. upravuju postup pri prenajimani
bytov a pri predlzovani najmu bytov vo vlastnictve MC. Najomnymi bytmi vo vlastnictve MC
st byty urené na wuzivanie fyzickymi osobami na zdklade zmluvy o ndjme
bytu. Prenajimatel'om tychto bytov je MC.

Evidenciu Ziadosti o najom bytu vo vlastnictve MC vedie v sulade so schvalenymi
Zasadami 1. bytové oddelenie. Pre ucely kontroly bol predlozeny Zoznam ziadatel'ov o ndjom
bytu vo vlastnictve MC, vktorom bolo zaevidovanych 14 Zziadatelov. Kontrolou
predlozeného zoznamu bola u ziadatel'ov overena podmienka ¢l. 4 ods. 1 Zasad I., vSetci
zaevidovani Ziadatelia st pedagogickymi zamestnancami zdkladnych alebo materskych $kol
v zriad'ovatel'skej posobnosti MC v zmysle uznesenia &. 412/2013.

Dna 5.2.2020 zamestnankyna referatu spravy miestneho majetku odovzdala bytovému
oddeleniu protokolarnym spdsobom doklady od 10 bytov na ul. Ondreja Stefanka ¢. 3. Na
zaklade tejto skutoc¢nosti, bytové oddelenie pristipilo k tkonom vedtcim k prenajatiu bytov.
Na zasadnuti socialnej a bytovej komisii pri Miestnom zastupitel'stve MC, ktoré sa konalo
dina 11.2.2020, zamestnankyne bytového oddelenia uviedli materidl — RieSenie Ziadatelov
0 najom bytu vo vlastnictve MC. Socialna a bytova komisia pri Miestnom zastupitel'stve MC
sa V tejto suvislosti uzniesla a odporucila starostovi prenajat’ byty Ziadatelom evidovanym
v Zozname Ziadatelov o najom bytu vo vlastnictve MC. Dalej bol v zmysle predmetného
uznesenia jeden byt vycleneny na administrativny trvaly pobyt aureny ako byt
pohotovostny. V ¢ase vykonu kontroly bolo pridelovanie bytov vo vlastnictve MC v §tadiu
rieSeni a priprav.

MC k31.12.2019 eviduje vo svojom vlastnictve 10 bytovych jednotick (z toho
5 jednoizbovych a 5 dvojizbovych), vietky sa nachadzaju ul. Ondreja Stefanka &. 3 a boli
nadobudnuté na zdklade Kupnej zmluvy uzatvorenej dita 26.11.2018 so spolo¢nostou develop
BS, s.r.o..



Bytovy fond MC je vznatnej miere tvoreny bytmi v bytovom dome na
ul. M. Medvedovej ¢ 21, ktoré st zverené do spravy MC hlavnym mestom Slovenskej
republiky Bratislavou. Dom bol skolaudovany v roku 1981 anachadzaju sa v iiom
2 dvojizbové byty, 24 dvojgarsoniek a 224 garsoniek. Vykon spravy a udrzby bytov je
Vv tomto objekte zabezpeCeny prostrednictvom Bytového podniku Petrzalka, s.r.o. (dalej len
BPP) na zaklade ,,Zmluvy o vykone spravy®“. V zmysle predmetnej zmluvy c¢lanok 7 ods. 7.3
— Fond prevadzky udrzby a oprav a sposob jeho hospodarenia, BPP predklada MC Spravu
0 ¢innosti a hospodareni BPP za predchadzajtci kalendarny rok pre dom M. Medvedovej ¢.
21 v Bratislave. V roku 2019 bola tato sprava predlozena 17.5.2019, ¢im bolo dodrzané
uvedené ustanovenie prislusnej zmluvy.

Z predlozenej evidencie uzatvorenych najomnych zmluv vyplyva, ze v ¢ase vykonu
kontroly bolo obsadenych spolu 242 bytov a 8 bytov bolo volnych. Na uvedené mnozstvo
obsadenych bytov bolo uzatvorenych 103 ndjomnych zmlav na dobu neurcita, 135 na dobu
ur€itl, pri 2 zmluvach je evidovana exekucia a rovnako pri 2 zmluvach je evidované konanie
na Okresnom sude.

V rozpiti rokov 2000 az 2020 niektori najomcovia obecnych bytov v dome na
ul. M. Medved’ovej ¢. 21 prejavili zaujem o prevod vlastnictva bytu, ktory deklarovali
doruenim pisomnej Ziadosti na MC. V zmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z. 0 vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, § 16 ods. 1 ,,byt, ktorého ndjomcom je
fyzicka osoba, méze vlastnik domu previest' do vlastnictva len tomuto najomcovi, ak nie je
najjom bytu dohodnuty na urCity cas“. Z uvedeného dovodu boli pre tucely kontroly
spracované dva prehl'ady zdujemcov o prevod vlastnictva bytov. V predmetnych prehl'adoch
vo forme tabuliek su kategorizované ziadosti zdujemcov s uzatvorenymi zmluvami o najme
obecného bytu na dobu neurciti a dobu urcitu. V suvislosti s ustanovenim § 29a ods. 1 zdkona
¢. 182/1993 Z.z. ,,obec je povinna s najomcom bytu uzavriet’ zmluvu o prevode vlastnictva
bytu do dvoch rokov odo dia, ked’ ndjomca poziada o prevod vlastnictva bytu podla tohto
zakona v dome, V ktorom poziada 0 prevod vlastnictva najmenej 50% najomcov bytov*,.
V prehl'ade je vycisleny percentudlny podiel Ziadosti o prevod vlastnictva bytu k celkovému
poctu najomcov bytov. Zo spracovaného prehl'adu v tabul'ke €. 1 vyplyva, Ze pocet Ziadosti
0 prevod vlastnictva bytu v ziadnom obdobi nedosiahol 50% hranicu, podla ktorej je obec
povinna s ndjomcom bytu uzavriet’ zmluvu o prevode vlastnictva bytu. KedZe podla § 32e
ods. 5 zékona €. 182/1993 Z.z. sa povinnost’ ustanovena v § 29a vzt'ahuje na vlastnikov bytov
len vtedy, ak najomca bytu poziadal o prevod vlastnictva bytu do 31.12.2016, tato podmienka
bola rovnako zohl'adnend v spracovanom prehl'ade.

V pripade Ziadatel'ov z radu najomcov, ktori maji uzavreté zmluvy o ndjme na dobu
neurcitu (tabul'ka ¢.1), dosiahol pocet Ziadosti k 31.12.2016 ¢islo 86, ¢o predstavuje 34,80%
zZ celkového poctu ndjomcov. Aktudlny stav predstavuje 87 Ziadosti, pocas roku 2017 a 2018
pribudli dve nové Ziadosti a na jednom byte bol v roku 2019 ukonceny najom, a tym Sa
stvisiaca ziadost’ stala bezpredmetnou.

Z kategorie najomcov, ktori maju uzavreti zmluvu na najjom obecného bytu na dobu
urcitu (tabulka ¢.2), prejavilo zdujem o prevod vlastnictva bytu spolu 61 najomcov. Celkovy
pocet 62 je znizeny o jednu ziadost’ z dovodu ukoncenia ndjmu. Pocet ziadosti tejto kategorie
ziadatel'ov predstavuje 24,4% z celkového poctu najomcov a 45,20% z poctu najomcov so
zmluvami na ndjom obecného bytu na dobu urcitu.



Pocas vykonu kontroly bolo spdsobom vyberu vzorky preverenych spolu 25 ziadosti
0 prevod vlastnictva bytu. Ku vSetkym Zziadostiam bol zalozeny spis, ktory obsahoval
suvisiacu dokumentaciu vratane ziadosti najomcov o prevod bytu do vlastnictva a vyjadrenie
Miestneho uradu MC k podanym Ziadostiam. Pokial’ bola Ziadost' podana ndjomcom, ktory
mal uzavreti ndjomnt zmluvu na dobu uréitG, MC tymto Ziadostiam nevyhovela
s odoévodnenim, ze nie su splnené zdkonom stanovené podmienky a to najmé ustanovenia § 16
ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. V pripade, ze bola ziadost’ podana nadjomcom s dobou najmu
na dobu neuré¢iti, MC ho prostrednictvom vyjadrenia k Ziadosti informovala, Ze bol zaradeny
do zoznamu ziadatel'ov a d’alej jeho ziadost’ bude vybavena v stlade s § 29a ods. 1, zdkona
. 182/1993 Z.z.. Ziadosti doruené do roku 2006 boli vybavované zamietnutim, ked’Zze
bytovy dom na ul. M. Medved'ovej ¢. 21 mal charakter Domu osobitného urcenia. Tento
status mu bol zmeneny rozhodnutim Mestskej Casti Bratislava — Staré mesto zo dna 7.4.2006.
S prihliadnutim na predmetné rozhodnutie sa ziadost u ndjomcov s dobou ndjmu na dobu
neurcita, ktori ju podali do roku 2006, eviduje v zozname Ziadatel'ov.

Tabulka ¢. 1:
riebeh podanych Ziadosti o prevod vlastnictva bytu / najomné zmluvy na dobu neurciti
aktudlny
spolu k stav k
rok podania ziadosti 2000 |2001 |2002 |2003 2004 |2015 ]31.12.2016 |2017 |2018 |17.2.2020
pocet podanych ziadosti |7 1 1 45 1 31 86 1 1 87
percentualny podiel
podanych ziadosti 2,80% | 0,40% | 0,40% | 18,00% | 0,40% | 12,40% | 34,40% 0,40% | 0,40% | 34,80%
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Tabulka €. 2:
Priebeh podanych Ziadosti o prevod vlastnictva b

tu / nijomné zmluvy na dobu urdita

aktuilny
spolu k stav
rok podania ziadosti 2000 |2003 |2015 |2016 |31.12.2016|2017 |2018 [2019 |2020 |k 17.2.2020
pocet podanych ziadosti | 2 2 19 12 35 1 13 11 2 61
percentualny podiel
podanych Ziadosti 0,80% | 0,80% | 7,60% | 4,80% | 14,00% 0,40% | 5,20% | 4,40% | 0,80% | 24,40%
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Prijmy z prevodov vlastnictva bytov spolu s prijmami za zruSenie zaloznych prav
k bytom st zahrnuté v kapitalovych prijmoch rozpoctu bytového oddelenia. S predmetnymi
prevodmi suvisia odpredaje podielov na pozemkoch prisluchajticich k obecnym bytom, ktoré
rovnako tvoria kapitalové prijmy. V roku 2019 boli odpredané tri obecné byty v sulade
s novelou zdkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v aktudlnom
zneni. Kupujtci odpredanych bytov boli ndjomcovia, ktori svoju ziadost’ o prevod vlastnictva
bytu dorucili na MC v lehote do 31.12.2016 atym sa ich Ziadost’ vybavovala v stlade s
§ 32e ods. 5 zdkona ¢. 182/1993 Z.z.. V porovnani s rokmi 2016 az 2018 bol zaznamenany
V tejto oblasti pokles, ¢o bolo priamo ovplyvnené zaujmom Zziadatel'ov o prevod vlastnictva
bytu ahlavne tym, Ze najvacsi dopyt od ziadatel'ov bol pokryty v obdobiach, ktoré
predchadzali roku 2016. V roku 2019 bol v schvalenom rozpoéte planovany prijem na
polozke - Predaj bytov, zalozné pravo v hodnote 146 600 EUR, Gpravou rozpoctu bol vSak
tento kapitalovy prijem znizeny na sumu 5 000 EUR. Uprava rozpoétu zohl'adiiovala realne
podané ziadosti v priebehu roku 2018 a 2019 a skuto¢nost’, Ze zaujemcovia, ktori si podali
ziadost' o prevod vlastnictva bytu po 31.12.2016, uz nasledne neprejavili zaujem
0 uzatvorenie zmluvy na odpredaj obecného bytu. V ramci vykonu kontroly bola preverena
kompletnd spisovd dokumentacia suvisiaca s prevodom vlastnictva bytov pocas roku 2019,
pricom mozno konstatovat’, ze prevod bol uskutocneny v stlade s platnymi legislativnymi
a internymi normami. Obsah spisovej dokumentécie, k jednotlivym prevodom vlastnictva
bytu tvorili vSetky nalezitosti, ktoré su nevyhnutné k realizacii prevodu a to v rozsahu:
predloZenej ziadosti o prevod bytu do vlastnictva, vyjadrenia mestskej ¢asti k dorucenej
ziadosti, ziadosti o atest osobnych udajov nadobudatela, vysledky atestu, potvrdenia
0 nedoplatkoch stvisiacich s uzivanim bytu, ndvrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutel’nosti, zmluvy o prevode vlastnictva bytu arozhodnutia Okresného turadu na
povolenie vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti. VSetky preverované zmluvy
0 prevode vlastnictva bytu uzatvorené v roku 2019 boli uverejnené na webovom sidle MC.

Prehlad predaja bytov rokoch 2016 az 2019

m Pocet odpredanych obecnych bytov

36
28
e

2016 2017 2018 2019
Tabul’ka ¢. 3:
Celkovy prehlad o prevode obecnych bytov do vlastnictva
P6vodny pocet obecnych bytov 15 048
Pocet bytov prevedenych do osobného vlastnictva 14 603
Pocet obecnych bytov k 31.12.2019 445
Z toho na ul. M. Medved’ovej 21 250




Bezny prijem rozpoctu bytového oddelenia zahfnia predovSetkym uhrady prijatého
najomného za obecné byty. V roku 2019 bola prijata suma za najomné celkom 323 373,61
EUR, &o predstavuje 107,8% plnenia rozpod&tu. DalSou vyznamnou poloZkou prijmu rozpoétu
vo vyske 86 715,07 EUR bol prijem z dobropisov, ktory tvori tthrada od spravcu BPP za
plnenie spojené s uzivanim bytov za rok 2018. V roku 2019 bolo pravnym oddelenim MC
vymozené prislusenstvo pohl'adavok vzniknutych do 31.12.2007 vo vyske 63 912,81 EUR
zauCtovanych na polozke prijmu — Pokuty a penale. Pohl'adavky vzniknuté neuhradzanim
platieb spojenych s uzivanim bytov od 1.1.2008 st vymahané v zmysle Mandatnej zmluvy
prostrednictvom spravcu BPP. V roku 2019 bolo BPP vymozené prislusenstvo pohl'adavok vo
vyske 1 817,51 EUR, ktoré rovnako tvoria prijem polozky — Pokuty a penale.

Cerpané finanéné prostriedky, ktoré boli schvalené v rozpoéte na rok 2019,
v podprograme 9.1 - Obecné byty, suviseli najmé s thradami spojenymi s vykonom spravy
obecnych bytov a s thradami za neplaticov v obecnych bytoch v zmysle Zmluvy o vykone
spravy obecnych bytov uzatvorenou s BPP. Uhrady do fondu oprav za obecné byty v zmysle
Mandatnej zmluvy a Zmluvy o vykone spravy, uzatvorenymi s BPP, vo vyske 144 854,13
EUR predstavovali 99,90 % plnenia schvaleného rozpoctu na rutinni a $tandardnt udrzbu
budov, priestorov a objektov — obecné byty. Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytov
spolu s poplatkami za vykon spravy aodmeny pre BPP vroku 2019 dosiahli ¢iastku
184 731,36 EUR a plnenie rozpoétu tak bolo realizované na 71,10%. Dalsie vydavky boli
cerpané na zabezpecenie udrzby obecnych bytov v zmysle platnych pravnych predpisov a na
zabezpecenie konania voc€i neplatiCom a neprispdsobivym nijomnikom v stlade s platnymi
pravnymi predpismi. V roku 2019 bola vykonana tdrzba v 15 obecnych bytoch v celkovych
vydavkoch 3 496,63 EUR. V tomto obdobi nebol opraveny Ziaden obecny byt a tym nenastalo
cerpanie finanénych prostriedkov v planovanej vyske 55 000 EUR. Planované opravy budu
vykonané vroku 2020. V suvislosti so spravou pohladavok a sluzbami, ktoré boli
poskytované v ramci prebiehajucich sudnych konani, bolo zo schvélenych prostriedkov
Z rozpoctu Cerpanych 47 168,92 EUR. V oblasti finanénych vydavkov sa pocas roka 2019
finan¢né prostriedky ¢erpali na uhradu stidnych poplatkov.

Zamerom podprogramu 9.1 - Obecné byty - bolo konaniami na bytovom oddeleni
zabezpecovat’ znizenie poctu neplaticov v obecnych bytoch a predchadzat vzniku novych
neplati¢ov a tym zabezpedit efektivne hospodarenie s bytovym fondom zverenym MC do
spravy Hlavnym mestom SR Bratislava.
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Zaver:

Podrobnou kontrolou spisovych materidlov predlozenych ku kontrole agendy
bytového oddelenia, tykajucej sa najméd vybavovania ziadosti obanov, ndjomcov obecnych
bytov, bolo zistené, Ze V kontrolovanej oblasti postupuji zamestnanci bytového oddelenia
v sulade s prijatymi Zasadami hospodarenia s bytmi v mestskej Casti Bratislava - Petrzalka a
Zasadami hospodarenia s bytmi vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava - Petrzalka. V ramci
vybavovania ziadosti, ktoré suviseli S prevodom vlastnictva bytov mozno konstatovat, ze
jednotlivé ziadosti ndjomcov obecnych bytov boli vybavované v zmysle zavizného pravneho

predpisu, zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Pri vykonanej kontrole neboli zistené nedostatky, ani porusenia vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a internych normativnych aktov. Z uvedeného dévodu bola o vysledku
kontroly vyhotovena Sprava.

Sprava o kontrole bola vypracovana 18. marca 2020 aodovzdana prednostovi
miestneho uradu dna 24. marca 2020.

Sprava z vykonanej kontroly v plnom zneni s kompletnou dokumentaciou bude
Vtermine zverejnenia materidlov na rokovanie miestneho zastupitel'stva poslancom
Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka k dispozicii k nahliadnutiu na
utvare miestneho kontroldra.
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