Sprava
o kontrole prenajmov Zakladnej Skoly Prokofievova 5
pre Jednotka — tenisova Skola, 0. z, prisluSsnych zmliv a ich dodatkov
ako aj prislusnych uzneseni Miestneho Zastupitel'stva Bratislava-Petrzalka

Opravnend osoba: miestny kontrolor mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, utvar miestneho kontroldra
na zaklade pisomného poverenia.

Povinna osoba: Zakladna skola, Prokofievova 5, 851 01 Bratislava.

Predmet kontroly: kontrola prendjmov Zakladnej skoly Prokofievova 5 pre Jednotka — tenisova Skola,
0.z., prislusnych zmldv a ich dodatkov ako aj prislusnych uzneseni Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka.

Ciel kontroly: overit, ¢i pri kontrole prenajmov pre Jednotka — tenisova $kola, o.z., prislusnych zmlav
a ich dodatkov boli dodrzané prislusné uznesenia Miestneho zastupitelstva a ustanovenia zdkona
¢. 116/1990 Zb. ondjme apodnajme nebytovych priestorov vzneni neskorsich predpisov
v nadvaznosti na zdkon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov, zdkon
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, zdkon ¢. 357/2015 Z.z. o financénej
kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, zdkon ¢. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve
v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov a Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti

Bratislava-Petrzalka.

Miesto a ¢as vykonania kontroly: kontrola bola vykonana v ¢ase od 4. maja 2020 v priestoroch
Zakladnej Skoly Prokofievova 5, Bratislava a na miestnom urade, Kutlikova 17, Bratislava.

Kontrola bola vykonana v sulade s: ustanovenim § 18d ods. 2 pism. b) zakona ¢. 369/1990 Zb.
o0 obecnom zriadeni vzneni neskorSich predpisov, Uznesenim ¢. 197 Miestneho zastupitelstva
mestskej Casti Bratislava-Petrzalka z 3. marca 2020 a Poverenim miestneho kontroléra éislo ¢. 3/2020
zo dna 4. maja 2020.

Ku dniiu zaciatku kontroly mala Zakladna Skola Prokofievova 5, Bratislava v u¢innosti jednu
zmluvu so subjektom Jednotka — tenisova skola, 0.z., ato Zmluvu o nadjme pozemkov ¢. 5/2008
na prenajom pozemkov uzavretd 26. juna 2008, Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 4/2011
mala ukoncend platnost.



1. prendjom pozemkov v areéli ZS Prokofievova

Miestne zastupitel'stvo (dalej iba ,,MZ*“) mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka (dalej iba ,,MC*)
uznesenim €. 182 zo dina 6. maja 2008 schvalilo dlhodoby prenajom na dobu 20 rokov casti arealu
Zakladnej $koly Prokofievova ulica €. 5 (,,d’alej iba ZS Prokofievova“) o celkovej vymere 15 560 m2,
z toho ¢&ast uréenu na vybudovanie tenisovych kurtov a tenisovej steny prenajat za cenu 7.- Sk/m2
a rok, ostatnu East prenajat za 1.- Sk/m2 a rok pre Ziadatela Jednotka — tenisova $kola, ob&ianske
zdruzenie, Zahumenska 318, Bratislava. Sucasne MZ uznesenim pozZiadalo starostu, aby zmluva
obsahovala povinnost najomcu preinvestovat do roku 2009 sumu 3,1 mil. Sk ado 5 rokov
od uzatvorenia zmluvy o dlhodobom najme preinvestovat sumu 1 mil. EUR.

V sulade s predmetnym uznesenim ¢. 182 zo dia 6. mdja 2008 bola uzatvorena Zmluva
o ndjme pozemkov ¢ 5/2008 (dalej iba ,Zmluva“) medzi prenajimatelom: ZS Prokofievova
a najomcom: Jednotka — tenisova skola, obcianske zdruzZenie, ktord nadobudla platnost 26.6.2008.
Ucelom zmluvy bola realizacia revitalizacie predmetu ndjmu, pozemkov: 3289, 3283, 3282, 3281,
3280 a 3288 v areali ZS o celkovej vymere 15 240 m2. Ciefom najmu predmetnych pozemkov bolo
vybudovat viacucelové ihriska, tenisové kurty astym suvisiace vybavenia S$portovisk (dalej iba
,projekt”) ndjomcom. Nakres a opis projektu tvori prilohu ¢. 4 Zmluvy o ndjme pozemkov ¢. 5/2008.
Najomca sa zmluvne zaviazal do konca roku 2009 investovat do revitalizacie predmetu najmu 3,1 mil.
Sk ado 5 rokov od uzavretia zmluvy sumu vo vyske 1 mi. EUR. Zaroven zrealizovat nasledovné

docasné stavby a vonkajsie Upravy, z ktorych kazda sa stava vybudovanim sucastou predmetu najmu:

e 4 antukové kurty do 31.12.2008

e 2 antukové kurty do 31.12.2009

e 3 tenisové gumovo-asfaltové kurty do 31.5.2013

e nafukovacia pretlakova tenisova hala pre 4 tenisové kurty do 31.12.2010

e nafukovacia pretlakova tenisova hala pre 3 tenisové kurty do 31.05.2013

e nizkonapatové pripojky, plynova pripojka, pristresky pre nafukovacie haly do 31.05.2010

e mini tenis s bazénikom do 31.05.2013

e vystavba objektu na naradie do 31.05.2013

e beZecka antukova draha s doskociskom do 31.05.2013

e tenisova stena do 31.05.2013

e plazové volejbalové ihrisko do 31.05.2013

e gumoasfaltové basketbalové ihrisko do 31.05.2013

e Uprava rozvodu vody pre aredl do 31.05.2013

e Uprava jestvujucich chodnikov a komunikdacii, terénu — zelene do 31.05.2013

e oplotenie aredlu, vonkajsie osvetlenie aredlu a jeho ozvucéenie, vonkajsie osvetlenie 2 kurtov
do 31.05.2013

e odpadové hospodarstvo do 31.05.2013

V pripade nedodrZania vyssie uvedenych terminov realizacie jednotlivych stavieb a vonkajsich
Uprav je podla ¢l.1 ods. 5 zmluvy prenajimatel opravneny poskytnut najomcovi dostato¢nd lehotu
na zrealizovanie projektu po predchadzajicom schvaleni MZ. V pripade neposkytnutia dodatocnej
lehoty méZe prenajimatel postupovat nasledovne:

e Zmluvu s okamzZitou ucinnostou vypovedat v celom rozsahu a sucasne je povinny uhradit
najomcovi sumu nim z vlastnych zdrojov hospodarne vynaloZenych nakladov na revitalizaciu
predmetu najmu v sulade s projektom vo vySke do 3,1 mil. Sk, ktord sa za kazdy rok
najomného vztahu zniZuje o 5%. Podmienkou uhradenia vynaloZzenych je riadne ukonéenie
a skolaudovanie predmetného diela zo strany ndjomcu.



e  Zmluvu s okamZitou ucinnostou vypovedat v tej ¢asti predmetu ndjmu, na ktorom sa projekt
Uprav nezrealizoval a nie je povinny najomcovi hradit naklady na investiciu ani protihodnotu,
toho o ¢o sa zvysila hodnota predmetu ndjmu, ktory je predmetom vypovede.

V ¢élanku 1. bod 6 Zmluvy je ustanovené, Ze projekt je ndjomca opravneny realizovat iba
v Uzkej sucinnosti s prenajimatelom, ktorého o realizacii projektu pisomne informuje a postup
a pripadné zmeny s nim konzultuje minimalne raz roc¢ne, inak je prenajimatel opravneny od zmluvy
odstupit s okamZitou Ucinnostou v sulade s ¢lankom IIl. bod 2 pism. c) tejto zmluvy.

Podla ¢lanku IV. bod 8 (Prava a povinnosti ndjomcu, sankcie) Zmluvy: , ndjomca sa zavazuje,
Ze pocas celej doby trvania ndjmu zabezpedi:

e bezplatné vyuzivanie aredlu 3portovisk pre ZS Prokofievova 5, ato v dopoludfiajsich
hodinach na hodiny povinnej telesnej vychovy, v popoludnajsich hodindch na zaujmovu
Cinnost arelaxaciu deti arelaxaciu zamestnancov S$koly po dohode s najomcom
a prenajimatelom,

e bezplatné uzivanie chodnikov, ktoré su suéastou predmetu najmu pre ziakov, zamestnancov
a inych ndvstevnikov skoly,

e bezplatné vyuZivanie jedného basketbalového ihriska, po dohode s najomcom
a prenajimatelom,

e moznost vyuzivania volejbalového ihriska po dohode s ndjomcom a prenajimatelom®”.

V zdverecnych ustanoveniach Zmluvy ¢lanok VI. bod 2 je ustanovené, Ze kzmene
dohodnutych podmienok najmu méze doéjst len na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran
formou pisomného dodatku.

MC dfia 16. juna 2008, ako prisluény stavebny trad pod znackou UKSP 718-TX1/2008-Kb-101
povolil stavbu — ,, Tenisova kola jednotka“ v aredli ZS Prokofievova, na pozemkoch: 3280, 3281, 3282,
3283, 3287, 3288, 3289, ktoré boli stavebnikovi Jednotka — tenisova skola, obcianske zdruzenie
prenajaté na zdklade Zmluvy. Sucastou rozhodnutia bola podmienka, Ze stavba sa bude uskutocnovat
v sulade s dokumentaciou, ktord vypracoval projektant v januari 2008 a bola overena v stavebnom
konani. Z rozhodnutia vyplyvalo, Ze pripadné zmeny nesmu byt urobené bez predchadzajiceho
povolenia stavebného Uradu. Projektovd dokumentdcia predloZend stavebnému uradu obsahuje
stavebné objekty, ktoré vyplyvaju z predmetu uzatvorenej Zmluvy.

Dia 1.10.2009 pozZiadala Jednotka tenisova 3kola, obcianske zdruZenie o vydanie
kolaudacného rozhodnutia na stavebné objekty:

e 4 tenisové antukové kurty

e 4 nafukovacie pretlakové haly pre tenisové kurty
e pripojky NN

e pristreSok pre agregat haly

e elektrickd pripojka NN

MC dria 1.12.2009, ako prislu$ny stavebny urad pod znackou UKSP 17445-TX3/2009-Kb-108
povolil uzivanie tychto stavebnych objektov.

Najomca na rokovani, ktoré sa uskutocnilo dria 5.10.2011 za ucasti zastupcu prenajimatela a
pracovnika MC obozndmil pritomnych so zdmerom na prenajatych pozemkoch vybudovat symbolicku
$pirdlu a wimbledonsky travnik. Riaditelka ZS Prokofievova poZiadala najomcu listom zo dfia
27.6.2012 o predlozenie preinvestovanych nakladov za kalendarny rok 2011 a 2012, predloZenie
schvalenych zmien v pévodnom projekte a predpokladaného casového harmonogramu dalsich
planovanych Uprav aredlu. V reakcii na uvedeny list ndjomca uvadza, Ze jednym z atypickych prvkov,
ktoré sa rozhodli vytvorit nad rdmec zmluvy je didaktickd pomdcka — tenisova $pirdla a toto dielo,
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terénnu Upravu ohlasi stavebnému Uradu. Riaditelka ZS Prokofievova najomcovi v tejto suvislosti
oznamila, Ze napriek Ustnemu oboznameniu so zamerom vybudovat tenisovu Spiralu, predmetné
dielo buduje na mieste, ktoré bolo v pévodnej projektovej dokumentdcii uréené na vybudovanie
multifunkéného ihriska a nadalej vyzadovala suhlas stavebného dradu aj suvedenim zmien
v projektovej dokumentdcii. Ndjomca listom dfia 27.7.2012 oboznamuje riaditelku ZS Prokofievova,
e dfia 6.7.2012 podal na MC stavebny trad Ziadost, v ktorej Ziadal o povolenie zmeny stavby pred
dokoncenim. Jednalo sa o presunutie mini futbalového ihriska na jestvujicu beténovu plochu. Spolu
s touto zmenou bola podana Ziadost o sthlas na vyuzitie zemia (pdvodne schvélené v projekte ako
mini futbal) pre realizaciu didaktickej pomdcky — tenisova $pirdla. V zavere listu ndjomca predklada
prenajimatelovi navrh zmien v projektovej dokumentacii s ¢asovym harmonogramom. V tomto
navrhu zmien je zahrnutd realizdcia wimbledonského travnika, parkoviska a didaktickej pomécky —
tenisovej Spiraly.

MC dfia 6.09.2012, ako prislu$ny stavebny drad |. stupfia, pod znatkou rozhodnutia
UKSP 13944/2-TX2/2012-Ky-42 povolil zmenu stavby pred jej dokonéenim. Uvedenu zmenu povolil
na zaklade preskimania Ziadosti o zmenu stavby pred jej dokonéenim, ktord dna 6.7.2012 podal
subjekt Jednotka — tenisova sSkola, obcianske zdruzenie. Podla predmetného rozhodnutia, zmena sa
tykala povolenia presunu multifunkéného ihriska na existujicu spevnenu plochu. Povrchovd Uprava
ihriska mala byt vyhotovend z plexipanu. lhrisko malo byt oplotené rovnako ako ostatné tenisové
dvorce do vysky 4 m a malo sluzit zaroverh na mini futbal, basketbal a begbinton. V odévodneni
rozhodnutia stavebného uUradu je uvedené, ze 12.7.2012 vydal stavebny Urad oznamenie o zacati
konania o zmene stavby pred jej dokoncenim a zaroven pozval Ucastnikov na Ustne pojednavanie,
ktoré sa uskutocnilo dria 26.7.2012. V casti odévodnenie sa stavebny urad dalej vyjadril k podanej
Ziadosti o vyuzitie Uzemia na didakticki pomdcku avec rozhodol preskimat vsamostatnom
spradvnom konani. V zdvere odbévodnenia je uvedené, Ze neboli v konani uplatnené namietky
Ucastnikov.

Riaditelka ZS Prokofievova listom zo dfia 26.9.2012 adresovanému na miestny urad MC,
oddeleniu Uzemného konania a stavebnému poriadku, oddeleniu Zivotného prostredia a oddeleniu
gkolstva, kultury a $portu, popisuje skutocnosti, pre¢o ZS Prokofievova v stanovenom termine
neuplatfiovala namietky v zmysle hore uvedeného rozhodnutia UKSP 13944/2-TX2/2012-Ky-42.
Odévodriovala to skutoénostou, Ze vdanom termine sa na skolach cCerpaju dovolenky atermin
na podanie namietok vyprsal skér, ako sa zamestnanci Skoly vratili na pracovisko. V liste dalej
uvadzala, Ze rozhodnutie o zmene presunu multifunkéného ihriska na existujicu spevnenu plochu
akceptuje a nevyslovila vo¢i nemu ndmietky, pretoZe jeho umiestnenie nema dopad na vychovno —
vzdeldvaci proces.

Listom zo dfia 19.8.2013 sa riaditelka ZS Prokofievova obrétila na starostu MC so Ziadostou
na prehodnotenie dlhodobej Zmluvy o ndjme pozemkov €. 5/2008. Doruc¢enym listom na MC Ziadala
ozmenu predmetnej zmluvy vo forme dodatku, kedZe najomca poZiadal o preloZenie pévodne
planovaného basketbalového a mini futbalového ihriska z parcely ¢. 3288 na spevnenu plochu
na parcele ¢. 3280 a bolo mu vydané povolenie na zmenu stavby pred jej dokoncenim. Na pévodnej
parcele 3288 chcel ndjomca vybudovat didakticki pomécku — tenisovi $pirdlu, no k tejto realizacii
prislusny stavebny udrad I. stupna vydal rozhodnutie na zastavenie Uzemného konania, odévodnené
nesthlasom prenajimatela ZS Prokofievova. Vzhladom ktomu, Ze pri realizacii $portovisk sa
nepostupovalo podla predloZzeného projektu a tieZz stavba nebola dokoncend k datumu 31.5.2013,
riaditelka ZS Prokofievova predloZila navrh, aby parcela 3288 bola vyfatd zo Zmluvy na zaklade
nového geometrického planu a skola ju tak mohla vyuzivat na rekreacné a Sportové aktivity ziakov.

MZ MC uznesenim ¢&. 385 zo diia 24. septembra 2013 schvalilo prediZenie terminu
dokoncenia $portovisk, vyplyvajucich z ndjomnej zmluvy €. 5/2008 do 30.6.2014 a zmenu vymery
prenajatej plochy podla geometrického planu ¢. 118/2012 zo dria 19.11.2012 ato na zéaklade
Dodatku k ndjomnej zmluve €. 5/2008.



Na zaklade predmetného uznesenia ¢. 385 zo dna 24. septembra 2013, bol uzatvoreny
Dodatok €. 1 k Zmluve o nidjme pozemkov & 5/2008 medzi prenajimatelom: ZS Prokofievova
a najomcom: Jednotka — tenisova skola, obcianske zdruzenie, ktory nadobudol platnost 23.10.2013.
V tomto Dodatku v ods. 5 sa doplfia pism. c), ktoré znie Zmluvné strany sa dohodli na predizeni
terminu dokoncenia multifunkéného Sportoviska do 30.06. 2014. V Dodatku ¢.1 Zmluvy sa uz teda
neuvdadzaju Sportoviskd, ako je v prijatom uzneseni, ale multifunkéné Sportovisko. Do buduicnosti
odporucame, aby zmluvy, ¢i dodatky k zmluvam, neboli odlisné od prijatych uzneseni. Na Dodatku ¢.1
Zmluvy je na rozdiel od pévodnej zmluvy aj peciatka a podpis zriadovatela.

MC dria 21.8.2013, ako prisluiny stavebny Grad |. stupfia, pod znackou rozhodnutia
UKSPUKSP 8203-TX3/2013-Ky, La-119 kolaudaénym rozhodnutim povolil uzivanie na objekty:

e 2 antukové tenisové dvorce

e plaZové volejbalové ihrisko s doskociskovou drahou

o multifunkéné travnaté ihrisko

Uvedena stavba bola povolend rozhodnutim ¢. UKSP 718-TX1/2008-Kb-101 zo dria 16.6.2008
a zmenou stavby pred dokonéenim zo dna 6.9.2012. Navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia
bola najomcom: Jednotka — tenisovd Skola, obcianske zdruzenie dorudend na stavebny uarad
15.5.2013. V suvislosti s tymto navrhom bolo nariadené uUstne pojedndvanie spojené s miestnym
zistovanim a o jeho vysledku bol spisany zaznam. Namietky Ucastnikov neboli v konani uplatnené.

Dna 18.7.2014 poziadala Jednotka tenisova Skola, obcianske zdruzenie o vydanie
kolaudacného rozhodnutia na stavebné objekty:
e 2 tenisové kurty s gumovo — asfaltovym povrchom
e  multifunkéné ihrisko s gumovo — asfaltovym povrchom

MC dria 25.11.2014, ako stavebny urad I. stupria pod znackou 8559/2014/10-UKSP/Br-170
povolil uZivanie tychto stavebnych objektov. V zmysle predloZenej kolaudacnej dokumentacie,
najomca Jednotka tenisovd Skola, obcianske zdruzenie, nedodrzal termin dokoncenia Sportovisk
podla Dodatku €. 1 k Zmluve o ndjme pozemkov €. 5/2008 do 30.6.2014, no v tomto datume podal
7iadost na MC o kolaudéciu.

Najomca Jednotka tenisova $kola, obcianske zdruZenie, diia 16.11.2017 predloZil na MC
#iadost, ktorou Ziadal o prediZenie ndjmu nebytovych priestorov. Nevyhnutnou stéastou fungovania
tenisovej Skoly je zdzemie pre trénerov ahraov v cCase tréningov avcase realizdcie
celoslovenskych turnajov. Socidlne zazemie pre ucely tenisovej Skoly bolo rieSené prenajmom
nebytovych priestorov v suteréne ZS Prokofievova. KedZe $kola nesuhlasila s dal$im prenajmom
nebytovych priestorov a tento nesuhlas zd6évodnila riaditelka potrebou zriadit v tychto priestoroch
uéebne techniky, ndjomca poziadal o moznost vybudovania vlastnej do¢asnej stavby na prenajatych
pozemkoch aredlu. Podmienkou ndjomcu pre vystavbu doasnej stavby bolo predizenie najomnej
doby na pozemky arealu o 10 rokov, pretoze tuto stavbu chcel realizovat prostrednictvom Uveru.
Riaditelka ZS Prokofievova sa k uvedenej Ziadosti vyjadrila pisomne dfia 22.11.2017. V uvedenom
stanovisku vyjadrila suhlas s umiestnenim jednopodlaznej docasnej stavby socidlneho zazemia
do aredlu, ktory ma najomca v ndjme do roku 2028 a rovnako sthlasila s predizenim najmu arealu
o dalsich 10 rokov, teda do roku 2038.

MZ MC uznesenim €. 417 zo diia 12. decembra 2017 schvalilo zmenu doby najmov
pozemkov na dobu urcitd do 31.12.2038 a prendjom casti pozemkov parcelné ¢. 3280 a parcelné
¢. 3281 o vymere 143,36 m2 za cenu 2,60 €/ m2/rok celkovo za 372,74 €/rok za i¢elom vybudovania
docasnej stavby - klubovne, $atni a socidlneho zdzemia s podmienkou uvedenia do najomnej zmluvy
zachovat pre ucely klubu funkciu Sport a telovychova pre verejnost.



Vsulade s predmetnym uznesenim ¢. 417 zo dna 12. decembra 2017, bol uzatvoreny
Dodatok €. 2 k Zmluve o nidjme pozemkov & 5/2008 medzi prenajimatelom: ZS Prokofievova
a najomcom: Jednotka — tenisova $kola, obéianske zdruzenie, ktory nadobudol platnost 18.12.2017.

MC dfia 19.8.2019, ako stavebny Urad I. stupfia pod znackou 5224/2019/10 UKSP-La-75
povolil uzivanie docasnej stavby ,Klubovna Tenisovej Skoly” Prokofievova 5, Bratislava. V priebehu
stavby prislo k zmene konstrukéného systému z dreveno — ocelového na murovany na zdaklade
odborného statického posudku a tdto zmena mala rovnocenné vlastnosti vzhladom na svoje okolie
a na napojenie na inZinierske siete.

Rekapitulacia realizacie docasnych stavieb a vonkajsich uprav: Zmluva o ndjme pozemkov
¢. 5/2008 (dalej iba ,Zmluva“) medzi prenajimatelom: ZS Prokofievova a ndjomcom: Jednotka —
tenisova skola, ob¢ianske zdruzenie, ktora nadobudla platnost 26.6.2008:

Docasné stavby a vonkajsie P6vodny Skutocny Upraveny Poznamka
upravy: termin termin termin
realizacie realizacie realizacie
4 antukové kurty 31.12.2008 1.12.2009 X
2 antukové kurty 31.12.2009 21.8.2013 X
3 tenisové gumovo-asfaltové | 31.5.2013 25.11.2014 30.6.2014 Realizovala sa vystavba 2
kurty gumovo — asfaltovych kurtov.
Zmena nastala: rozhodnutim
zmeny stavby pred jej
dokoncenim zo dra 6.9.2012,
ktoré vydala MC
nafukovacia hala pre 4 31.12.2010 1.12.2009 X
tenisové kurty
nafukovacia hala pre 3 31.5.2013 Nebolo 30.6.2014 V priebehu realizacie bolo
tenisové kurty realizované zistené, Ze prekrytie 4 hél je
pre Ucely tenisového klubu
postacujuce. Pripojky pre tieto
haly boli realizované, v pripade
potreby ich mozno vyuzit
mini tenis s bazénikom 31.5.2013 Nebolo X Vyucba vo forme mini tenisu
realizované sa realizuje na plochach
tenisovych dvorcov, kde je
tato plocha vyznacena Ciarami
bezecka antukovd draha 31.5.2013 X X Realizacia bola zlGcena
s doskociskom s realizaciou plazového
volejbalového ihriska
tenisova stena 31.5.2013 Nebolo X Na tejto ploche bola
realizované realizovana ¢ast
multifunkéného travnatého
ihriska
multifunkcéné travnaté ihrisko | x 21.8.2013 X Travnaty dvorec vznikol na
Casti pozemku, na ktorom
mala byt realizovana tenisova
stena a na Casti pozemku, na
ktorom malo byt realizované
basketbalové ihrisko
plazové volejbalové ihrisko 31.5.2013 21.8.2013 X Realizacia bola kolaudovana
ako: ,plazové volejbalové
ihrisko s doskociskovou
drahou”
gumoasfaltové basketbalové | 31.5.2013 X X Zmena na multifunkéné ihrisko
ihrisko (vratane mini s gumoasfaltovym povrchom
futbalového) nastala: rozhodnutim zmeny
multifunkcné ihrisko X 25.11.2014 30.6.2014 stavby pred jej dokonéenim zo
s gumoasfaltovym povrchom dfia 6.9.2012, ktoré vydala MC




Z rekapitulacie vyplyva, Ze docasné stavby avonkajsie Upravy uvedené v c¢lanku I. bod 5
Zmluvy o najme pozemkov ¢. 5/2008, neboli realizované v plnom rozsahu. Zmeny v realizacii nastali
predovsetkym zmenou vymery prenajatej plochy na zaklade nového geometrického planu
¢. 118/2012 zo dfia 19.11.2012 vypracovaného na Ziadost riaditelky ZS Prokofievova a Ziadostou
najomcu, doruéenou stavebnému dradu MC, v ktorej Ziadal o zmenu stavby pred jej dokon&enim.
Tieto zmeny sa konkrétne tykali presunu basketbalového a mini futbalového ihriska na inu spevnenu
plochu a zéroven ich zlicenia do multifunkéného ihriska (Ziadost zo dna 6.9.2012). Predmetnou
zmenou sa dalej nezrealizovala stavba jedného gumovo—asfaltového tenisového kurtu a tenisovej
steny. Na povodnej ploche pozemku realizacie tenisovej steny bolo vybudované multifunkéné
trdvnaté ihrisko. Kontrolou na mieste dfia 26.5.2020 aredlu Sportovisk bolo zistené, Ze uvedené
trdvnaté ihrisko ndjomca v sucasnosti vyuziva ako wimbledonsky dvorec na tenis. V sUvislosti
s vykonom kontroly nebol k Ziadosti ,0 zmenu stavby pred jej dokoncenim“ predlozeny pisomny
sthlas prenajimatela ZS Prokofievova vzmysle €lanku I. bod 6 Zmluvy pred podanim Ziadosti
na stavebny urad. Sthlas podla vyjadrenia ndjomcu bol dohodnuty Ustne a riaditelka ZS Prokofievova
v liste zo dfia 26.9.2012 adresovanému na miestny Urad MC akceptovala zmenu stvisiacu s presunom
multifunkéného ihriska na existujucu spevnenu plochu.

V priebehu realizdcie projektu neboli dodrzané terminy vystavby docasnych stavieb
a vonkajsich Uprav, ktoré vyplyvali z ¢lanku I. bod. 5. Na zaklade tejto skutocnosti bol dria 23.10.2013
medzi ndjomcom a prenajimatelom uzavrety Dodatok ¢. 1 kZmluve atermin dokoncenia
multifunkéného $portoviska bol predizeny do 30.6.2014. Uvedend skutoénost mala vplyv na pefiazné
plnenie, ktoré vyplyvalo z ¢lanku II. bod. 2, kde po kolaudacii jednotlivych tenisovych kurtov sa
od aktualneho roka zvysila suma prenajmu pozemku z 1.- Sk/m2 na 7.- Sk/m2 (aktudlne prepocitané
na EUR: 0,03 EUR/m2 a 0,23 EUR/m2). Nedodrzanie predizeného terminu na dokon&enie $portoviska
30.6.2014 ndjomca oddvodnil tym, Ze vtejto lehote stavbu vybudoval a mal podany ndvrh
na kolauddciu stavby na prislusny stavebny urad.

Kontrolou na mieste dnfa 26.5.2020 arealu S3Sportovisk bolo zistené, Ze prenajimatel
ZS Prokofievova nevyuiiva tento aredl pre svoje ucely. Pani riaditelka odovodriuje tento fakt
napriklad ¢asovou naroénostou pri prenasani branok na multifunkéné ihrisko, ¢i sklom v piesku
na ihrisku. V ¢lanku IV. bod 8 Zmluvy je uvedené, Ze ndjomca sa zavazuje pocas celej doby trvania
najmu zabezpecit bezplatné vyuZivanie arealu $portovisk pre ZS Prokofievova po dohode s ndjomcom
a prenajimatefom. Pisomnd dohoda, ktord by upravovala tento zavazok nebola vypracovana.
Odporucame preto, takdto dohodu zaloZit pisomne, s podmienkami, ktoré by boli akceptovatelné
pre obidve zicastnené strany.

Pre ucely kontroly nebol predloZeny oficidlny zdznam z ukoncenia realizacie projektu (projekt
tvori prilohu €. 4 Zmluvy). Po kolaudacii jednotlivych stavieb mal byt vyhotoveny novy geometricky
plan, clanok Il. bod 2 Zmluvy. Na zadklade skolaudovanych stavieb a ich skuto¢ného vyhotovenia sa
malo overit plnenie zmluvy v zmysle ¢lanku I. bod 5 Zmluvy s ohladom na zmeny, ktoré nastali
v priebehu realizécie v stvislosti s uzavretym Dodatkom ¢. 1 k Zmluve a Ziadostou o zmenu stavby
pred jej dokonéenim (Ziadost doru¢end na MC dria 6.9.2012). Rovnako nebolo predlozené celkové
vyuctovanie realizacie projektu, aby bolo mozné skontrolovat ustanovenie zo zmluvy ¢lanok I. bod 4
Zmluvy, povinnost investovat finan¢né prostriedky do revitalizacie v zmluvnom objeme. Vyska tychto
finanénych investicii v priebehu realizacie projektu nebola upravena ziadnym dodatkom k Zmluve,
no mala zohladriovat stvislosti s uzavretym Dodatkom €. 1 k Zmluve a schvélenou Ziadostou o zmenu
stavby pred jej dokonéenim. Sumar preinvestovanych finanénych prostriedkov je podkladom
pre pripadné uplatfiovanie prdv z ¢lanku V. bod 4 Zmluvy.

Vypocet fakturovanej sumy ndjmu je upraveny v ¢lanku Il. bod 1 a2 Zmluvy (Uhrada
za najom). Celkové roéné ndjomné za predmet najmu sa malo vypoditat na zdklade nového
geometrického planu po kolauddcii jednotlivych stavieb ¢lanok Il. bod 2 Zmluvy. Po kolauddcii
jednotlivych tenisovych kurtov sa v aktualnom roku malo zvysit ndgjomné za pozemky, na ktorych
sU umiestnené tieto kurty na 7.- Sk/m2 ¢lanok I. bod 2 Zmluvy (aktudlne prepocitané na EUR).
Pre ucely kontroly neboli predloZzené kalkulacie vypoctu ceny fakturovanej sumy za ndjom, ktory sa
fakturoval vo vyske 1410,40 EUR. Pre uvedenu skutocnost nebolo moiné overit spravnu vysku



fakturacie najomného vsulade so Zmluvou, kedZe nebol predloZeny novy geometricky plan
¢lanok Il. bod 2 Zmluvy po realizacii projektu prostrednictvom kolauddcie jednotlivych stavieb.
Z predlozenych faktur za prendjom pozemkov v rokoch 2017, 2018, 2019 bolo dalej zistené, Ze v roku
2017 bola upravena cena prendjmu Dodatkom ¢. 2 k zmluve o ndjme pozemkov ¢. 5/2008, ale tato
skuto€nost sa nepremietla do fakturovanej ciastky. Od datumu Gcinnosti Dodatku ¢. 2 18.12.2017
mala byt v cene najmu zahrnutd suma 372,74 EUR/rok, ¢lanok I. Dodatku ¢. 2 Zmluvy, ktora vychadza
z prendjmu casti pozemku za uUcelom vybudovania docasnej stavby — Klubovia tenisovej Skoly.
Predmetny dodatok nebol overeny zdkladnou finan¢nou kontrolou, ¢im nebolo postupované
podla § 7 v nadvaznosti na § 6 ods. 4 zdkona ¢. 357/2015 o financ¢nej kontrole a audite a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov v z. n. p., a to nevykonanim zadkladnej financ¢nej kontroly. V priebehu
vykonu kontroly bol miestnemu kontrolérovi dorué¢eny mail od ekonéma ZS Prokofievova, v ktorom
ho informuje o Uprave fakturovanej sumy za najom pozemkov. V tejto suvislosti riaditelka
ZS Prokofievova dfia 2.6.2020 zaslala najomcovi Jednotka — tenisova $kola, o.z. list, v ktorom ho
oboznamuje s nezrovnalostami v platbach za prenajaté pozemky. Sucastou listu je novy vypocet
ceny, ktory vychadza z geometrického planu ¢. 118/2012 zo dria 19.11.2012 az Dodatku &. 1
k Zmluve. Predmetné dokumenty vSak upravujui vymeru prenajatych pozemkov, a nie su v podkladom
vzmysle clanku 1l. bod 2 Zmluvy. Odzrkadluju sucasny stav, kedZe nebol vypracovany novy
geometricky plan po kolaudacii jednotlivych stavieb ¢lanok I. bod 5 Zmluvy. V dalSej prilohe listu je
vypocet ceny, ktory zohladniuje skutocnosti s realizaciou docasnej stavby zahrnuté v Dodatku €. 2
Zmluvy. V suvislosti s Ghradou za najom ¢lanok Il. bod. 1 Zmluvy dalej odporic¢ame spresnit formu
vyuzitia plochy ,Multifunkéného travnatého ihriska“. Ak by sa charakterizovalo toto ihrisko ako
tenisovy dvorec, najomca je za prenajaty pozemok, na ktorom sa nachadza ihrisko uhradzat
7.- SK/m2 (aktualne prepocitané na EUR). V opacnom pripade multifunkéné travnaté ihrisko musi byt
zahrnuté v dohode, ktora definuje podmienky vyuZitia Sportovisk zakladnou Skolou Prokofievova.

2. prendjom nebytovych priestorov v objekte ZS Prokofievova

MZ MC uznesenim ¢&. 416 z12. decembra 2017 opatovne schvalilo ndjom nebytovych
priestorov nachadzajucich sa na I. nadzemnom podlazi v trakte A2 o celkovej vymere 93,10 m2
v objekte ZS Prokofievova 5 pre Jednotka — tenisovd $kola za ucelom zabezpelenia klubovne a
zdzemia pre hrdov a trénerov na dobu wurditd od 1.1.2018 do 15.8.2018 za cenu
10,00 EUR/m2/rok, zvySeni o 20% za uzivanie spoloénych priestorov, celkovo
za 694,81 EUR/prenajaté obdobie.

Prijatiu uznesenia predchdadzala Ziadost ndjomcu Jednotka — tenisova $kola, 0.z., o predizenie
najomného vztahu k nebytovym priestorom na 5 rokov, ako alternativne rieSenie ndjomca navrhol
umiestnenie vlastnej dotasnej stavby socidlneho zazemia do areélu, ktory ma v najme pri predizeni
najmu (pozemkov) a prediZenie si¢asného najmu nebytového priestoru do 30.8.2018. Pani riaditelka
ZS Prokofievova vo svojom stanovisku k prendjmu nebytovych priestorov nesuhlasila s prendgjmom
na obdobie 5 rokov a suhlasila s predizenim najmu nebytového priestoru formou dodatku k ndjomnej
zmluve do 30. juna 2018, aby v ¢ase hlavnych prazdnin mohli uvedené priestory pripravit a zariadit
ako ucebnu techniky pre Ziakov nizSieho stredného vzdeldvania. V ¢ase vykonu kontroly boli
v uvedenych priestoroch umiestnené stolnotenisové stoly. Z predlozenych podkladov vyplyva,
Ze v skutocnosti trval prendjom nebytovych priestorov bez zmluvného vztahu do konca
februara 2019.

V ¢ase vykonu kontroly neboli vyrovnané financné zavazky najomcu voci Skole. Predpis
platieb na Uhradu za ndjomné aenergie od 1.1.2018 do 16.8.2018 bol vo vyske 1255,96 EUR
(694,81 EUR najomné, 561,15 EUR energie). Dra 10.4.2018 bolo zo strany najomcu uhradenych
314 EUR, ktoré skola zauctovala ako platbu za ndjomné a poslala ich na Ucet mestskej Casti (prijmy
za ndjomné su prijmami mestskej Casti, prijmy za energie su prijmami Skoly). Platbu za energie
vo vyske 561,15 EUR najomca uhradil dfia 26.10.2018. Predpisany nedoplatok za ndjomné vo vyske
380,81 EUR nebol k terminu kontroly uhradeny.



Z predloZenej dokumentacie vyplyva, Ze ndjomca Jednotka — tenisova skola, o.z., Ziadostou
adresovanou starostovi MC zo dfia 5.11.2018 poZiadal o Upravu vy$ky ndjomného a energii v celkovej
sume 1255,96 EUR, vyplyvajucich z ndjomnej zmluvy €. 08-68-2017 za obdobie od 1.1.2018
do 15.8.2018. Starosta MC Vladimir Bajan v liste zo 6.11.2018 najomcovi ozndmil nasledovné:
,Podla § 675 Obcianskeho zakonnika pravo na odpustenie alebo poskytnutie zlavy z ndjomného sa
musi uplatnit u prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Toto pravo zanikne, ak sa neuplatni
do Siestich mesiacov odo dna, ked doslo ku skuto¢nostiam toto pravo zakladajucim. Na zdklade
predlozenej dokumentdcie, ste svoje pravo uplatnili u prenajimatela v zdkonom stanovenej lehote,
avsak prenajimatel odmietol znizZit vySku ndjomného a platby za energie s odévodnenim, Ze platby
nie je mozné menit, pretoze boli schvdlené miestnym zastupitelstvom. Napriek uvedenému
zdévodneniu zo strany prenajimatela, vtomto pripade ide o obéiansko-pravny vztah, zaloZeny
najomnou zmluvou, ktord sa riadi prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika ateda aj
pravom najomcu podla § 675 O.Z. poziadat o poskytnutie zlavy z ndjomného. KedZe doslo
k havarijnému stavu (jun 2017) na predmete najmu zo strany prenajimatela a Vam ako najomcovi
bola stazené uZivanie predmetu najmu na dlhsie ¢asové obdobie, mame za to, Ze prenajimatel ma
zohladnit tuto skutoénost znizenim, resp. poskytnutim zlavy z ndjomného. Navrhujeme preto
poskytnut Vam zlavu vo vyske 50% z celkovej sumy 125596 EUR (561,15 EUR + 694,81 EUR).
Uvedené stanovisko zasielame prenajimatelovi ZS Prokofievova k daldiemu konaniu.“ List bol
s oneskorenim doruceny aj riaditelke ZS Prokofievova. Tento list starostu MC bol zo strany najomcu
Jednotky — tenisova skola, o.z., vyhodnoteny ako poskytnutie zlavy a nasledne boli z ich strany aj
upravené platby. Starosta MC viak nevydal rozhodnutie o poskytnuti zlavy a podla predlozenych
dokladov ani riaditelka ZS Prokofievova ako prenajimatel nikdy nerozhodla o poskytnuti zlavy.
Vzhladom na uvedenu skuto¢nost odporiéame usporiadat finanéné zavazky, ktoré vznikli v minulosti
za prendjom nebytovych priestorov.

Navrh odporucani:

e Do buducnosti odporic¢ame, aby zmluvy, ¢i dodatky k zmluvdm neboli odlisSné od prijatych
uzneseni.

e Pri uzatvarani zmluv aich dodatkov presne citovat (odborné, ¢i technické pomenovania)
z uzneseni miestneho zastupitelstva.

e Uzavriet pisomnu dohodu o bezplatnom vyuZivani arealu Sportovisk a priestorov pre Ziakov,
zamestnancov a inych navstevnikov skoly.

e Spresnit formu vyuzitia plochy ,Multifunkéného travnatého ihriska“, v stvislosti s Ghradou za
najom ¢lanok Il. bod. 1 Zmluvy a v suvislosti s jeho vyuZitim zakladnou Skolou Prokofievova 5
¢lanok IV. bod 8, v pripade moznosti vyuZitia Skolou, zahrnut ihrisko do pisomnej dohody
uvedenej vyssie.

e Zverejiiovat zmluvy aich dodatky na webovej stranke skoly aj napriek tomu, Ze ich
zverejfiovala MC.

e Usporiadat finanéné zavazky, ktoré vznikli v minulosti za prendjom nebytovych priestorov.

Zaver:

Vykonanou , Kontrolou prenajmov Zakladnej Skoly Prokofievova 5 pre Jednotka — tenisova
$kola, o.z., prislusnych zmliv a ich dodatkov ako aj prislusnych uzneseni Miestneho zastupitelstva
Bratislava-Petrzalka” bola preverena spravnost postupovania zmluvnych stran v zmysle predmetnych
zmluvnych zabezpeceni s ohlfadom na prijaté uznesenia Miestneho zastupitelstva za kontrolované
obdobie v nadviznosti na stanoveny ciel v Gvode Navrhu spravy. Zmluva ¢. 5/2008 bola uzavretd
na zaklade Uznesenie ¢. 182 zo dia 6. maja 2008. Prenajom casti aredlu Zakladnej skoly Prokofievova
5, bol posudzovany ako pripad hodny osobitného zretela a Miestne zastupitelstvo schvalilo dlhodoby
prendjom pozemkov arealu na dobu 20 rokov s ur¢enou cenou prendjmu. K zmenam dohodnutych
podmienok Zmluvy boli vypracované dva pisomné dodatky, ktoré boli prerokované a schvalené



Miestnym zastupitelstvom. Kontrolou predloZzenej dokumentacie boli zistené nasledovné
nedodrzania ustanoveni Zmluvy o najme pozemkov €. 5/2008, jej Dodatkov ¢. 1 a¢.2 a zdkona
¢. 357/2015 o finanénej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov:

1) Ustanovenia ¢lanku I. (Predmet a ucel ndjmu) bod 4 Zmluvy o ndjme pozemkov ¢. 5/2008,
investicie do revitalizacie najmu nepredloZenim rozpisu preinvestovanych financnych
prostriedkov realizovaného projektu. Uvedené ma vplyv na ustanovenie ¢lanku V. (osobitné
ustanovenia) bod 4 Zmluvy.

2) Ustanovenia ¢lanku Il. (Uhrada za ndjom) bod 1 a 2 Zmluvy o ndjme pozemkov ¢. 5/2008,
nespravnym fakturovanim ceny za ndjom pozemkov a nezabezpecenim geometrického planu
po kolaudacii jednotlivych stavieb.

3) Ustanoveni § 7 v nadvaznosti na § 6 ods. 4 zakona ¢. 357/2015 Z.z. o financ¢nej kontrole a
audite a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v z. n. p., ato nevykonanim zakladnej
finanénej kontroly na Dodatku €. 2 k zmluve o ndjme pozemkov ¢. 5/2008.

4) Ustanovenie ¢lanku I. (predmet a uUcel najmu) Dodatku ¢. 2 k zmluve o ndjme pozemkov
¢. 5/2008, nefakturovanim zvySenej ceny za prendjom casti pozemkov reg. “C”“ KN parc.
¢. 3280 a parc. ¢. 3281 ovymere 143,36, pricom Dodatok €. 2 nadobudol ucinnost
29.12.2017.

Navrh spravy o kontrole bol doruéeny riaditelke ZS Prokofievova dfia 12. juna 2020
aobsahoval 4 zistenia. Lehota na podanie namietok k zistenym nedostatkom, k lehote
na predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni a k lehote na splnenie prijatych opatreni bola
stanovena do 19. juna 2020 vratane. K zistenym nedostatkom, k lehote na predloZenie pisomného
zoznamu prijatych opatreni a k lehote na splnenie prijatych opatreni neboli zo strany riaditelky
ZS Prokofievova vznesené namietky. Riaditelka ZS Prokofievova dorucila miestnemu kontrolérovi
dia 17. juna 2020 vyjadrenie kvysledkom kontroly spolu s opatreniami na ndpravu zistenych
nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku. V predmetnom dokumente uvadza, Ze listom
zo dna 2. juna 2020 poziadala najomcu Jednotku - tenisovu Skolu, o. z. o zaslanie dokumentacie
k skutoénému vyhotoveniu vsetkych realizovanych stavieb a ich kolauda¢nych rozhodnuti a suc¢asne
ho oboznamila s nespravnou fakturaciou za pozemky. Dalej v liste miestnemu kontrolérovi uvadza, ze
Dodatok ¢. 2 k Zmluve nebol zverejneny z dévodu, Ze sa nenachadzal v Skole, ¢im ho nebolo mozné
overit financnou kontrolou a zverejnit na stranke skoly. Vznik takejto situacie hodnoti ako ojedinely.
Stouto skutoCnostou suvisi nefakturovanie zvySenej ceny za prendjom, spOsobeny absenciou
Dodatku ¢. 2 Zmluvy.

Sprava o kontrole bola vypracovana dna 18. juna 2020. Sprava obsahuje celkom 4 opatrenia
na napravu zistenych nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku.

Prijaté opatrenia k zistenym nedostatkom:

Opatrenie ¢. 1 k bodu 1)

Kontaktovat najomcu a Uzkou spolupréacou si vyziadat dokumentdciu o preinvestovanych finanénych
prostriedkoch odo dfia platnosti ndjomnej zmluvy ¢. 5/2008 a jej dodatkoch.

T: jednorazovo listom do 30.6.2020, v pripade potreby opakovane

Z: riaditelka Skoly

Opatrenie ¢.2 k bodu 2)

Po zabezpeceni nového geometrického planu spravne fakturovat ceny za prenajom pozemkov.
T: 15 dni po doruéeni nového geometrického planu, najneskor do 31.3.2021

Z: riaditelka Skoly, ekondm Skoly
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Opatrenie ¢.3 k bodu 3)

Pravidelnd kontrola evidencie zmllv a nasledné vykonanie finan¢nej kontroly.
T: priebeZne a trvale

Z: ekondm skoly, riaditelka Skoly

Opatrenie ¢.4 k bodu 4)

Zvyseny ndjom v sulade s Dodatkom ¢. 2 za pozemky bol zohladneny vo fakture za rok 2020.
Doplatenie rozdielu ndjmu za pozemky za roky 2017 — 2019 sa bude poZadovat v sulade
s Obcianskym zakonnikom, na zaklade ktorého bude ndajomcom vystavena faktura. Planovany zamer
bol ndjomcovi ozndmeny v liste ¢. 143/2020 zo dna 2.6.2020.

T: jednorazovo

Z: ekondm skoly, riaditelka Skoly

Lehota na splnenie prijatych opatreni v zmysle pisomného zoznamu prijatych opatreni
k zistenym nedostatkom je stanovena do 31. marca 2021 vratane.

Po uplynuti tejto lehoty opravneny orgdn pozaduje predlozenie dokumentacie preukazujlicej
splnenie prijatych opatreni podla § 20 ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 357/2015 Z. z. o financ¢nej kontrole
a audite a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov.

Sprava o kontrole bola vypracovand aodovzdana riaditelke ZS Prokofievova 5, Bratislava
dna 18. juna 2020.

Sprava z vykonanej kontroly v plnom zneni s kompletnou dokumentdciou bude v termine
zverejnenia materidlov na rokovanie miestneho zastupitelstva poslancom Miestneho zastupitelstva
mestskej Casti Bratislava-Petrzalka k dispozicii k nahliadnutiu na utvare miestneho kontroldra.
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