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Navrh uznesenia

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

odportca

Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

schvalit

ako pripad hodny osobitného zretel'a v stlade s §9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov predaj nehnutelnosti - pozemku
registra ,,C* KN, k.0. Petralka, parc. & 4287 vo vymere 365 m?, druh pozemku — zahrada,
LV ¢&. 1, pre Ziadatela Ing. Jozefa Skaldka a manZelku Ing. Veroniku Skaldkovu, Levocska
13, Bratislava, za kupnu cenu 25 801,85 €, za ucelom majetkovopravneho usporiadania

pozemku.

Zmluva s kupujucimi bude podpisand do 90 dni po schvaleni uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V opa¢nom pripade uznesenie strati platnost’.

Kupujtci uhradia celt kapnu cenu naraz do 30 dni odo dia obojstranného podpisania
kapnej zmluvy.



Dévodova sprava

Ziadatelia: Ing. Jozef Skalak a Ing. Veronika Skalakova, Levoéska 13, 851 01 Bratislava
(d’alej len ziadatelia)

Predmet: pozemok registra ,,C*“ KN, k.a. Petrzalka, parc. ¢. 4287 o vymere 365m?, druh
pozemku - zahrada. Pozemok je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zapisany na
LV ¢. 1, zvereny bol do spravy mestskej Casti Bratislava-Petrzalka protokolom ¢. 48/91 zo
dna 30.09.1991.

Kiupna cena: 25 801,85 €

Vseobecna hodnota pozemku je stanovena na 70,69 €/m® na zaklade znaleckého posudku ¢.
25/2020 zo dita 29.01.2020, &o pri vymere 365 m? predstavuje sumu 25 801,85 €.

Ziadatelia st uzivatelmi vyssie uvedeného pozemku na zaklade ndjomnej zmluvy o najme
pozemku, ktort uzatvorili s mestskou Cast’ou Bratislava-Petrzalka. Pozemok sa nachadza na
Levocskej ulici 13 pod prudkym svahom cestného telesa komunikacie Viedenska cesta
a bezprostredne susedi s pozemkami parcela ¢.4285 a 4286, ktoré st vo vlastnictve ziadatel'ov
zapisané na LV €.1274 a tvori sucast’ oplotenej zahrady ziadatel'ov. Priamy pristup k pozemku
z komunikacie nie je mozny, z troch stran susedi s pozemkami vo vlastnictve fyzickych os6b
azo severozapadu s ochrannym pasmom komunikéacie Viedenskej cesty. Na pozemku sa
nachadza sklenik a bazén.

Ziadatelia maju zaujem o pripojenie ascelenie Uzemia v bezprostrednom susedstve
s nehnutel'nostami v ich vlastnictve a z toho dovodu poziadali 0 odktipenie vyssSie uvedeného
pozemku, ¢im by bol zostladeny skutkovy stav so stavom pravnym.

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, sekcia tzemného planovania, oddelenie investicnej
¢innosti vydal Uzemnoplénovaciu informaciu pod ¢&. MAGS OUIC 62148/19-524698 diia
08.01.2020 , kde pozemok je stcéastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie
V sti€asnosti ako zelen zahrad.

K prevodu nehnutelnosti bol udeleny predchadzajtci suhlas primatora ¢. 14 01 0023 20
pod ¢. MAGS OGC 47 862/2020 zo dina 30.04.2020.

Z vyssie uvedené¢ho dovodu povazujeme tento predaj schvalit’ ako pripad hodny osobitného
zretela podla §9a ods. 8 pism. €) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov.

Material bol predmetom rokovania operativnej porady starostu dina 10.08. 2020 a komisii.
Stanoviska komisii budu sicast'ou materialu.
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Ziadost o odkupenie pozemku — parcela &. 4287

Tymto spdsobom Ziadame mestsky Urad Petrzalka o odpredaj pozemku €. 4287 , ktory sa
nachddza za nasim rodinnym domom - parcela ¢. 4285 a 4286 .

Pozemok uZivame so stihlasom narodného vyboru v PetrZalke z roku 1977 . Pozemok &islo
4287, bol v tom ¢ase v roku 1973 v naSom vlastnictve pod ¢islom 4763 . Po reparcelizécii pozemkov
4762,4763, 5563 a vedlajsej role v roku 1973 sme museli zadnu ¢ast pozemku odstupit ndrodnému
vyboru a neskdr pozemok presiel pod spréavu Povodia Dunaja. 0 odkupenie pozemku sme sa snaZzili
od roku 1977 aj cestou Ziadosti na Povodie Dunaja. Ziadosti zostali nepov§imnuté a# do roku 2004
ked' podla vetkého pozemok presiel spat na mesto resp. mestsku ¢ast. V roku 2004 sme dostali
ponuku na odklpenie pozemku ako zéhradky. S touto ponukou sme sthlasili. V ndslednom obdobi sa
ni¢ neudialo a platime za pozemok ndjom podla Ndjomnej zmluvy. Tento pozemok nie je mozné
vyuZit na Ziadnu ¢innost iba na zéhradku. Toto vyjadrenie sme dostali aj od miestneho architekta. Na
pozemku sa nenachadzaju Ziadne inZinierske siete. V prilohe prikladdme katastrdlnu mapu
s vysvetlenim ,¢o bolo nasim pozemkom a ako to vyzerd v sii¢asnom stave - dnes.

Dufame, Ze nasa Ziadost bude kladne postdend ako zéhradka.

S Uctou dolu podpisany
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l?ratislava 30.04.2020
C.j.: MAGS OGC 47 862/2020

Vazeny pan starosta,

na zéklade VaSej ziadosti zo dia 7.04.2020 ¢&.j. 10/503/2019/42859
46/2020/0MOI/ vo veci udelenia predchadzajuceho sthlasu primatora k prevodu
vlastnictva nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava —
Petrzalka udel'ujem

predchadzajici sihlas ¢. 14 01 0023 20

podla ¢l. 80 ods. 5 Statatu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku registra
,.C* v katastralnom tizemi Petrzalka,

e parc. & 4287 — zdhrada vo vymere 365 m?

zapisanej na liste vlastnictva €. 1 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava

do vlastnictva za cenu najmenej vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej
vznaleckom posudku ¢&. 25/2020 zo dna 2.2.2020, vypracovanom v stlade
s poziadavkami zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorSich
predpisov, nie vsak nizsiu ako 25 801,85 € s podmienkami:

- predaj bude uskutoCneny vstlade so vSetkymi ustanoveniami zdkona
SNR ¢ 138/1991 Zb. omajetku obci vzneni neskorich predpisov,
vzt'ahujlicimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podl'a § 9a ods.8 pism. €)

- v pripade uplatnenia predkupného prava — predkupné pravo moze byt dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- vkipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislavy
(ako aj pripadné sankcie) najneskor do 30 dni odo diia obojstranného podpisania
ktpnej zmluvy.



Z dévodu vysky Kipnej ceny a s ohadom na siicasné trhové ceny nehnutel’nosti,
odporiéame mestskej Casti Bratislava — Petrzalka prehodnotit’ vysku ceny na
Miestnom zastupitel’stve mestskej Casti Bratislava — Petrzalka .

Tento stihlas plati 12 mesiacoy odo dria podpisu.

V zmysle ¢1. 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plnt moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra S
parc. €. 4287 v k. 1. Petrzalka, ako aj navrhu na vklad vlastnickeho préva do katastra
nehnutel'nosti,

Zaroven Vés Ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
eviden¢né a archivne ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

Ing. Jan Hreka
starosta mestskej Casti
Bratislava — Petrzalka
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Uzemnoplanovacia informacia

ziadatel’: Miestny urad mestskej Casti Bratislava — Petrzalka
ziadost’ zo diia 9.12.2019, dorucena dria 20.12.2019

pozemok parc. Cislo: 4281, 4287

katastralne izemie: Petrzalka

blizsia lokalizécia pozemku v Gizemi: Levodska ulica

zémer ziadatel'a: neuvedeny

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sucastou su pozemky parc. ¢. 4281, 4287 funkéné vyuzitie tizemia:
malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlai
a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripuistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prédnostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak
jeho zastavand plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné:

Laurinska 7, III. poschodie, &. dveri 309
TELEFON BANKOVE SPOJENIE 1CO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk usmernovanievystavby@bratislava.sk




V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, zeleti liniovi
a plosnu, zeleil pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stdast parteru a ploch zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

Vuzemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi zariadenia obcianske;j
vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy
a voln€ho Casu rozptylené v tizemi, solitérne stavby obgianskej vybavenosti sluZiace Sir§iemu
lizemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na separovany zber komunélnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti
Nepripustné:

V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi - zariadenia s negativnymi ¢inkami na stavby a
zariadenia v ich okoli, milopodlazné bytové domy v stabilizovanych tizemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obc&ianskej vybavenosti aredlového typu s
vysokou koncentraciou névstevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby na individualnu
rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvériiou
automobilov a plnitkou plynu, zariadenia odpadového hospodérstva okrem pripustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

V zmysle zévéznej ¢asti UPN mesta sa poZaduie interpretovat’ funkéné skupiny nasledovne:

o Funkcie prevlidajice si zékladné funkcie Uzemia, ktoré svojim poctom, rozsahom,
objemom v izemi prevazujt, urCuju jeho charakteristiky a zékladné vizby, &i vztahy.

e Funkcie pripustné mozu byt v tizemi povolované a umiestiiované vol'ne, pokial’ nenarusia
zdkladné funkcie izemia, konkrétne hygienické predpisy, preslnenie, odstupy a pod.

e Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu si funkcie, ktoré nie st v rozpore so zékladnym
funkénym vyuzitim. Ich umiestiiovanie v8ak musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne
lizemie na zdklade urbanistickych kritérif, vplyvu na Zivotné prostredie i vlastnosti. potrieb a
podmienok konkrétneho tizemia.

e Funkcie nepripustné su funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajicou funkciou, alebo
zariadenia, ktoré svojim potom, rozsahom, ucelom, & polohou odporuji vlastnostiam
konkrétneho tizemia na zéklade urbanistickych kritérii.

Parcely st sucastou tizemia, ktoré¢ je definované ako stabilizované vizemie, v stdasnosti ako
ZelCINZANTad D W R e : : " g
Stabilizované tizemie je Gzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechdva siSasné funkéné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
Uzemia. Meritkom a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi
akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
v ramci stabilizovanych iizemi sa uskutoétiuje na ziklade ukazovatelov intenzity vyuZitia
uzemia vo funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozZné, ani udelné obsiahnut
detail a zloZitost, ktori predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy ndvrh
nerespektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujiicu zdstavbu a vns$a do
zastavby neprijateI’'ny kontrast, resp. neiimerné zat'aZenie pozemku, nie je moné takiito
stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’. Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie
stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky a regulativy funk&ného dotvérania izemia
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na zvysenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality zéstavby, ale aj zvyenie prevédzkovej
kvality tizemia).

Informujeme Vis, ze Uzemn}'f plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a Jjeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03, zmeny a doplnky 05, rovnako aj d’algie
thps://Www.bratislava.sk/sk/rozvoj-mesta

Komplexné informécie o VaSom zdujmovom tizemi ziskate nahliadnutim do Spomenutych
zverejnenych dokumentoy.

Uzemnoplénovacia informécia &, J- MAGS OUIC 62148/1 9-524698 zo diia 8.1.2020 plati jeden
rok odo diia jej vydania, ak nebola schvaleng nova izemnopldnovacia dokumentécia alebo j€j
zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydan4.

S pozdravom

Ing. arch. Janka Luptékova
vedtica oddelenia

Co: MG OUIC- archiy
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