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Navrh uznesenia

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

odportca

Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka:
Schvalit’

A/
v zmysle ¢l. 18 ods. 2 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti

Bratislava-Petrzalka a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou
s prilohou, v zneni Dod.¢.1 a 2. kiipu nehnutel'nosti:

- stavby supisné &islo 3274, na ulici Ondreja Stefanka 2, 851 01 Bratislava, postavenej na
pozemku parcele registra ,,C*“ KN ¢. 3110/15, evidovanej na LV ¢. 4174,

- objektu — sklady, dielne, garaze, stpisné &islo 3552, na ulici Ondreja Stefanka 2, 851 01
Bratislava, postavenej na pozemku parcela registra ,,C*“ KN ¢. 3110/14, evidovanej na LV ¢.
3446,

- pozemok - ostatné plochy, nachddzajuce sa na ulici Ondreja Stefanka 2, 851 01 Bratislava,
parcela registra ,,C*“ KN ¢. 3110/16, evidovany na LV ¢. 4174

Nehnutel'nosti sa nachadzaju v okrese Bratislava V, obec Bratislava — m. ¢. Petrzalka,
katastralne uzemie PetrZalka, vedené Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom na

listoch vlastnictva &. 4174 a 3446 za cenu 2 800 000,00 €.

B/

Cerpanie iveru vo vyske 50% kupnej ceny t.j. 1 400 000,00 €. na kapu arealu ZSE

Zmluva s predavajucimi bude podpisana do 90 dni po schvaleni uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V opaCnom pripade uznesenie strati platnost’.



Dévodova sprava

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka uzavrela so Zapadoslovenskou energetikou, a. s. Bratislava
Culenova 6, najomna zmluvu na nehnutelnosti — stavby a pozemky, ktoré st evidované na
listoch vlastnictva ¢. 4174 a 3446. Najomna zmluva je uzavretd na dobu uréiti do
31.12.2020 s opciou na 1 rok za rovnakych podmienok.

Mestska Cast’ ma zaujem vyuzivat uvedené priestory - administrativnu Cast’ predovsetkym
pre referat spravy verejnych priestranstiev, taktiez sklady, dielne a garaze za ucelom
zabezpeCenia opravy, Udrzby a garazovania techniky potrebnej v ramci starostlivosti o verejné
priestranstva, ktoré chce zabezpecovat’ vlastnymi zamestnancami. Uvedeny zdmer vychadza
taktiez zo schvalenej koncepcie rozvoja Miestneho podniku verejnoprospesnych sluzieb
Petrzalka v roku 2018.

Budova v starom areali, ktora sluzila tymto G¢elom uz v minulosti nespiiala hygienické
poziadavky pre zamestnancov (jedna sprcha s cca 100 litrami teplej vody) na viac ako 50
zamestnancov (norma stanovuje jednu sprchu na 20 zamestnancov), dve zachodové misy v
Satniach (norma stanovuje minimalne tri misy pre viac ako 50 zamestnancov), dva pisoare,
nema povinna oddychova miestnost, disponuje so Sstyrmi malymi, tazko vetrateInymi
Satnami, kazda s kapacitou max 10 zamestnancov.

Okrem toho ma nedostatoéné garazové priestory pre techniku ako aj nedostatok priestorov
pre riadne fungovanie stolarskej dielne, zdmocnickej dielne, servisnej garaze, aredl nema
odlucovac ropnych latok, na niektorych miestach ma zatekajucu strechu.

Areal ZSE spiia vietky pozadované kritéria (v objekte su dve velké Satne, kazdé pre viac ako
30 zamestnancov s moznost'ou prerobit’ d’alSie priestory na Satne. Kazda Satiia obsahuje tri
sprchy a tri zachodové misy, priCom v ramci arealu st d’alSie tri sprchy a d’alich priblizne 10
zachodovych mis.

V aredli sa nachadza viacero garazi vratané dvoch prispésobenych na servis techniky, dva
odlu¢ovace ropnych latok.

Stucastou aredlu je administrativna budova so siedmymi bytmi ako aj ostatne vonkajSie
plochy a vonkajSie parkovacie miesta

Napriek tomu, Ze je uvedeny objekt v pomerne dobrom technickom stave, bolo by potrebné
investovat’ do rekonStrukcie priestorov, aby sa dal vyuzivat’ na Gcel, na ktory bol prenajaty.

V ramci kratkodobého ndjmu vsak nie je rentabilné investovat’ do opravy resp. rekonstrukcie
objektu a z toho dévodu by bolo potrebné uvedeny objekt dlhodobo prenajat’ resp. odkupit’ do
vlastnictva.

Uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 212 zo diia 9. jina
2020 bol starosta poziadany o vypracovanie materidlu na odkupenie uvedeného objektu do
vlastnictva mestskej Casti.

Zaroven uznesenim miestneho zastupitel'stva ¢. 213 z toho istého dna bolo schvalené prijatie
ramcového uveru od SLSP a.s. vo vyske 3 mil. €. Kazdé pouzitie a ¢erpanie tohto tiveru je
podmienené schvalenim miestneho zastupitel'stva.

Uznesenim bol starosta poziadany dat’ vypracovat’ znalecky posudok na areal objektu ZSE
a osobitne byty, ktoré nie st vo vlastnictve ZSE. Znalecky posudok bol vypracovany znalcom



Ustavom stavebnej ekonomiky, s.r.o. Miletiova 21, 821 09 Bratislava. a cena arealu bola
stanovena vo vyske 2 620 000,00 €.

Uvedené priestory bude okrem ceny za odkupenie potrebné zrekonsStruovat do stavu
schopného uZzivania tak, aby mohol sluzit’ ucelu, na ktory je prenajaty a v budtiicnosti ma d’alej
sluzit’ tomuto ucelu. Z tohto dovodu sa Cerpanie uveru navrhuje zvysit' o cca 200 000 € na
vydavky spojené s uvedenou rekonstrukciou.

Na zaklade neformalneho rokovania s vlastnikmi bytov sme zistili, Ze v pripade, Ze by
mestska Cast’ chcela odkupit’ 4 byty vo vlastnictve fyzickych osob nie vSetci vlastnici su
nakloneni odpredat’ byty, bude potrebné rokovat’ s vlastnikmi, pricom rozhodujica
bude ponuknuta cena. Na zaklade vysledkov rokovani komisii a tiez dorucenych
znaleckych posudkov boli opakovane osloveni vlastnici bytov v uvedenom objekte.

Traja vlastnici bytov toho ¢asu nemaji ziaujem odpredat’ byty. Jeden vlastnik by
zvazoval predaj bytu, rozhodujicim elementom bude kipna cena, ktora v§ak neuviedol.

Uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej cCasti Bratislava-Petrzalka 212 zo dia
09.06.2020 bol starosta v stvislosti vyuzivanim arealu ZSE (Ondreja Stefanka 2) a areédlu
v minulosti vyuzivaného MP VPS (Ondreja Stefanka 6) poziadany o vypracovanie materialu
., Navrh priestorového zabezpecenia ¢innosti novo koncipovaného Referatu spravy verejnych
priestranstiev v alternativach “.

Navrhované vyuzitie prevadzkovych priestorov bolo uznesenim vymedzené tromi
alternativami:

a) vyuzitie su¢asné aredlu v minulosti vyuZivaného MP VPS (Ondreja Stefanka 6) a objektu
skladu ziskaného kupou od Ministerstva hospodarstva SR,

b) vyuzitie sucasného aredlu, objektu skladu ziskaného kiipou od Ministerstva hospodarstva
SR a dlhodoby prenajom arealu ZSE na ul. Ondreja Stefanka,

¢) vyuzitie sucasného aredlu, objektu skladu ziskaného kipou od Ministerstva hospodarstva
SR a kupa aredlu ZSE na ul. Ondreja Stefanka.

Ad a)
MozZnosti vyuzitia aredlu v minulosti vyuzivaného MP VPS (Ondreja Stefanka 6, d’alej len

,»VPS*) rozsireného o objekt skladu ziskaného kupou od Ministerstva hospodarstva SR su pre
potreby €innosti RSVP limitované z kvalitativnych ale aj z kapacitnych dovodov.

Vo vztahu ku kvalitativnym nedostatkom aredlu ,,VPS*, je potrebné poukézat’ na hygienické
Standardy, konS$trukéné nedostatky a investicny dlh na casti objektov. V priestoroch arealu
VPS sa nachidza jedna sprcha, v Satniach dve toalety, dva pisoare, ¢o nespiia hygienické
normy, sucasne s tym areal ,,VPS“ nema povinnii oddychovi miestnost. V priestoroch
budovy sa nachadzaji Styri malé Satne bez vetraciecho systému, priCom kazdd z nich ma
kapacitu do 10 zamestnancov. Odstranenie nedostatkov v oblasti hygienickych Standardov by
si vyziadalo stavebné upravy, zmenu dispozicie dotknutych priestorov, avsak ich realizacii by
museli predchadzat’ kompletné rekonstrukeéné prace strechy dielni, garazi a Satni. V minulosti
boli opakovane vynakladané finan¢né prostriedky na opravu strechy, ktoré vSak priniesli len
docasné a Ciastkové rieSenia, vo vysledku sa vSak natrvalo nepodarilo odstranit’ zatekanie do
uvedenych priestorov. Aj z uvedeného dévodu preto v minulosti nebola véla investovat’ do
vnutornych priestorov uvedeného objektu, ¢o sa prejavilo na aktualnom stave. Za predpokladu



dodrzania hygienickych Standardov by vSak aj vysSSie uvedené prace umoznili poskytnut
zazemie (Satne, hygienické Standardy) maximalne pre 40 zamestnancov.

Ohladne kvantitativnych ¢i kapacitnych nedostatkov je potrené uviest, ze rozsirenie aredlu
,»VPS* o sklady ziskané kipou od Ministerstva hospodarstva SR pokryvaja zvysenu potrebu
RSVP len ¢iastocne. V sucasnosti RSVP disponuje s 54 ks techniky, ktoré objektivne nie je
mozné, pri dodrziavani zasad riadneho nakladania svozovym parkom a strojovymi
zariadeniami, parkovat’ v len v areali VPS. Areal , VPS“ taktiez nespliia povinnost mat
odluc¢ova¢ ropnych latok. Stcasne stym je pre nevyhovujici technicky stav budovy aj
nedostatok priestorov pre riadne fungovanie stolarskej dielne, zamocnickej dielne a servisnej
garaze.

Pokial by mala byt zvySend persondlna kapacita aredlu ,,VPS“ na navySeny pocet
zamestnancov RSVP, bolo by potrebna prestavba Casti objektov, konkrétne budovy, v ktorej
sa nachadzaju Satne, gardze a dielne. Technicky stav objektov v aredli VPS mozno z hl'adiska
potriecb RSVP oznacit’ ako vyhovujlici pri administrativnej budove, sol'nom sklade, Casti
garazi, a ako nevyhovujtci vo vztahu k objektu obsahujiceho dielne, Satne, garazové statia.
Oproti tomu stav arealu ZSE netrpi vysSie uvedenymi nedostatkami a jeho uZivanie

vV kombinécii s vyuZzitim arealu ,,VPS* ponuka synergicky potencial uvadzany niZsie.
Predpokladané naklady:

Niklady na dpravu priestorov/ rekonStrukciu predstavuju ¢iastku 1 428,000,00 €

Prevadzkové naklady objekt VPS 36 000,00 €
SPOLU: 1464 000,00 €
Ad b)

Areal ZSE sa nachadza na pozemku o velkosti 5427 m2, poskytuje 834 m2 plochy na
parkovanie a manipulaciu s technikou, a 825 m2 administrativnych priestorov. V objekte sa
nachadzaju dve vel'ké Satne, kazd4 pre viac ako 30 zamestnancov s hygienickymi Standardmi,
s moznostou prerobit’ d’alSie priestory na Satne, oddychova miestnost’ pre zamestnancov ako
aj priestor pre dispecing zimnej udrzby. V aredli ZSE sa nachddzaju garaze, vratané dvoch
gardzi prisposobenych na servis techniky. Parkovacia plocha obsahuje dva odlucovace
ropnych latok.

Otazka dlhodobého prendjmu je najmi otazkou voéle vlastnika uzavriet' s mestskou cast'ou
Bratislava - Petrzalka zmluvu o dlhodobom najme a stiCasne o uréeni ¢asového horizontu
dlhodobého najomného vztahu. Podl'a aktualnych informécii vlastnik budovy preferuje predaj
budovy a nema zaujem o dlhodoby prenajom. Vyhodou najmu oproti kupe je flexibilita, ktora
v§ak z dlhodobého hladiska a hladiska zabezpetovanych potrieb MC Petrzalka straca na
relevancii. Pokial' by sa malo redlne uvazovat’ o plnohodnotnom vyuZiti potencialu areéalu
ZSE a v tej suvislosti aj 0 umiestneni SSSaSZP, BPP, poskytnuti priestorov DHZ, a 0 zriadeni
klientskeho centra mestskej policie pre uUzemie PetrZzalky, takyto ,presun“ ma zmysel
skuto¢ne len pri dlhodobom najomnom vztahu.

Bez ohladu na trvanie ndjomnej zmluvy by malo umiestnenie vysSie vymenovanych
subjektov, vratane prevadzky RSVP, docasny charakter. Po ukonceni ndjomného vzt'ahu by
tak MC opitovne stala pred vol'bou zvazit' kiipu resp. hladat’ pre potreby tychto subjektov iné
vhodné priestory. V pripade prevadzky RSVP by prichadzal, po primeranych investiciach, do
uvahy pdvodny areal ,,VPS®, avsak pre zostavajice subjekty by bolo potrebné hl'adat’ nové
priestory. Inak povedané potreby MC by boli vyriesené do¢asne.



Vyuzitie aredlu ZSE pri dlhodobom najme by so sebou prinaSalo otazky suvisiace
S pripadnymi investiciami do budovy. Napriek tomu, Ze uvedeny objekt je v pomerne dobrom
technickom stave, bolo by potrebné investovat’ do Ciastocnej upravy priestorov, aby sa dal
vyuzivat na uvazované ucely pre vSetky zmienené subjekty. V rdmci najmu je vSak rentabilita
investicii do opravy resp. rekonstrukcie objektu otdzna.

Je potrebné poznamenat’, ze presun SSSaSZP, BP a Mestskej policie uvolni pre potreby MC
Gasti priestory v budove, v ktorej sa aktualne nachadza MS Bohrova, o umozni rozsirit’ jej
kapacitu.

UZivanie arealu ZSE umoZni vyuZitie ¢asti priestorov administrativnej budovy v areali
VPS pre potreby ubytovania zamestnancov RSVP, ¢o vzh’adom na podmienky
najomného ubytovania v Bratislave bude pre MC Petrialka, ako zamestnavatela,
predstavovat’ na trhu prace konkurenéni vyhodu. Uvedeny benefit je mozné ziskat’ bez
ohl’adu na volbu alternativy b) alebo c¢), nakol’ko zmena ticelu uZivania stavby nie je
podmienena zasadnymi stavebnymi upravami a interiérové tpravy budi realizované
svojpomocne.

Predpokladané naklady:
Naklady na Gpravu priestorov/ rekonstrukciu predstavuju ¢iastku 1 428,000,00 €

Prevadzkové naklady ro¢né -objekt VPS 36 000,00 €
Prevadzkové naklady ro¢né -objekt ZSE 24 000,00 €
Ro¢né najomné objekt ZSE 80 000,00 €
SPOLU: 1568 000,00 €
Ad c)

Alternativa kipy objektu ZSE v porovnani s dlhodobym prendjmom neprinasa z hladiska
funkéného vyuzitia zasadné rozdiely, s vynimkou doby zabezpegenia aktudlnych potrieb MC
Petrzalka aVtej suvislosti ,,ochoty* MC investovat’ do objektu. V pripade nadobudnutia
objektu do vlastnictva bude mat umiestnenie SSSaSZP, BP a Mestskej policie trvaly
charakter, v dosledku ¢oho bude natrvalo rozsirena aj kapacita MS Bohrova, uvolni sa
dispozicia s administrativnou budovou Haanova a vytvori sa moZnost ubytovania pre
zamestnancov. Z hl'adiska funkéného vyuZitia je rozdiel medzi variantami b) a ¢) podmieneny
»len® ochotou investovat’ do aredlu ZSE pri dlhodobom najme. Z hladiska volby medzi
alternativa b) ac) je preto, az na vynimku podla predchadzajiicej vety, rozhodujicim
kritériom posudenie rentability dlhodobého n4jmu v porovnani s kupou.

PredloZenym znaleckym posudkom bol areil ZSE oceneny na sumu 2 6620 000,00 Eur .
Pri posudzovani rentability najmu je potrebné vziat’ na zretel’ cenu najmu (aktualny
roény najom 80.000,-€, pri dlhodobom najme je potrebné kalkulovat’ s valorizaciou
najomného) v porovnani s kipnou cenou a uverovymi podmienkami. Pokial’ ma areal
ZSE poskytovat’ zazemie viacerym subjektom treba vziat’ do ivahy aj trvalost’ rieSenia.
Bez ohPadu na povahu pravneho vztahu MC Petrialka k objektu ZSE a dobu jeho
trvania budd nutné upravy priestorov pre potreby subjektov, ktoré budd uzivat’
priestory administrativnej budovy, ¢im viak ddjde k uvolneniu kapacit na MS Bohrova
a v budove Haanova.



Predpokladané naklady:

Naklady na kdapu objektu ZSE

Rekonstrukcia objektu

Prevadzkové naklady ro¢né

SPOLU:

2 800 000,00 €
200 000,00 €
24 000,00 €

3024 000,00 €

Na zéklade uznesenia miestneho zastupitelstva bol Ustavom stavebnej ekonomiky, s.r.o.
Mileticova 21, 821 09 Bratislava vypracovany aj znalecky posudok na 4 byty vo
vlastnictve fyzickych osob. Hodnota bytov predstavuje ¢iastku 701 000,00 €.

Informacia o objekte:

Objekt: Administrativna budova
Popis objektu
Adresa nehnutel'nosti kat. izemie parc. Cislo stavba stp.¢. list vlastnictva
ul. Ondreja Stefanka 2, 851 01 Petrzalka 3110/15 3274 4174
Bratislava
Sklady, dielne,
Objekt: garaze
Popis objektu
Adresa nehnutel'nosti kat. izemie parc. Cislo stavba sup.¢. list vlastnictva
ul. Ondreja Stefanka 2, 851 01 Petrzalka 3110/14 3552 3446
Bratislava
Objekt: Ostatné plochy
Popis objektu
Adresa nehnutel'nosti kat. izemie parc. cislo stavba sup.¢. list vlastnictva
ul. Ondreja Stefanka 2, 851 01 Petrralka 3110/16 4174

Bratislava

Podorys administrativnej budovy:
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Stucastou materidlu je aj vyjadrenie z hl'adiska uzemného rozvoja, ktoré pomerne podrobne
popisuje tUzemie zhladiska platného Uzemného planu a moznosti buduceho rozvoja
predmetného Uzemia spracovaného referdtom Uzemného rozvoja atiez Studiu zéastavby
uzemia Kolma ulica nasledovne:

Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov &. 01, 02, 03 a 05 (dalej len UPN mesta) st predmetné pozemky stéast'ou:
. stabilizovaného tizemia urceného na funkcné vyuzitie ploch pre ob¢iansku vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, Ccislo funkcie 201, s nasledujucou
charakteristikou:
Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucast'ou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civiln obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zéstavby funkénej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

prevladajuce:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultiry a zédbavy

- zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné:
V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma :

- integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti

- arealy voI'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zeleii liniovu a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu:
V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy

- zariadenia Sportu, telovychovy a voI'ného ¢asu
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- vedecko-technické a technologické parky
- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

e nepripustné:
V lizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma :

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby
- skladov¢ aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekredciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou
2. stabilizovaného uzemia uréené¢ho na funkéné vyuzitie ploch pre distribucné centra,
sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302, s nasledujticou charakteristikou: Uzemia sliZiace pre
umiestiovanie skladovych areédlov, distribu¢nych a logistickych centier ako aj trvalé stavebné
dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a plosnej
zelene.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

e prevladajuce
- zariadenia a aredly velkoobchodnych skladov a distribu¢nych centier

- logistické parky
- arealy stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni

e pripustné
V uzemi je pripustné umiestiovat’ najma :

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb a suvisiacej distribucie
- zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace s funkciou
- zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

e pripustné v obmedzenom rozsahu
V uzemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obc¢ianskej vybavenosti stvisiace s funkciou
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- byty v objektoch urcenych pre int funkciu — sluzobné byty

- zelen liniovu a plosnu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému
- zariadenia na zber odpadov

e nepripustné
V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma :

- byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu

- zariadenia obcianskej vybavenosti presahujiice vyznam uzemia funkcie :
- zariadenia vel'’koobchodu a vel’koplosného maloobchodu

- obchodné centra a vel'koobchodné strediska

- zariadenia Skolstva

- ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu

- kongresové¢ a veltrzné aredly

- zariadenia pre kultaru, zabavu a cirkev

- zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti

- arealové a kryté zariadenia Sportu a vol'ného ¢asu

- arealy priemyselnych podnikov

- stavby pre individudlnu rekreaciu

- zariadenia pre pol'nohospodarsku vyrobu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
3. stabilizovaného izemia uréeného na funkéné vyuzitie ploch pre energetiku
a telekomunikacie, ¢islo funkcie 602, s nasledujucou charakteristikou: Uzemia uréené pre
umiestnenie stavieb a zariadeni energetickych a telekomunikacnych systémov.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

e prevladajuce
- zdroje na vyrobu elektrickej energie a tepla

- rozvodné zariadenia

- elektrické stanice

- regulacné stanice plynu

- koncové a vystupné zariadenia plynovodov

- odovzdavacie stanice tepla
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- precCerpavacie a kompresorové stanice
- nadrze a zésobniky
- telekomunika¢né zariadenia

e pripustné
V uzemi je pripustné umiestnovat’ najma :

- zelenl ochrannu a izolacnu
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uizemia funkénej plochy

- tranzitné vedenia a zariadenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu stvisiace s
funkciou

e pripustné v obmedzenom rozsahu
V izemti je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- prevadzkové zariadenia a aredly prevadzkovatel'ov
- byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

- technické a skladovacie zariadenia sluziace prevadzke

e nepripustné
- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

4. stabilizovaného a rozvojového tzemia urceného na funkéné vyuzitie ploch pre ostatnu
ochranni a izolaénu zelefi, Gislo funkcie 1130 s nasledujucou charakteristikou: Uzemia
plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevddzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefn v ochrannych
pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelefi vodnych tokov. V
uzemiach je potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

e prevladajuce

- zelen liniova a ploSna

e pripustné
V uzemi je pripustné umiestnovat’ najma :

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

e pripustné v obmedzenom rozsahu
V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma:

- stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov
- drobné zariadenia vybavenosti stivisiace s funkciou

- CSPH

- dial'ni¢né odpocivadla, odstavné statia a parkoviska

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
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- zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpecného odpadu

e nepripustné
V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma:

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

V zmysle zaviiznej Sasti UPN mesta sa poZaduje interpretovat’ funk&né skupiny nasledovne:

e Funkcie prevladajice s zakladné funkcie uzemia, ktoré svojim poctom, rozsahom, objemom
v Uzemi prevazuju, urcuju jeho charakteristiky a zdkladné vizby, ¢i vztahy.

e Funkcie pripustné moézu byt v tzemi povolované a umiestiiované vol'ne, pokial’ nenarusia
zékladné funkcie izemia, konkrétne hygienické predpisy, preslnenie, odstupy a pod.

e Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu st funkcie, ktoré nie s v rozpore so zakladnym
funkénym vyuzitim. Ich umiestiiovanie v§ak musi byt’ posudzované jednotlivo pre konkrétne
uzemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb a
podmienok konkrétneho uzemia.

e Funkcie nepripustné st funkcie, ktoré st v rozpore s prevladajicou funkciou, alebo
zariadenia, ktoré svojim poctom, rozsahom, ucelom, ¢i polohou odporuji vlastnostiam
konkrétneho uzemia na zéklade urbanistickych kritérii.

Stabilizované Uzemie je tizemie mesta, v ktorom tUzemny pldn ponechava sucasné

funkéné vyuzitie a predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného Uizemia.
Mierkou a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v
stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Ak novy navrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentujii existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neimerné zat'aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v
stabilizovanom uzemi umiestnit’.

V dotvérani uzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuzitia pre celd stabilizovanll funk¢nta plochu. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie
stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit’ poziadavky a regulativy funkéného dotvarania
uzemia na zvySenie Kkvality prostredia (nielen zvySenia kvality zastavby, ale aj zvySenie
prevadzkovej kvality).

Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan navrhuje novl vystavbu
na doteraz nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuZitia a/alebo zmenu
sposobu zastavby vel'kého rozsahu.

Upozoriiujeme, Ze v predmetnom uzemi sa nachadza niekoPko ochrannvch pasiem:

Podl’a zdkona €. 251/2012 Z. z. o o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov:

§ 43 Ochranné pasma
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(1) Na ochranu zariadeni sustavy sa zriad'uju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v
bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je urCeny na zabezpecenie spol'ahlivej a
plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia osob a majetku.

(2) Ochranné pasmo vonkajSiecho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica. Vzdialenost’ obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napiti

b) od 35 kV do 110 KV vratane 15 m,

(4) V ochrannom pasme vonkajSiecho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim je okrem pripadov podl'a odseku 14 zakazané

a) zriad’ovat’ stavby,’") konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vyskou presahujiicou 3 m,

c) vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodi¢a vzduSného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladnovat 'ahko horl'avé alebo vybusné latky,
e) vykonavat’ ¢innosti ohrozujice bezpecnost’ 0sdb a majetku,

f) vykonavat’ ¢innosti ohrozujice elektrické vedenie a bezpecnost’ a spolahlivost’ prevadzky
sustavy.

(5) Vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
presahujticej 5 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené,
Ze tieto porasty pri pade nemdzu poskodit’ vodice vzdusného vedenia.

(6) Vlastnik nehnutel'nosti je povinny umoznit’ prevadzkovatel'ovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten Ucel umoznit' prevadzkovatelovi
vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia udrziavat’ priestor pod vedenim a volny pruh
pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického
vedenia. Tato vzdialenost’ sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodica
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnll rovinu ukotvenia podperného bodu.

(7) Ochranné pasmo vonkajSicho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost’ je

a) 1 m pri napiti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
b) 3 m pri napéti nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto
vedenim je okrem pripadov podl’a odseku 14 zakazané

a) zriad’ovat’ stavby, konStrukcie, skladky, vysadzat' trvalé porasty a pouzivat' osobitne
tazké mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné
prace a iné Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit’ elektrické vedenie, spolahlivost’ a bezpecnost’
prevadzky, pripadne stazit’ pristup k elektrickému vedeniu.

17


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2012/251/20200101#poznamky.poznamka-71

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napitim 110 KV a viac je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu
objektu elektrickej stanice,

(10) V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je
zakazané vykonavat’ ¢innosti, pri ktorych je ohrozena bezpecnost’ osob, majetku a
spol’ahlivost’ a bezpe¢nost’ prevadzky elektrickej stanice.

(11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9
je osoba, ktorda zriad'uje stavby alebo vykonava cinnost, ktorou sa moze priblizit k
elektrickym zariadeniam, povinnd vopred oznamit takuto cinnost prevadzkovatelovi
prenosovej sustavy, prevadzkovatel'ovi distribu¢nej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a
dodrziavat’ nimi ur¢ené podmienky.

(14) Zriad’ovat’ stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba
po predchadzajicom suhlase prevadzkovatel’a stistavy. Stihlas prevadzkovatel’a sustavy
na zriadenie stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je dokladom
pre izemné konanie a stavebné konanie.

(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a ¢innosti vykonané v
ochrannom pasme je povinny odstranit’ na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal
alebo dal vykonat'.
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ochranné pasmo elektrickej stanice s napatim 110 kV
= = = = ochranné pasmo vonkajsieho nadzem. el. vedenia 110 kV
— . — - ochranné pasmo vonkajsieho podzem. el. vedenia 110 kV
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