MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

7175/2020/10-UKSP/Mu-37 Bratislava 22.10.2020

ROZHODNUTIE

Mestskd cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny trad 1. stupna prislusny podla § 117
ods. 1) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon‘) v spojitosti s § 7b zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny urad*)
na zaklade uskuto¢neného kolaudacného konania vedené¢ho podla § 80 stavebného zakona
rozhodla takto:
podla § 46 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»spravny poriadok®) a podla § 85 stavebného zakona

nepovoluje zmenu v uzZivani

Casti stavby bytového domu so supis. ¢. 1668, na Rovniankovej ulici ¢. 16 v Bratislave,
postavenej na pozemku reg. ,,C-KN* parc. €. 1432 v katastralnom tuzemi Petrzalka, nebytovy
priestor €. 902 na prizemi bytového domu z pdvodného ucelu vyuzitia ,,Iny nebytovy priestor na
novy ucel ,, Kancelarske priestory* bez stavebnych uprav, na navrh obc¢ianskeho zdruzenia
Vycvikova §kola pre vodiace a asistenéné psy o.z., sidlom Sekulska 1, 841 04 Bratislava, ICO:
42 357 632, nakol'ko prevadzkové zariadenie nebytového priestoru nezodpoveda navrhovanému
ucelu uzivania.

Nebytovy priestor &. 902 s celkovou vymerou cca 153 m” sa nachidza na 1. NP bytového
domu na Rovniankovej ulici €. 16 v Bratislave.

Odovodnenie

Dna 03.08.2020 podal navrhovatel’ Vycvikova Skola pre vodiace a asistencné psy o.z.,
sidlom Sekulska 1, 841 04 Bratislava, ICO: 42 357 632 navrh na povolenie zmeny v uZzivani
Casti stavby bytového domu so supis. ¢. 1668, na Rovniankovej ulici ¢. 16 v Bratislave,
postavenej na pozemku reg. ,,C-KN* parc. ¢. 1432 v katastralnom uzemi Petrzalka, nebytovy
priestor €. 902 na prizemi bytového domu z pdvodného ucelu vyuzitia ,,Iny nebytovy priestor na
novy ucel ,,Kancelarske priestory* bez stavebnych tprav.
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Iné pravo navrhovatela k predmetnému nebytovému priestoru bolo preukdzané Zmluvou
0 ngjme nebytovych priestorov uzatvorenou dna 19.07.2019 s vlastnickami priestoru Adrianou
Liptakovou a Radoslavou KepeneSovou.

Stavebny urad na zéklade navrhu oznamil listom ¢&. 7175/2020/10 UKSP-Mu-ozn
zo dna 17.08.2020 v sulade s ust. § 80 ods. 1 a § 85 stavebného zakona zacatiec konania o zmene
v uzivani stavby a stCasne nariadil miestne zistovanie spojené s Ustnym pojedndvanim na
17.09.2020, z ktoré¢ho vyhotovil zépisnicu.

Na miestnom zistovani spojenom s Ustnym pojednavanim stavebny urad zistil, ze priestory,
ktoré st v predlozenej projektovej dokumentécii oznacené ako kancelérie, st vybavené okrem
administrativneho zariadenia (kancelarske stoly, stolicky elektronika, registratara,...) aj
zariadenim pre pobyt a vycvik psov (koterce, pelechy, hracky/vycvikové pomdcky,...).

Priamo pri miestnom zistovani bolo pritomnych 6 psov, ktoré sa mohli vol'ne pohybovat po
predmetnych priestoroch. Tento pocet psov, ako vyplynulo z vyjadreni pritomnych, nie je
kone¢ny/maximélny. Na miestnom zistovani bola pritomnd jedna osoba so zrakovym
postihnutim, ktora potrebovala asistenciu vodiaceho psa.

V konani sa vyjadril jeden z vlastnikov bytu v bytovom dome ato Ing. Peter Kerekes,
vyjadrenim zapisanym do zapisnice z miestneho zistovania, ktoré citujeme:

LV pripade, Ze si/budii priestory uzivané na kanceldrie (v zmysle Ziadosti na SU) nemdm
namietky. V pripade, Ze priestory su/budu uzivané ako vycvikova Skola vodiacich psov (cvicisko
pre psov) s tym nesuhlasim, nakolko sa NP nachadzaju v bytovom dome (urcené prioritne na
byvanie). Prosim SU adresne ma informovat o vysledku konania.*

Zo z&vazného stanoviska Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva citujeme:

,Pri obhliadke priestorov bolo zdroven zistené, ze v casti posudzovanych priestorov sa nachadza
miestnost urcend a upravend ako tréningové centrum pre vodiace a asistencné psy. V ramci
kancelarskych priestorov su rozmiestnené koterce pre pobyt psov v danom priestore.
Umiestnenie prevadzkovych priestorov vycvikovej Skoly pre psov v bytovom dome, nie je
zlucitelné s funkciou byvania z dovodu redlneho rizika zhorSenia zZivotnych podmienok byvania
obyvatelov dotknutého obytného domu a mozného obtazovania obytného prostredia (Stekot psov,
zdpach, znecistovanie okolitych travnatych ploch) predstavuje v zmysle predpisov na ochranu
zdravia redlne riziko pre dotknuté Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov v bytovom dome.*

Stavebny urad dava do pozornosti aj podanie Vycvikovej Skoly pre vodiace a asistenéné psy zo
dia 08.06.2020 ,,Ziadost’ o suhlasné stanovisko k poskytovaniu sluzieb v nebytovom priestore*.
Vtomto podani navrhovatel Ziadal o vydanie suhlasného stanoviska k prevadzkovaniu
Vycvikovej Skoly pre vodiace a asistencné psy (nie len kancelarskych priestorov) v predmetnom
nebytovom priestore bytového domu. V tomto zneni bola uzatvorend aj najjomna zmluva,
v ktorej je uvedené, ze nebytovy priestor je dany do nimu za ucCelom prevadzkovania
»Lréningového a vzdelavacieho centra s administrativou®.

Na tato zZiadost’ o stanovisko dal stavebny urad odpoved’ listom &. 5662/2020/10 UKSP-Mu zo
diia 10.05.2020 v ktorej uviedol, Ze navrhovanou prevadzkou dojde k zmene sposobu uZivania
stavby resp. nebytového priestoru, jej prevadzkového zariadenia, k zmene sposobu
a k podstatnému rozsireniu ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit’ Zivot a zdravie l'udi alebo zivotné
prostredie a preto je potrebné vydat’ rozhodnutie o zmene v uzivani nebytového priestoru.

Na zaklade uvedeného je zrejmé, ze navrhovatel’ mal a podl'a stavebného uradu aj nad’alej ma
eminentny zaujem v nebytovom priestore prevadzkovat’ nie len administrativnu ¢innost,, ale aj
samotné tréningové centrum pre vodiace a asistenéné psy.
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V navrhu zo dina 03.08.2020 je sice uvedené, ze predmetny nebytovy priestor bytového domu ma
zaujem organizacia Vycvikova skola pre vodiace a asistencné psy vyuzivat na prevadzkovanie
kancelarii pre svojich zamestnancov, ale prevadzkové zariadenie nebytového priestoru
nezodpoveda navrhovanému tcelu uzivania.

Stavebnému uradu boli dorucené stihlasné vyjadrenia dotknutych organov:

e Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, stanovisko ¢. HZUBA3-2020/001894-002
zo dna 15.10.2020, dorucené diia 19.10.2020,

e Regionélny urad verejného zdravotnictva Bratislava, zavizné stanovisko &. HZP/12951/2020
zo dina 22.09.2020, s podmienenim vylu¢ne administrativnej ¢innosti,

e InSpektorat prace Bratislava, zdvdzné stanovisko ¢. IPBA/IPBA ODD BOZP
/KON/2020/4032 IBA-94-40-2.2/ZS-C22,23-20, zo dia 12.10.2020.

V uskutocnenom konani stavebny trad zistil, Ze prevadzkové zariadenie nebytového priestoru
nezodpovedd navrhovanému uc€elu uzivania — kancelarske priestory. UZivanie nebytového
priestoru na ucel prevadzky, na ktory je svojim prevadzkovym zariadenim vybaveny, by mohlo
ohrozovat' verejny zdujem, predovSetkym z hladiska zivotného prostredia a ochrany Zzivota
a zdravia 0s6b v bytovom dome.

Nebytovy priestor je vybaveny okrem administrativneho zariadenia aj zariadenim pre pobyt
a vycvik psov. Prevddzkovanie priestorov vycvikovej Skoly pre psov v bytovom dome, nie je
zlucitel'né s funkciou byvania. Na zaklade uvedeného rozhodol stavebny urad tak, ak je uvedené
vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie (podla § 54 spravneho poriadku) do
15 dni odo diia jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal — Mestska Cast’
Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, pricom odvolacim orgdnom je Okresny
urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava.

Toto rozhodnutie je moZné preskiimat’ sidom po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Jan Hrc¢ka
starosta

Spravny poplatok podl'a zdkona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov, polozky 62 pism. a) ods. 1 vo vySke 30 eur bol zaplateny bankovym prevodom
dia 19.08.2020.
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Doruci sa:

Ugastnici konania — verejnou vyhlaskou

1. Vlastnici pozemkov pod stavbou bytového domu so stpis. ¢. 1668 na Rovniankovej ulici €. 16
v Bratislave

2. Adriana Liptadkova, Ambroseho 17, 851 02 Bratislava

3. Radoslava KepeneSova, Ambroseho 17, 851 02 Bratislava

4. Vycvikova skola pre vodiace a asistenéné psy o0.z., Sekulska 1, 841 04 Bratislava, ICO: 42 357
632

dotknuté organy

5. In$pektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava, ICO: 00 166 367

6. Hasicsky a zachranny atvar hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1,
ICO: 00 151 866

7. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
ICO: 00 607 223

na vedomie:

8. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

9. Adriana Liptdkova, Ambroseho 17, 851 02 Bratislava

10. Radoslava Kepenesova, Ambroseho 17, 851 02 Bratislava

11. Vycvikové skola pre vodiace a asistencné psy o0.z., Sekulska 1, 841 04 Bratislava, ICO:
42 357 632

12. Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o., Haanova 10, 852 23 Bratislava, ICO: 36 821 012 —so
ziadost'ou o informativne vyvesenie vo vchode bytového domu so supis. ¢. 1668

13. Ing. Peter Kerekes, Rovniankova 16, 851 02 Bratislava

Dorucdi sa verejnou vyhlaskou podl’a § 26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenou na
uradnej tabuli, Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.

Toto rozhodnutie musi byt’ vyvesené na iradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
po dobu 15 dni. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

Vyvesené dila: ........ccceevvveeennnnnne. Zvesené dila: .......ccoeeeeiieeniieenieeenne,

Peciatka a podpis orgdnu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia.



