MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

1061/2021/10-UKSP/Mu-3 Bratislava 21.01.2021
(6317/2020)

ROZHODNUTIE

Mestskd cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny trad 1. stupna prislusny podla § 117
ods. 1 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon‘) v spojitosti s § 7b zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny urad*)
na zaklade uskuto¢neného kolaudacného konania vedeného podl'a § 80 a § 81 stavebného zakona
rozhodla takto:
podla § 82 stavebného zdkona a § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®)

povoluje wuZivanie

stavebnych objektov a prevadzkovych suborov, ktoré su sucastou stavby ,,Juzné mesto — Zoéna
B1, Bratislava-Petrzalka®, na pozemkoch v katastralnom tzemi Petrzalka na névrh stavebnika
spol. Slnecnice-Mesto A6, s.r.o0., sidlom PosStova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 51 714 221.

Stavba je zapisana Okresnym uUradom Bratislava, Katastralnym odborom na liste vlastnictva
¢. 5576 ako rozostavana.

Predmetom kolauda¢ného konania st stavebné objekty:

Pozemné stavby:
SO-06 Bytovy dom B.III na pozemkoch reg. ,,C-KN* parc. ¢. 3042/598, /599, /847, /848, /877
a 3051/68 v katastralnom uzemi PetrZzalka

Inzinierske stavby, drobna architektiira a sadové upravy:

SO-06.1 Stojiskéd pre komunalny odpad pre objekt SO-06, B.III (polozapustené kontajnery), na
ucel zhromazd’ ovania komunalneho (vratane triedené¢ho) odpadu urceného na odvoz a likvidaciu
a recyklaciu, na pozemku reg. ,,C-KN* parc. ¢. 3042/767 v k. u. Petrzalka

SO-08.6 a 08.8 Aredlova splaSkova kanalizacia — pripojky splaskovej kanalizacie pre objekt
SO 06, B.III, na tcel odvadzania odpadovych véd, na pozemkoch reg. ,,C-KN* parc. ¢. 3042/80,
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/840, /843, /844, /841, /598, /769, /768, /767, /849, /831, /853, /852, / 600, /866, /869, /870,
3051/112,/107,/108, /110, /111, /116, /92 v k. 0. Petrzalka

SO-10.6 Vodovodna pripojka pre objekt SO-06, B. III, na ucel zasobovania vodou, na
pozemkoch reg. ,,C-KN* parc. ¢. 3042/76, /790, /841, /842, /844 a /598 v k. 1. Petrzalka

SO-11.6 Distribu¢né rozvody plynu pre objekt SO-06, B.III, na ucel zasobovania plynom, na
pozemkoch reg. ,,C-KN* parc. ¢. 3042/869, /870, /598, 3051/100, /107 a /112 v k. 0. Petrzalka

SO-12.3.6.1 az 4 NN pripojky pre objekt SO-06, B.III, na ucel zasobovania elektrickou energiou,
na pozemkoch reg. ,,C-KN*“ parc. ¢. 3042/852, /600, /598, /842, /844, /866, /870, /869
a3051/126, /113 v k. u. Petrzalka

SO-12.3.7 NN pripojka pre RE-poziar (1ks pre objekt SO-06, B.III) na pozemkoch reg. ,,C-KN*
parc. €. 3042/852, /600 a /598 v k. 1. Petrzalka

SO-13.6 Verejné osvetlenie (Cast’ pri SO-06, B.III), na ucel osvetlenia arealu, na pozemkoch reg.
,»C-KN*“ parc. ¢. 3042/873, /598, /877 a3051/110 v k. 0. Petrzalka

SO-14.6 Slaboprudové koridory (€ast’ pri SO-06, B.III), na Gcel umiestnenia kablovych vedeni
elektronickych komunika¢nych sieti, na pozemkoch reg. ,,C-KN* parc. ¢. 3042/443, /442, /464,
/767, /854, /855, /600, /692, /858, /859, /862, /863, /866, /867, /598, /868, /87, /869, /871 a
3051/92,/108, /110, /111 v k. 0. Petrzalka

SO-15.6 Sadové a parkové upravy (Cast’ pri SO-06, B.III), na pozemkoch reg. ,,C-KN* parc.
€. 3042/841, /842, /845, /850, /851, /852, /853, /854, /855, /856, /857, /858, /860, /859, /861,
/862, /863, /864, /866, /867, /868, /869 a 3051/116, /115, /96, /114, /113, /112 v k. 1. Petrzalka

Prevéadzkové subory
PS-06.1 Odovzdavacia stanica tepla pre objekt SO-06 + Teplovod pre SO-06, B.III, na ucel
zasobovania teplom

Stavba bola povolend stavebnym povolenim ¢&. 3684/2015/10-UKSP/V¢E-63 zo dina
05.08.2015, pravoplatnym dna 09.09.2015, ktoré vydala Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka.

Na predmetna stavbu bol vyhotoveny geometricky plan €. 24/2020 zo dia 07.05.2020,
overeny Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, ¢. overenia 1054/20 zo dna
17.06.2020, na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia a na oddelenie pozemkov.

Vo vztahu k predmetnej stavbe sa uskutocnilo posudzovanie vplyvov na Zzivotné
prostredie pod ndzvom PetrZalka - Juh, juZznd rozvojova os, vysledkom ktorého bolo zavere¢né
stanovisko €. 4242/04-1.6/ml zo dna 23. 10. 2006, vydané Ministerstvom Zivotného prostredia
SR, podl'a vtom case platného zakona €. 127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie v zneni neskorSich predpisov. Toto zadvere¢né stanovisko je pristupné na internetove;j
stranke: http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/petrzalka-juh-juzna-rozvojova-os.

Popis objektu SO-06 Bytovy dom B.III:

Objekt SO-06 Bytovy dom B.III je chodbovy bytovy dom s prevlddajicou funkciou
trvalého byvania a doplnkovymi funkciami parkovania osobnych motorovych vozidiel,
kratkodobého pobytu a obcianskej vybavenosti.
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Objekt ma jedno podzemné podlazie a osem nadzemnych podlazi, pricom 8. NP je
ustupené podlazie. Nadzemna Cast’ objektu sa Cleni na Styri sekcie, kazda sekcia ma vlastny
hlavny vstup, ktory je pristupny z verejného priestranstva, z ulice Zuzany Chalupovej. Objekt ma
teda 4 hlavné vstupy.

Vcelom objekte je spolu 223 bytov uréenych na trvalé byvanie,
1 nebytovy priestor ur¢eny na kratkodoby pobyt a 10 komerc¢nych obchodnych priestorov.

Na spolo¢nom 1. PP sa nachadza hromadnd garaz s kapacitou 160 parkovacich miest,
d’alej priestory domovej vybavenosti, odovzdavacia stanica tepla a skladové kobky v pocte 7 ks.

Sekcia so vstupom oznacenym ako Zuzany Chalupovej 15 pozostava z:
- vnutornych a vonkajSich komunika¢nych priestorov
- skladovych kobiek v pocte 55 ks
- 2 nebytovych priestorov s i¢elom uzivania ako obchodné priestory
- 68 bytov ur¢enych na trvalé byvanie

Sekcia so vstupom oznacenym ako Zuzany Chalupovej 15A pozostava z:
- vnuatornych a vonkajSich komunikac¢nych priestorov
- skladovych kobiek v pocte 12 ks
- 4 nebytovych priestorov s ucelom uzivania ako obchodné priestory
- 1 nebytovy priestor ur¢eny na kratkodoby pobyt
- 48 bytov ur¢enych na trvalé byvanie

Sekcia so vstupom oznacenym ako Zuzany Chalupovej 17 pozostava z:
- vnutornych a vonkajsich komunika¢nych priestorov
- skladovych kobiek v pocte 55 ks
- nebytového priestoru - baterkarne
- 2 nebytovych priestorov s ucelom uzivania ako obchodné priestory
- 68 bytov ur¢enych na trvalé byvanie

Sekcia so vstupom oznacenym ako Zuzany Chalupovej 17A pozostava z:
- vnutornych a vonkajSich komunikac¢nych priestorov
- skladovych kobiek v pocte 35 ks
- 2 nebytovych priestorov s i¢elom uzivania ako obchodné priestory
- 39 bytov urcenych na trvalé byvanie

Pre uzivanie stavieb sa podla § 82 stavebného zakona urcuju tieto podmienky:

1. Predmetné stavebné objekty sa povol'uju ako trvalé.

2. Stavbu je mozné uzivat' len na Ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti.

3. Kazda zmena v uzivani alebo zmena stavby musi byt’ vopred odsuhlasena stavebnym uradom.

4. Vlastnik stavby je povinny dokumentéciu skutocného vyhotovenia uchovavat’ po cely cas jej
uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdat’ novému nadobudatel'ovi a pri odstraneni
stavby stavebnému tradu v sulade s § 103 stavebného zékona.

5. Vlastnik stavby je povinny udrziavat’ ju v dobrom technickom stave tak, aby nedochadzalo k
jej znehodnoteniu a aby sa ¢o najviac prediZila uZivatelnost stavby.

6. Pocas uzivania stavby musia byt' dodrZiavané prislusné platné predpisy tykajice sa ochrany
zivotného prostredia, zdravia I'udi a poZiarnej ochrany.
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Utastnici konania: Slneénice-Mesto A6, s.r.o., ICO: 51714 221, JM-Cresco, s.r.0.,
ICO: 47 254 653, South City E, s.r.0., ICO: 51 914 344

V konani neboli vznesené namietky ucastnikov konania.

Odovodnenie

Diia 25.06.2020 podal stavebnik spol. Slne¢nice-Mesto A6, s.r.o., sidlom Postova 3, 811
06 Bratislava, ICO: 51 714 221, v zasttpeni spol. K.T.Plus, s.r.o., sidlom Kopgianska 15, 851 01
Bratislava, ICO: 35958 766, navrh na vydanie kolaudacného rozhodnutia na stavbu ,,Juzné
mesto — Zona Bl, Bratislava-Petrzalka® na pozemkoch v katastrdlnom tzemi Petrzalka.
Uvedenym ditlom bolo zacaté kolaudacné konanie.

Na predmetnu stavbu vydala Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka stavebné povolenie
¢. 3684/2015/10-UKSP/V¢-63 zo dna 05.08.2015, pravoplatné dina 09.09.2015.

Stavebny urad po obdrzani navrhu na vydanie kolaudacného rozhodnutia listom ¢.
6317/2020/10 UKSP-Mu-ozn zo dia 07.07.2020 podl'a ustanovenia § 80 ods. 1 ozndmil zacatie
kolauda¢ného konania, pricom nariadil miestne zistovanie spojené s Gstnym pojednavanim na
deni 06.08.2020, z ktorého vyhotovil zépisnicu.

Stavebny trad sucasne poZziadal listom ¢. 6317/2020/10 UKSP-Mu-ZS zo diia 07.07.2020
MZP SR, odb. posudzovania vplyvov na ZP o vydanie zavdzného stanoviska podl'a § 140c ods. 2
stavebného zédkona. Zavizné stanovisko bolo tunajSiemu uradu dorucené dia 27.07.2020.

Na miestnom zistovani spojenom s ustnym pojednavanim neboli predlozené vSetky
podklady a stanoviskd, ktoré by umoznili riadne postdenie navrhu, preto bol navrhovatel’ pri
ustnom pojedndvani vyzvany na ich doplnenie. Potrebné podklady boli priebezne dokladané,
pricom navrh bol uplne doplneny dna 12.01.2021.

V priebehu vystavby doslo k malym zmenam oproti dokumentacii overenej v stavebnom
konani. Zmeny spocivaji najméd v nepodstatnych zmenach dispozi¢ného rieSenia bytovych
domov a trasovania inzinierskych sieti. Stavebny turad vyhodnotil zmeny oproti overenej
projektovej dokumentécii zistené v rdmci kolaudacného konania ako nepodstatné, najmi s
poukazom na to, Ze nedosSlo ku zmene v objemovych parametroch stavby, ani k zmene jej
charakteru a u¢elového urcenia. Z toho dovodu boli tieto zmeny povolené v rdmci kolaudacného
konania. Stavebnik vSetky zmeny zakreslil do projektu skuto¢ného vyhotovenia, ktory predlozil
pri kolauda¢nom konani.

Stavebny urad v uskutocnenom kolaudacnom konani preskimal predloZeny navrh na
kolaudéciu, prejednal ho s Gcastnikmi konania a s dotknutymi organmi a organizaciami, a po
doplneni vsetkych chybajucich dokladov a sthlasnych stanovisk dotknutych orgénov zistil, ze
predmetné objekty stavby st uskutocnené v sulade s § 81 ods. 1 stavebného zdkona, ich
uzivanim nie su ohrozené zaujmy chranené stavebnym zdkonom, predpismi vydanymi na jeho
realiz4ciu a osobitnymi predpismi.

Z hladiska uzivatelnosti stavby bolo v konani a na podklade dokladov predlozenych
stavebnikom preukdzané, ze predmetné objekty stavby su spdsobilé na riadne a bezpecné
uzivanie, boli zrealizované tak, Ze pocas ich uzivania buda vyhovovat’ zakladnym poziadavkam
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podl'a ustanovenia § 43d stavebného zékona, ¢o bolo dosvedfené spravami o vykonanych
sktSkach, osvedCeniami o pouzitych materialoch, stavebnych vyrobkoch.

Uzivanim predmetnych objektov stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie osob, ani Zivotné
prostredie.

Vydané uZivacie povolenia na podmieriujuce investicie:

- Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a
vybranych zloziek Zivotného prostredia, na uzivanie vodnych stavieb ¢. OU-BA-OSZP3-
2020/092478-006 zo dna 28.10.2020, pravoplatné 03.11.2020,

- Mestska  cast  Bratislava-Petrzalka  rozhodnutie €. 6032/2020/12-OURaD/J¢-6
zo dia 27.11.2020 na uzivanie komunikacii a spevnenych ploch stavby, pravoplatné 12.01.2021.
- Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka rozhodnutie ¢. 62/2020/10/UKSP/V¢-42 zo dna 9.7.2020,
pravoplatnym diiom 26.8.2020, ktorym bolo povolené uzivanie kotolne umiestnenej v bytovom
dome B.I a Cast’ teplovodu, na zabezpecenie vyroby a zasobovania teplom aj pre objekt B.III.

- Mestska cCast’ Bratislava-Petrzalka rozhodnutie ¢. 3413/2020/10/UKSP/V¢E-53 zo dna
28.08.2020, pravoplatnym diom 11.11.2020, ktorym bolo povolené uzivanie d’alSej casti
teplovodu, na zabezpecenie zasobovania teplom aj pre objekt B. III

V kolauda¢nych konaniach bytovych domov stavby, ktorych uzivanie uz bolo povolené, boli
preukazané tiez d’alSie povolenia na uzivanie niektorych inych objektov stavby a objektov
primérnej infrastruktiary, podmiefiujuce uzivanie predmetu tohto kolauda¢ného rozhodnutia.

V ramci kolauda¢ného konania boli stavebnému uradu dorucené stthlasné stanoviskd dotknutych
organov:

- Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava - zavizné stanovisko &. HZP/11078/2020
zo dna 11.08.2020

- Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy - stanovisko ¢. HZUBA3-2020/001615-
002 zo dna 04.09.2020

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OH — vyjadrenie ¢. OU-BA-
OSZP3- 2020/096255-002 zo dia 15.07.2020

- Ministerstvo ZP SR, sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, odbor
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie - zavdzné stanovisko ¢. 2998/2020-1.7/fr
36703/2020 zo dna 27.07.2020

- InSpektorat prace Bratislava - zavdzné stanovisko ¢. IBA-99-20-2.2/ZS-C22,23-20
IPBA/IPBA_ODD BOZP/KON/2020/3946 zo dna 12.10.2020

- Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko ¢. 29/KR/2020/Ko zo diia 08.09.2020
Stavebny urad zaistil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov a

organizacii poZadovanych osobitnymi predpismi.

V konani neboli uplatnené pripomienky a ndmietky ucastnikmi konania. Do podkladov
rozhodnutia nenahliadol Ziaden ucastnik konania.

V uskuto¢nenom konani stavebny urad zistil, ze uzivanie stavby nebude ohrozovat
verejny zaujem, predovsetkym z hladiska zivotného prostredia, ochrany zivota a zdravia osdb,
bezpecnosti prace a technickych zariadeni. Uvedené bolo dokladované vyhovujliicimi vysledkami
predpisanych skusok a revizii podl'a osobitnych predpisov a technickych noriem.

Na zéklade uvedeného rozhodol stavebny urad tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznédmenia,
na Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, pricom odvolacim
organom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky.

Proti tomuto rozhodnutiu ma pravo podat odvolanie aj ten, kto nebol ucastnikom
konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a
osobitného predpisu (§ 29 ods. 12, § 37 ods. 1 a § 19 ods.1 zdkona ¢. 24/2006 Z. z.). Lehota na
podanie odvolania je v tomto pripade 15 pracovnych dni odo diia zverejnenia tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Jan Hrcka
starosta

Spravny poplatok podl'a zdkona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov, poloZziek 62a pism. a) ods. 2, pism. e) a g) vo vyske 270 eur bol zaplateny bankovym
prevodom dna 16.07.2020.

Doruci sa:

1. Slneénice-Mesto A6, s.r.0., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 51 714 221, v zastipeni
spol. K.T.Plus, s.r.0., Kop&ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766

2. JM-Cresco, s.r.0., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 47 254 653

3. South City E, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 51914 344

dotknuté organy:

4. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, odb. environmentalneho posudzovania - EIA,
Namestie I. Stra 1, 812 35 Bratislava

5. Okresny trad Bratislava, odb. starostlivosti o zivot. prostredie, OH, Tomasikova 46, 832
05 Bratislava 3, 1CO: 00 151 866

6. Hasi¢sky a zachranny ttvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
ICO: 00 151 886

7. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava,
ICO: 00 607 436

8. In3pektorat prace Bratislava, Za kaséartiou 1, 832 64 Bratislava, ICO: 00 166 367

9. MV SR, KR PZ, Krajsky dopravny inspektorat, Spitalska 14, 812 28 Bratislava, ICO:
00 151 866

10. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO: 683 876

11. SZTP, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

12. Okresny trad Bratislava, odb. krizového riadenia, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava 3,
ICO: 00 151 866
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na vedomie:
13. HI. m. SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

Toto kolauda¢né rozhodnutie musi byt v stlade s § 140c ods. 8, 9 stavebného zikona
zverejnené na uradnej tabuli a na webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka do
nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Zverejnené dia: ..........cceeeeveeeirennnnnns Zvesené dia: .......ooceevveeciieniieeieenen.

Peciatka a podpis orgéanu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia rozhodnutia.

Vybavuje: Ing. Vladimira Mudra, 02/68 288 926



