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Navrh uznesenia

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

odporuca

Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

schvalit

zamer kipy nehnutel'nosti uvedenych v ponuke spolo¢nosti CRESCO REAL ESTATE a.s. a

poverit

starostu, aby:

1.

preveril vecny apravny stavu predmetu ponuky, najmd to, ¢o moze byt predmetom
predaja, a aké d’alSie prava je potrebné zabezpecit, aby mohli byt predmetné nehnutelnosti
uzivané na prevadzku verejnej materskej Skoly,

d’alej rokoval so spolo¢nostou CRESCO REAL ESTATE a.s. o cene nehnutelnosti
stanovene] podl'a vypracovaného znaleckého posudku v zmysle vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov.



Dévodova sprava

V lokalite Juzné mesto-Zona C (marketingovy nazov Slnecnice — Zoéna viladomy) je
k novembru 2020 v uzivani 1210 bytov a dalSie st vo vystavbe. Doposial’ neboli pre tato
lokalitu zabezpecené potrebné kapacity pre umiestnenie deti v materskych Skolach.

Diia 3. augusta 2020 bola mestskej Casti Bratislava-Petrzalka v stlade so zakonom ¢. 85/1990
Zb. o peticnom prave v zneni neskorsich predpisov dorucena peticia s nazvom ,,Za doplnenie
verejnej obCianskej vybavenosti v lokalite Slne¢nice — Zona mesto a Zéna viladomy (mestska
Cast’ Bratislava-Petrzalka)“. Predmetom peticie bola okrem iného aj poziadavka na zriadenie
verejnej materskej Skolky v zone C, sektoroch C1 az C4. Zriad’'ovanie verejnych materskych
a zékladnych 8kol patri medzi origindlne kompetencie mestskej Casti. V tejto veci sa
uskutocnilo stretnutie dna 30. septembra 2020 na tunajSom urade, na ktorom sa zcastnili
zastupcovia mestskej Casti ako aj zastupca spolocnosti CRESCO REAL ESTATE a.s.
V nadvdznosti na stretnutie boli za ucelom zriadenia materskej Skoly mestskej Casti dna
7. oktébra 2020 predlozené ponuky na kupu a prendjom objektu SO 06 a suvisiacich
nehnutel’nosti v sektore C3.

Predmetom ponuky na kipu si nehnutel’nosti:

e objekt SO 06 na pozemku parc. ¢. 3022/230 v k.u. Petrzalka,

e pozemky reg. C-KN parc. ¢. 3022/230 a 3022/840 v k.u. Petrzalka,
¢ 10 parkovacich stojisk

v celkovej sume 1 547 566,- € bez DPH.

V ponuke na kupu nehnutel'nosti nie je dostato¢ne Specifikovany predmet ponuky. Budova
nie je dostatocne identifikovand, neuvadza sa o akl stavbu sa jednd, ako bola povolena, aky je
jej ucel. Z fotodokumentacie vyplyva, ze parkovacie stojiskd su sucastou stavby parkoviska
s vnutornymi komunikaciami. Neuvadza sa, ako boli parkovacie stojiska povolené. Ponuka
nerieSi ani podmienky nevyhnutné pre uzivanie parkovacich stojisk, ako napr. pravo uzivat
vnutornt komunikaciu, ktord je sucast’ou parkoviska, a iné.

Predmetom ponuky na prenajom su nehnutel’nosti:

e objekt SO 06 na pozemku parc. ¢. 3022/230 v k.0. Petrzalka,
e pozemok reg. C-KN parc. €. 3022/840 v k.u. Petrzalka

vo vyske najomného 124 090,- € bez DPH za rok.

V ponuke na prenijom, rovnako ako v ponuke na predaj, nie je budova dostatocne
identifikovand. Predmetom najmu nie pozemok, na ktorom sa budova nachadza, ani
parkovacie stojiska.

Pracovna skupina pre spravu poplatku za rozvoj na zasadnuti dita 10.12.2020 odporucila kupu
predmetnych nehnutelnosti, avSak za cenu uréent znaleckym posudkom, nie za trhova cenu.



V zmysle § 11 ods. 2 zdkona ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov vynos z poplatku za rozvoj sa
pouzije na uhradu kapitilovych vydavkov suvisiacich so stavebnymi ndkladmi na stavbu
vratane nakladov na vysporiadanie pozemku na tic¢ely uvedené v tomto odseku.

Nakol’ko sa jednd o uz zrealizovani budovu, jej kiupu nie je mozné financovat z prijmov
mestskej Casti z poplatku za rozvoj. Na financovani tohto investicného zameru bude potrebné
vzhladom na hore uvedené spracovat individudlny investiény plan, v ktorom bude
zohladnené financovanie z celkovych prijmov poplatku za rozvoj mestskej Casti ako aj
financovanie z vlastnych kapitalovych zdrojov.

Predmetom uznesenia je iba schvalenie zameru kipy nehnutelnosti za i€elom zabezpecenia
prevadzky verejnej materskej Skoly. Samotna kupa bude predmetom d’alSieho schvalovania
miestnym zastupitel'stvom.

Material bol predmetom rokovania operativnej porady starostu dia 11.01.2021 ako aj
odbornych komisii. Vypisy z uzneseni janudrovych komisii budu zapracované¢ do materialu
do MZ.
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PONUKA NA KUPU:

OBCHODNE PODMIENKY PLATNE DO Q4 2020

CisLo

5 ’ PREDAINA CENA | CELKOVA SUMA
priesTory | PODLAZIE | VYMERA (BEZ DPH) (bez Dph)
FR SO 08 INP,2NP | 623,47 m2 | 1650 euR/m2 | 1028 726, Eur
(parcela) | Zastavana B
POZEMOK 3022/230 s 879 m2 285 EUR/m2 250 515,- Eur
(parcela) Ostatna )
POZEMOK 3022/840 plocha 1019 m2 175 EUR/m2 178 325,- Eur
AT 00 9000 Eur/1statie | 90 000,- Eur

INVESTICIA DO PREDMETU KUPY

Predmet kupy je odovzdany v stave holopriestor

Pozn.: V tabulke je nespravne uvedeny objekt SO 08, predmetom ponuky je objekt SO 06.

SLNECNI



PONUKA NA PRENAJOM:

OBCHODNE PODMIENKY PLATNE DO Q4 2020

CisLo < . ZAKLADNE SPOLOCNE PREVADZKOVE NAJOMNE ZA
prIESTORY | PODLAZIE | VYMERA | 450 MNE@E2 DPH) NAKLADY(827 DPH) ROK(BEZ DPH)
e SO 08 INP,2NP | 623,47 m2 | 12,5 EUR/m2/month 2,5 EUR/m2/month 93 520,- Eur
(parcela) .
POZEMOK )
3022/840 Zahrada 1019 m2 2,5 EUR/m2/month 30 570,- Eur
1 | DOBA NAJMU 10 rokov (+ 5 rokov opcia)
, | INDEXACIA ZAKLADNEHO HICP
NAJOMNEHO

3 | VLASTNE PREVADZKOVE NAKLADY | Podl'a nameranej spotreby v predmete ndjmu

Preddavok na kvartalne ndjomné a spolocné prevadzkové
naklady

Predmet ndjmu je odovzdany v stave holopriestor,
skolaudovany ako obchodno prevadzkovy objekt.

4 | ZABEZPECENIE KONTRAKTU

5 | INVESTICIA DO PREDMETU NAJMU

Pozn.: V tabul’ke je nespravne uvedeny objekt SO 08, predmetom ponuky je objekt SO 06. SLN ECN' E



Vyjadrenie referatu izemného rozvoja a GIS

K novembru 2020 evidujeme nasledujuci stav vystavby bytov v lokalitdch Juzného mesta:

Stupen realizacie

JuZzné mesto-Zéna C
(SInecnice - viladomy)

JuZné mesto-Zéna B
(SInecnice - mesto)

JuZné mesto-Zéna A
(SInecnice - mesto)

v uzivani 1210 1494 0
vo vystavbe 169 223 0
povoleny 377 0 0
umiestneny 323 0 0
zamer 0 2247 1445
vo vyhlade 746 165 0
SPOLU 2825 4129 1445

K novembru 2020 teda predpokladame, Ze v Juznom meste - zénach A, B, C moze byt
dovedna cca 8400 bytov

Na zaklade vypoctov z augusta 2019 odhadujeme nasledovné findlne poéty obyvatel'ov:

JuZzné mesto-Zona C (Slnecnice - mesto) 5688
Juzné mesto-Zéna B (SInecnice - mesto) 8207
JuZzné mesto-Zéna A (Slnecnice - viladomy) 3127
SPOLU 17022

V zavislosti od uvazovanej obloznosti bytov sa moze jednat’ az o 18 000 obyvatel'ov.

Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2014 navrhuje:

o v lokalite Juzné mesto-Zdéna C (Slnecnice — viladomy):
o jednu 6-triednu matersku Skolu pre 120 deti vychodne od cesty do Rusoviec,
o jednu 6-triednu matersku Skolu pre 120 deti zapadne od cesty do Rusoviec,

e v lokalite Juzné mesto-Zona B (SIneCnice — mesto):
o dve 6-triedne materské Skoly pre 120 deti,

e spolu 24 tried pre 480 deti;

V lokalite Juzné mesto-Zéna C (Slnecnice — viladomy) sa vychodne od cesty do Rusoviec
nenachadza pozemok, na ktorom by bolo mozné vybudovat’® materski Skolku
v dohPadnej dobe. Zapadne od cesty do Rusoviec je mozné vybudovat’ materska Skolu na
plochéch ,,umelého kopca“.




