Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka

vyhlasuje

obchodnu verejnu sataz na uzatvorenie najomnej zmluvy na
prenajom Sportovej haly na Prokofievovej 2: nehnutel’nost’ — objekt v k. .
Petrzalka, postaveny na pozemku parcely registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3425,
supisné cislo 998, zapisany na LV ¢. 1748, vlastnik hlavné mesto SR
Bratislava. Objekt bol zvereny do spravy mestskej casti Bratislava-
Petrzalka protokolom zo dna 27.01.1993.

Podmienky obchodnej verejnej stit’aZe su spristupnené:

- nawebovej stranke mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka: www.petrzalka.sk,
- na tabuli vo vestibule Miestneho iradu mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka
- Vvregionalnych a celoslovenskych novinach

pripadne ich modZe uchadza¢ obdrzat na adrese: Miestny trad mestskej casti Bratislava-
Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, referat spravy miestneho majetku, 3 poschodie ¢.
dveri 314.

Sut'azné navrhy si uchadzaci povinni dorucit’ zasadne v pisomnej podobe poStou alebo osobne
do podatel’ne na adresu: Miestny tiradu mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852
12 Bratislava v termine do 31.03.2021 do 16.30 hod. v zalepenej obalke s vyraznym oznacenim:

,,Obchodna verejna sit’aZ — prenijom objektu ,,Sportova hala Prokofievova 2% - neotvarat’ !«

Blizsie informacie na adrese: Miestny urad mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12
Bratislava, Referat spravy miestneho majetku 3. Poschodie, ¢. dveri 314, Mgr. Alzbeta Broszova,
email: alzbeta.broszova@petrzalka.sk

pripadne na tel. ¢. 02/68288873, mobil: 0947487032

V Bratislave, diia 15.01.2021

Ing. Jan Hréka

Starosta


http://www.petrzalka.sk/
mailto:alzbeta.broszova@petrzalka.sk

Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka
V zastipeni starostu mestskej Casti Bratislava—Petrzalka Ing. Jana Hrcku
vyhlasuje

v zmysle § 281 anasl. zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov, v stlade s § 17 ods. 3 zak. ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave a podla § 9a ods. 1 pism. a), ods. 9 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR
Bratislavou

obchodnu verejnu sutaz

0 najvhodnej$i navrh na uzavretie ngjomnej zmluvy na prenajom Sportovej haly na
Prokofievovej 2: nehnutelnost’ — objekt v k. 0. Petrzalka, postaveny na pozemku parcely
registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3425, stupisné Cislo 998, zapisany na LV ¢. 1748, vlastnik hlavné
mesto SR Bratislava. Objekt bol zvereny do spravy mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
protokolom zo diia 27.01.1993.

za tychto sutaznych podmienok:

1. Vyhlasovatel’ obchodnej verejnej sut’aze:

nazov: Mestska Cast’ Bratislava — Petrzalka
sidlo: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

V zastupeni: Ing. Jan Hrcka — starosta

ICO: 00 603 201

DIC: 2020 936 643

IBAN: SK41 5600 0000 0018 0059 9001

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze:

2.1 Predmetom obchodnej verejnej sutaze je — prendjom objektu Sportovej haly na
Prokofievove] 2 v zmysle zmluvy o prenajme objektu uzavretej podla §§ 663 az 684
Obcianskeho zdkonnika, ktorej navrh tvori prilohu tychto sutaznych podmienok: jedna sa o
nehnutelnost’ — objekt v k. 1. Petrzalka, postaveny na pozemku parcely registra ,,C*“ KN parc.
¢. 3425, supisné Cislo 998, zapisany na LV ¢. 1748, vlastnik hlavné mesto SR Bratislava.
Objekt bol zvereny do spravy mestskej casti Bratislava-Petrzalka protokolom zo dia
27.01.1993.

2.2 Podmienky a tcel najmu:
- najomca da objekt do uzivania schopného stavu,
- musi organizacne aj materidlne zabezpecit, aby Sportova hala slizila doterajSiemu
ucelu ako multifunk¢éna Sportova hala,



- je povinny do 6 mesiacov od podpisania najomnej zmluvy poziadat’ o vydanie
stavebného povolenia,

- Vramci nutnej rekonstrukcie objektu sa zaviaze preinvestovat minimalne 1 100 000.-
eur (slovom jedenmilidonjednostotisic eur) S DPH, ktoré sa zapocitaju do najomného,
pricom ich preinvestuje do 10 (desiatich) rokov od pravoplatnosti stavebného
povolenia,

- zabezpeti bezplatné vyuzivanie haly na 5 dni v roku na podujatia MC.

2.3 Doba najmu: 30 rokov

2.4 Najomné: najomné bude ur¢ené v zmysle vysledku sut'aze. Bude platené bez DPH. a bude
mozné ho vzajomne ho zapocitat’ vo¢i investiciam po dobu 10 rokov. V najomnom nie sa
zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (energie).

2.5 Sluzby spojené suzivanim predmetu najmu si najomca dohodne s dodavatel'om
jednotlivych sluzieb (voda, teplo, elektricka energia, ostatné sluzby).

3. Podmienky ucasti uchadzaca v obchodnej verejnej sut’azi

Stutaze sa mozu zucastnit’ fyzické osoby, fyzické osoby — podnikatel’ a pravnické osoby.
Kazdy ucastnik stitaze predlozi vyhlasovatel'ovi stit'aze:

3.1 Sutazny navrh

3.2 Utastnik sutaze je povinny pred podanim sutazného navrhu zlozit' finanénu zalohu zo
svojho uctu vo vyske 1 000,- eur (slovom: jedentisic eur) prevodom na ucet vyhlasovatel'a
stitaze: IBAN: SK41 5600 0000 0018 0059 9001, (variabilny symbol u PO: ICO uchidzaéa,
u FO: rodné ¢islo) najneskor v deni uplynutia lehoty na dorucenie cenovych ponuk. O tomto
prevode predlozi spolu so sutaznym navrhom doklad o jej uhrade zbanky. ZloZenim
finan¢nej zalohy sa rozumie den jej pripisania na Gcet vyhlasovatel'a. Vybranému ucastnikovi
bude vyska zalohy zapocitana do najomného. Vybrany ucastnik je povinny uzavriet’ najomnu
zmluvu v salade so sutaznymi podmienkami. V pripade, Ze po ukonCeni sutaze vybrany
ucastnik akymkol'vek sposobom zmari tymito sit'aznymi podmienkami upravené uzavretie
zmluvy 0 najme objektu Sportovej haly, prepadne v prospech vyhlasovatel’a tejto sitaze suma
vo vySke 100% zlozenej finan¢nej zalohy (ako sankcia za odstipenie od navrhu ktorym je
viazany). Pocas lehoty viazanosti je uchadza¢ viazany svojim navrhom. NetspeSnym
ucastnikom bude zaloha vratena najneskor do 15 dni odo diia ukonéenia sutaze. V pripade
zruSenia sutaze aV pripade odmietnutia stit'azného navrhu, alebo vyradenia tcastnika z0
sutaze, bude zaloha vratena ucastnikovi najneskor do 15 dni odo dia vyhlasenia sutaze za
zruSend, alebo odo dina odmietnutia sit'azného navrhu, alebo odo dila vyradenia ucastnika zo
sitaze. V pripade, ak ucastnik sutaze pred podanim sttazného ndvrhu nezlozi financnu
zalohu v zmysle vyssie uvedenych podmienok, nebude navrh tohto ucastnika do sutaze
zahrnuty.

3.3 Investicie do predmetu najmu: nijomca je povinny na svoje ndklady vykonat
rekonstrukciu  predmetu najmu minimalne v hodnote 1 100 000,- eur (slovom
jedenmilionjednostotisic eur) s DPH ato najneskor do 10 (desat’) rokov od pravoplatnosti
stavebného povolenia, na rekonstrukciu predmetu ngjmu, Vramci ktorého sa vykonaju
nasledovne prace:



- rekonstrukcia strechy

- odstranenie prenikania vlhkosti do objektu

- rekonstrukcia rozvodov v celom objekte, pripadny privod plynu

- rekonstrukcia vzduchotechniky

- rekonstrukcia socialnych zriadeni vratane murarskych oprav v celom objekte
- maliarske prace

- vymena podlahovych krytin

- vonkajSia fasada, zateplenie vratane vymeny okien.

Vitaz sutaze ku diu podpisu zmluvy o najme, zl0zi finanént zabezpeku vo vyske 250 000,-
eur (slovom: dvestopétdesiattisic eur) na ucet vyhlasovatela, ktoré mu vyhlasovatel’ vrati
postupne, po preukazani zrekons$truovanych vyssie uvedenych ucelenych celkov, vo vyske
50 % preinvestovanych finan¢nych prostriedkov z predmetného celku.

3.4 Vykonané investicie ndjomcu, resp. technické zhodnotenie predmetu ndjmu najomcom sa
zapocCita s najomnym az do vysky 1.100 000,- eur (slovom: jedenmiliénjednostotisic eur)
Vv priebehu prvych desat’ rokov ndjomného vztahu na zdklade preukazatenych dokladov.
Uchadzac¢ pri predkladani ponuky berie na vedomie uvedent povinnost” ohl'adom investicie
do predmetu ndjmu a je povinny tuto povinnost zohladnit’ v pontkanej vyske ndjomného.
Vykonané investicie budu v pripade skoncenia ndjmu z dovodov na strane nédjomcu
uvedenych v ndjomnej zmluve prevedené najomcom k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy
do vlastnictva vyhlasovatel’a za odplatu 1,- euro (slovom: jedno euro), na zaklade ¢oho budu
zmluvné strany medzi sebou z titulu vykonania tychto investicii najjomcom resp. technického
zhodnotenia predmetu najmu uplne a kone¢ne vysporiadané. Najomca v takomto pripade
nema pravo na nahradu akychkolvek nakladov, ktoré vynalozil na vykonanie
rekonstruk¢énych prac na prenajatom objekte. Dovody skoncenia najomnej zmluvy bez naroku
najomcu na vratenie nim investovanych finanénych prostriedkov do predmetu prenajmu st
uvedené v navrhu zmluvy o prenjjme objektu, ktord tvori prilohu tychto podmienok.
Ustanovenia navrhu najomnej zmluvy, ktora tvori prilohu tychto podmienok st zavdzné
a nemenné. K zmene ustanoveni navrhu ndjomnej zmluvy je mozné pristupit’ iba so suhlasom
vyhlasovatel’a.

3.5 Akékol'vek stavebné upravy v predmete najmu je najomca opravneny vykonavat iba po
predchadzajlicom pisomnom stuhlase vyhlasovatel’a.

Vyhlasovatel vyla¢i zobchodnej verejnej sutaze uchadzaCa, ktory nesplnil vysSie
uvedené podmienky, nepredlozil pozadované doklady, ak zistil, Ze predloZzen¢ doklady su
neplatné alebo nepravdivé alebo ak nezlozil finan¢na zabezpeku.

4. Obsah stit’aznych navrhov, miesto a termin podavania
4.1 Sutazny navrh zdujemcu musi obsahovat’:

a) identifikaciu predkladatela satazného navrhu u fyzickych os6b - podnikatelov:
obchodny néazov, presna adresa miesta podnikania, ICO, DIC, tidaje o bankovom
spojeni, U pravnickych osob: obchodné meno, presna adresa sidla, ICO, DIC tudaje
0 bankovom spojeni,

b) projektovy zamer vyuzitia Sportovej haly — multifunkéna Sportova hala,

¢) ponuku vysky ro¢ného najomného,



d) navrh projektu rekonstrukcie objektu vratane rozpoctu tak, aby za obdobie 10 rokov
bola SH zrekonstruovana a boli zabezpedené minimalne nasledovné prace:

- rekonstrukcia strechy

- odstranenie prenikania vlhkosti do objektu

- rekonstrukcia rozvodov v celom objekte, pripadny privod plynu

- rekonstrukcia vzduchotechniky

- rekonsStrukcia socialnych zriadeni vratane murarskych oprav v celom objekte
- maliarske prace

- vymena podlahovych krytin

- vonkajsia fasada, zateplenie vratane vymeny okien.

e) pisomny sthlas uchadzacéa s tym, Ze v pripade neuzavretia nagjomnej zmluvy z dévodu
na strane uchadzaca, na zaklade ktorych nedoslo k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy,
zlozena zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatela ato formou cCestného
vyhlasenia.

4.2  Sutazné ndvrhy su uchadzaci povinni dorucit’ v pisomnej podobe postou alebo osobne
do podatelne na adresu: Miestny irad mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852
12 Bratislava v termine do 31.03.2021 do 16,30 hod. v zalepenej obalke s vyraznym
oznacenim ,,Obchodna verejna sut’aZ — prenajom objektu ,,éportové hala Prokofievova
2% —neotvarat’ !“ Datum poStovej peciatky nie je rozhodujici ku dnu predloZenia
dokladov do OVS.

4.3 Vyhodnotenie predloZenych ponuk sa uskutoéni do 10 pracovnych dni odo dia
predloZenia dokladov do OVS.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo prediZit’ lehotu na podavanie navrhov.

4.4 Sutazné navrhy nemozu uchadzadi po podani nijako menit ani dopiiiat’. Do dita terminu
otvarania obalok sponukami ich vSak moézu vziat' spit apodat’ ini ponuku Snovym
terminom podania. Do sutaze nemozno zahrnut navrhy, ktoré boli predloZené po termine
urc¢enom v tychto sitaznych podmienkach ani navrhy, ktorych obsah nezodpoveda sutaznym
podmienkam. Takéto navrhy komisia odmietne.

5. DalSie podmienky vyhlasovatela
5.1 Néklady spojené s ucast'ou v obchodnej verejnej sut’azi si hradi ucastnik sam.

5.2 Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predlozené navrhy alebo zrusit
vyhlasentt sttaz (§ 287 ods. 2, Obchodného zakonnika) ato aj bez uvedenia dévodu
odmietnutia.

5.3 Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo zmenit’ podmienky sutaze alebo sutaz zrusit podla
§ 283 Obchodného zakonnika.

5.4 Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo predizit' lehotu na vyhldsenie vybraného sutazného
navrhu.

5.5 Navrh vysky mesa¢ného ndjomného nemozno odvolat’ po jeho doruceni vyhlasovatel'ovi.



5.6 Vsulade s § 284 Obchodného zédkonnika bude do stitaze zahrnuty len ten navrh, ktorého
obsah zodpoveda uverejnenym podmienkam sutaze.

5.7 Najomna zmluva bude najomcom podpisana do 90 dni od vyhlasenia vysledkov
obchodnej verejnej stt'aze.

5.8 Uchadzac svojou ucast’ou vo verejnej obchodnej sut'azi poskytuje sthlas so spracovanim

osobnych udajov podla zakona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tdajov. Uchadzaé
udel'uje svoj sthlas na dobu trvania OVS aucastou vo VOS vyhlasuje, ze je pouceny
0 svVojich pravach pri spracovani osobnych udajov anim poskytnuté udaje st presné
a pravdivé.

6. Terminy obhliadky objektu

Termin obhliadky si moZzu uchadza¢i dohodnut telefonicky s poverenou osobou
vyhlasovatel'a Mgr. Azbetou Broszovou, tel. 02/6828 8873, mobil 0947 487032.

7. Kritéria hodnotenia sut’aznych navrhov

7.1 Vyhlasovatel’ zriadi za u¢elom vyhodnotenia navrhov uchadzacov najmenej 7 ¢lennt
komisiu menovanu starostom mestskej c¢asti. Komisia je sposobila vyhodnocovat’
predloZené ponuky, ak je siic¢asne pritomna nadpoloviéna vidSina vSetkych jej €lenov
najmenej vSak 4. Na platné rozhodnutie komisie je potrebna nadpoloviéna vicSina
hlasov pritomnych ¢lenov komisie. Pred otvorenim prvého sit’azného navrhu oznami
predseda komisie poc¢et dorucenych navrhov a skontroluje neporusenost’ obalok.

7.2 Sutazny navrh, ktory nebude spiiiat’ niektorii z podmienok siitaZze v zmysle tychto
sut’aznych podmienok, ako aj vSetky poZadované naleZitosti v zmysle tychto podmienok,
do sut'aze nebude zaradeny a uchadza¢, ktory ho predlozil bude z d’alSieho priebehu
stut’aze vyluceny.

Vyhlasovatel pri vyhodnocovani predlozenych ponuk bude hodnotit’:
a) projektovy zamer multifunkéného vyuzitia Sportovej haly,
b) najvysSiu navrhovani cenu najmu,
c) navrh rekonstrukcie objektu vratane rozpoctu rozpisaného na jednotlivé roky

Kazdy predloZzeny navrh hodnotia ¢lenovia komisie samostatne. Prijaty predloZzeny navrh
hodnoti kazdy ¢len komisie individuélne.

8. Vyhlasenie vysledkov sut’aZe

Vysledky sutaze buda zverejnené najneskor do 30 dni na internetovej stranke
www.petrzalka.sk a na tiradnej tabuli Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava — Petrzalka.
Vyhodnotenie obchodnej verejnej sutaze bude pisomne oznamené vSetkym uchiddzacom
v termine do 10 dni od vyhodnotenia sutaze. Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo predizit
lehotu na oznamenie vybraného navrhu. Ugastnikovi, ktorého navrh bol vybrany ako
najvhodnejsi, vyhlasovatel’ zaSle pisomnl vyzvu k uzavretiu ndjomnej zmluvy, ktorej navrh
tvori prilohu tychto sutaznych podmienok a ktora bude doplnend o tymto uchadzacom
navrhované mesacné alebo iné ndjomné. V pripade ak vybrany G€astnik neuzavrie predmetnt
najomnu zmluvu do 90 pracovnych dni od dorucenia vyzvy vyhlasovatel'a k jej uzavretiu,
povazuje sa takéto konanie vybrané¢ho ucastnika za zmarenie uzavretia predmetnej zmluvy



http://www.petrzalka/

0 prenajme objektu, ktorého nasledkom je prepadnutie zlozenej zabezpeky vo vyske 100%
V prospech vyhlasovatel'a sutaze.

V pripade, ze s uchadzacom vitazného navrhu nebude uzavreta ndjomna zmluva z déovodov
na strane uchadzaca, modze vyhlasovatel uzavriet zmluvu s uchadzacom, ktory sa vo
vyhodnoteni OVS umiestnil ako druhy v poradi.

Prilohy:

1. Fotodokumentacia objektu najmu

2. Navrh zmluvy

3. Uzemnoplanovacia informécia priestoru

Bratislava 15.01.2021

Ing. Jan Hrcka
Starosta



1. Fotodokumentacia objektu najmu

(Priloha k Navrhu sutaznych podmienok ¢. 1)
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Aktualny stav exteriéru:




Aktudlny stav interiéru:
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2. Navrh najomnej zmluvy
(Priloha k Navrhu sut'aznych podmienok ¢. 2)

Najomna zmluva

0 prenajme objektu

uzatvorend podl'a § 663 az 684 Obcianskeho zékonnika medzi:

Prenajimatelom: Mestska Cast’ Bratislava- Petrzalka
Kutlikova ul.17, 852 12 Bratislava 5

Zastipena: Ing. Jan Hrcka, starosta
ICO: 00 603 201
¢.uctu: SK41 5600 0000 0018 0059 9001

PRIMA banka Slovensko, a.s.
(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

a

Néijomcom:
Sidlo:

Zastipena:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava je vlastnikom stavby Sportova hala,
nachddzajiuca sa v Bratislave, na ulici Prokofievova, orienta¢né ¢. 2, supisné ¢. 998,
postavena na pozemku parcely reg. ,,C* €. 3425, o vymere 1.605 m?, zastavana plocha
anadvoria, obec Bratislava — Petrzalka, okres Bratislava V, katastralne uzemie

Petrzalka, vedenej na liste vlastnictva ¢. 1748.
1.2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenych v bode 1.1, ktoré mu boli zverené do
spravy na zadklade protokolu zo dia 27.01. 1993, na zéklade ktorého je opravneny tieto

nehnutelnosti d’alej prenechat’ do najmu.

1.3. Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledku obchodnej verejnej stitaze, ktora sa zacala
diiom zverejnenia jej vyhlasenia, a to dia 15.01.2021. Podmienky k obchodnej verejnej
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2.1

2.2

3.1.

4.1.

4.2.

sutaze boli schvalené Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava - Petrzalka
uznesenim ¢ 334 zo dna 15. 12. 2020.

Clanok II
Predmet a tcel najmu

Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu stavbu: Sportova hala, nachadzajuca

sa V Bratislave, na ulici Prokofievova, orientatné €. 2, supisné €. 998, postavena na
pozemku parcely reg. ,,C* ¢. 3425, o vymere 1.605 m?, zastavana plocha a nadvoria, obec
Bratislava — Petrzalka, okres Bratislava V, katastralne uzemie Petrzalka, vedenej na liste
vlastnictva ¢. 1748 (d’alej ,,predmet najmu‘).

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet nidjmu na Sportové a rekreacné ucely pre

verejnost’, ako multifunkénu Sportova halu, v zmysle Projektu predlozeného najomcom,

W

ktory tvori Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy za podmienok uvedenych v obchodnej verejnej

sut'azi S poukazom na to, Ze ndjomca:

- musi organizacne aj materidlne zabezpecit, aby Sportova hala slizila doterajSiemu
ucelu ako multifunk¢éna Sportova hala,

- ndjomca dé objekt do uzivania schopného stavu,

- je povinny do 6 mesiacov od podpisania najomnej zmluvy poziadat' o vydanie
stavebného povolenia,

- Vramci nutnej rekonstrukcie objektu sa zaviaze preinvestovat’ minimalne 1 100 000.-
eur s DPH (slovom jedenmilionjednostotisic eur), ktoré sa zapocitaji do ndjomného,
pricom ich preinvestuje do 10 (desiatich) rokov od pravoplatnosti stavebného
povolenia,

- zabezpeci bezplatné vyuzivanie haly na 5 dni v roku na podujatia prenajimatel’a.

Clanok II1
Doba trvania najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to na 30 rokov od podpisu tejto zmluvy.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany st povinné ku ditu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu vratane vhodnej fotodokumentacie. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie
stavu vakom sa predmet nidjmu nachadza v case jeho odovzdania najomcovi.
Prenajimatel’ sa zavidzuje, ze po podpisani protokolu obidvoma zmluvnymi stranami
odovzda najomcovi kl'ice od predmetu najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy
predmet najmu vypratat’ a protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal a pocas najomného vztahu uzival vratane technického zhodnotenia, tak ako je
dohodnuté v tejto zmluve, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade odstupenia
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4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

od tejto Zmluvy zo strany prenajimatela, ak nie je v tejto zmluve uvedené inak, je
najomca povinny si tito povinnost’ splnit’ do 15 dni od dorucenia pisomného ozndmenia
0 odstupeni.

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v bode 4.2 je najomca, okrem platenia finanénej
ciastky vo vyske ndjomného z titulu bezdovodného obohatenia, povinny zaplatit' aj
zmluvnu pokutu vo vySke 100,- eur za kazdy deii omeskania, najviac vSak po dobu 120
dni.

Clanok V.
Vyska ndjomného a sposob platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za wuzivanie predmetu nijmu uhradi najomca
prenajimatel’ovi ndjomné vo vyske ........... eur (slovom............cc........ ) rocne.

Néjomca je povinny uhrddzat’ ndjomné dopredu, vzdy najneskér do konca januara
prislusného kalendarneho roka, priamo na ucet prenajimatela ¢. SK41 5600 0000 0018 0

059 9001, VS: ...... ,,» vedeny v PRIMA banka Slovensko, pobocka Bratislava.
Najomné pre rok 2021 sa ndjomca zavizuje uhradit’ v alikvotnej vyske .......... eur
(slovom ............ ) do 15 dni od G¢innosti tejto Zmluvy.

Vo vyske ndjomného nie su zahrnuté uhrady za sluzby spojené s nijmom. Nijomca je
povinny od ucinnosti tejto Zmluvy platit’ zo svojich prostriedkov vSetky prevadzkové
naklady spojené s dodavkou tepla, teplej Uzitkovej vody, elektrickej energie, odvozu
odpadu a inych sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu na zaklade zmlav, ktoré je
povinny uzatvorit’ priamo s doddvatel'mi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysit z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického tradu SR. Prenajimatel je povinny
pisomne informovat’ ndjomcu o zvyseni ndjomného. ZvySené¢ najomné je zavazné pre
najjomcu po doruceni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela.
Oznamenie vyhotovené prenajimatelom ohl'adom upravy dojednanej vySky ndjomného
podla tohto bodu bude obsahovat’ idaje o percente zodpovedajuce ro€nej miere inflacie
meranej indexom spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej
republiky, vypocte upravenej sumy dojednanej vysky ndjomného a samotnej upravenej
sumy dojednanej vySky ndjomného. Toto pravo prenajimatela sa moze uplatiovat’ od
01.03.2022.

V pripade, ak bude v danom roku Statistickym tiradom SR zverejnena zaporna hodnota
medzirocnej miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien, zostava v platnosti
vyska ndjomného stanovena v predchadzajicom kalenddrnom roku.

Vzhladom na rekonStrukciu predmetu najmu, ktord je ndjomca povinny vykonat
v zmysle ¢lanku VI tejto Zmluvy, je prenajimatel’ povinny zapocitat’ na sumu ro¢ného

14



5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

najomného ndklady na rekonStrukciu predmetu najmu az do vysky 1.100 000,- eur
(slovom: jedenmilidonjednostotisic eur) v priebehu prvych desat rokov ndjomného
vzt'ahu, ato na zdklade dokladov, ktoré budu mat’ nalezitosti daniového dokladu podl'a
platnych pravnych predpisov a preukédzatel'ne budu suvisiet s rekonstrukciou predmetu
najmu. V pripade ak tieto doklady nebudi spiiiat’ tieto naleZitosti, prenajimatel’ bude
opravneny takéto doklady nezapocitat. Néajomca vystavi prenajimatelovi faktiru na
uhradu nakladov na rekonstrukciu predmetu ndjmu, prilohou ktorej budi doklady
(faktury) podla tohto bodu Zmluvy.

V pripade, Zze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v Cas zaplatit najomné, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ iroky z omesSkania a povinnost’ ostatnych plneni
podl’a tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok VL.
Osobitné dojednania

Néjomca sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu, ktory prenajimatel’ odovzdava v stave
v akom stoji a lezi ku dnu podpisu preberacieho protokolu. Prenajimatel’ tymto udel’uje
najomcovi suhlas, aby v zdujme buduceho riadneho uzivania predmetu ngjmu, za
podmienky, ze budi dodrzané vSetky platné legislativne postupy a pravoplatné
rozhodnutia dotknutych organov, vykonal auskutoc¢nil upravy stavebného alebo
obdobného charakteru, a to vV zaujme uzivania predmetu najmu za dohodnutym ucelom
podl’a tejto Zmluvy.

Najomca je povinny do 6 mesiacov od podpisania nagjomnej zmluvy poziadat’ o vydanie
stavebného povolenia.

Najomca je povinny vykonat' rekonStrukciu predmetu ndjmu na vlastné naklady
Vv predpokladanej vyske 1.100 000,- Eur (slovom jedenmiliénjednostotisic eur), podla
projektového zameru vratane rozpoctu, ktory tvori Prilohu ¢. 1 tejto zmluvy ako jej
neoddelitel'n sucast’, a to najneskor do 10 rokov od pravoplatnosti stavebného povolenia

na rekonStrukciu predmetu ndjmu.

V ramci rekonstrukénych prac v rozsahu podla bodu 6.1. je ndjomca povinny vykonat’
najma:

- rekonstrukciu strechy,

- odstranenie prenikania vlhkosti do objektu,

- rekonStrukciu rozvodov v predmete ndjmu, pripadny privod plynu,

- rekonStrukciu vzduchotechniky,

- rekonstrukciu socidlnych zariadeni, vratane murarskych oprav v celom predmete

najmu,
- maliarske prace,
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

- vymenu podlahovych krytin,
- vonkajsiu fasadu, zateplenie a vymenu okien.

Najomca sa zavdzuje vykonat’ rekonstrukciu predmetu najmu na vlastné néklady, podl'a
projektového zdmeru, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy. N4jomca je povinny zlozit’ na
bankovy tucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy, ku dnu podpisu tejto
Zmluvy, finan¢nu zabezpeku vo vyske 250.000,- Eur (slovom dvestopit'desiattisic eur).

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ vrati ndjomcovi zlozent finanénti zdbezpeku
uvedenu v bode 6.3. po castiach, vzdy po ukonceni rekonstrukcie jednotlivych celkov,
podl'a bodu 6.4. vzmysle projektu, ato po preukazani zrekonstruovanych ucelenych
celkov, vo vyske 50% preinvestovanych finanénych prostriedkov. Vykonané
rekonStrukéné prace sa budi preukazovat' na zidklade dokladov, ktoré budi mat
nalezitosti daitového dokladu podrla platnych pravnych predpisov a preukdzatelne buda
stvisiet’ s rekonstrukciou predmetu najmu. V pripade ak tieto doklady nebuda spliiat
tieto nalezitosti, prenajimatel’ bude opravneny takéto doklady nezapocitat. Financné
prostriedky budu uvolnené zo strany prenajimatela do 30 dni odo dna predlozenia
dokladov o preinvestovani financnej Ciastky za uceleny stavebny celok na predmete
najmu, po schvéleni odbornymi ttvarmi MU MC.

Zmluvné strany sa dohodli, ze bez zbytocného odkladu po vykonani rekonStrukcie
jednotlivych celkov podpiSu odovzdavajici protokol rekonsStrukcie predmetu najmu,
z ktor¢ho bude zrejmy supis prac azveladenie predmetu najmu. Pre odstranenie
pochybnosti, do vlastnictva prenajimatel’a prejda tie rekonstrukcie a zariadenia, ktoré st
pevne spojené s predmetom najmu.

V pripade, ze ndjomca nepreinvestuje na rekonstrukénych pracach najneskor do 10 rokov
od uc¢innosti tejto Zmluvy dohodnuti sumu, v zmysle bodu 6.3. vo vyske 1.100 000,- Eur,
nevyplatena financna zdbezpeka prepadne v prospech prenajimatel’a.

Zmeny v projekte je mozné uskuto¢novat len na zéklade suhlasu prenajimatel’a, na
zaklade pisomnej dohody, riadne o¢islovanymi dodatkami.

6.10 Akékol'vek zmeny v projekte vykonané najomcom alebo nedodrzanie projektu

najomcom bez sthlasu prenajimatela, sa povazuje za porusenie podmienok tejto zmluvy
a opraviiyje prenajimatel’a na odstupenie od tejto zmluvy.

6.11. Povinnost’ najomcu vynalozit' vysSie uvedené financné prostriedky na rekon$trukéné

prace je povinnostou najomcu nad rdmec povinnosti platenia dohodnutého najomného.

6.12. V pripade, ak nijomca najneskor do uplynutia 10 rokov od pravoplatnosti stavebného

povolenia nevykona investicie/technické zhodnotenie predmetu najmu, t. j. nezhodnoti
predmet ndjmu minimalne vo vyske 1.100 000,- eur, prenajimatel’ mdze odstpit’ od
najomnej zmluvy. V tomto pripade ndjomny vztah skon¢i uplynutim doby jeden
mesiac, pricom tato doba sa pocita od prvého dia mesiaca nasledujuceho po doruceni
oznamenia o odstupeni najomcovi.
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6.13

6.14.

6.15

7.1.

7.2.

7.3.

. N4jomca je povinny preinvestované¢ ndklady prenajimatelovi preukdzat, priCom za
preukdzanie sa povazuje predlozenie kopie faktir (prenajimatel’ moéze poziadat o
predlozeniu originalov faktar za i¢elom overenia kopie).

N4jomca sa zavézuje, ze po skonceni najmu nebude fyzicky dotknuty a poskodeny

zabudovany a neodstranitelny zhodnoteny majetok do predmetu nédjmu, ktorého
odstranenie by nebolo ucelné. To sa netyka hnutenych veci, ktoré zostavaju vo
vlastnictve ndjomcu a st vol'né prenosné.

. N4jomca sa zavézuje zabezpecit' aby bola prenajimatel’ovi udelena licencia/sublicencia
k akejkol'vek projektovej dokumentacii suvisiacej so stavebnymi pracami realizovanymi
na predmete ndjmu podla ustanoveni tejto Zmluvy a to v plnom rozsahu za tcelom jej
pouzitia pre potreby realizacie rekonstrukénych prac predmetu ndjmu prenajimatel'om,
resp. akoukol'vek tretou osobou v pripade predc¢asného ukoncenia tejto Zmluvy. N4jomca
sa zaroven zavézuje zabezpecit’ udelenie suhlasu s akoukol'vek zmenou a rozpracovanim
projektovej dokumentacie prenajimatelom alebo akoukol'vek tretou osobou urcenou
prenajimatel'om za ucelom realizacie rekonstrukénych prac predmetu najmu v pripade
predcasného ukoncenia tejto Zmluvy. Splnenie povinnosti podla tohto ¢lanku Zmluvy sa
najomca zavizuje preukdzat’® prenajimatelovi pred zacatim rekonstrukénych prac
realizovanych v zmysle projektovej dokumentacie. V pripade porusenia ktorejkol'vek
povinnosti ndjomcu podla tohto bodu Zmluvy ma prenajimatel’ pravo od tejto zmluvy
odstupit’ a zaroven pravo pozadovat’ zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,- EUR
za kazdé jednotlivé poruSenie. Zmluvnd pokuta sa moéze uplatnit’ aj opakovane.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknutd povinnost’ ndjomcu zabezpecend zmluvnou
pokutou ani pravo prenajimatel’a na ndhradu Skody v plnej vyske.

CL VIL
Podmienky prenajmu - prava a povinnosti nijomcu a prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny predmet najmu odovzdat’ najjomcovi a umoznit’ mu uzivat’ ho za
podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prav
spojenych s ndjmom.

Prenajimatel’ ma pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i nidjomca uziva
predmet najmu riadnym sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a
vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi a za tymto Gcelom je opravneny vyZzadovat
pristup do predmetu najmu.

Najomca je povinny zabezpeCit na vlastné ndklady poistenie predmetu nijmu, ato
predovSetkym proti Zivelnym pohromam a poziaru. Najomca je povinny mat’ uzatvorené
tieto poistné zmluvy pocas celej doby trvania najmu. Najomca zodpoveda za vSetky
Skody spdsobené na prenajatom majetku. Najomca sa zavizuje stCasne s uzavretim
poistnej zmluvy podla tohto ¢lanku Zmluvy pozZiadat’ poistoviiu o vinkuldciu poistn¢ho
plnenia z uzavretej poistnej zmluvy v prospech prenajimatela ado 15 dni odo dna
uzavretia poistenia predlozit’ prenajimatel’'ovi doklad o uzavreti poistenia predmetu najmu
a potvrdenie poistovne o vinkulacii poistného plnenia v prospech prenajimatela.
N4jomca sa zavizuje poistni zmluvu udrziavat’ v platnosti vratane vinkulacie poistného
plnenia v prospech prenajimatela po celi dobu trvania najmu. V pripade porusenia
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7.4.

7.5.

7.6.

1.7.

7.8.

7.9.

ktorejkol'vek povinnosti najomcu podla tohto bodu Zmluvy ma prenajimatel’ pravo od
tejto zmluvy odstupit’ a zaroven pravo pozadovat zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
5.000,- EUR za kazdé jednotlivé porusenie. Zmluvna pokuta sa moédze uplatnit’ aj
opakovane. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuta povinnost’ ndjjomcu zabezpecena
zmluvnou pokutou ani pravo prenajimatel’a na nahradu skody v plnej vyske.

Prenajimatel’ nie je zodpovedny za stratu, kradez alebo posSkodenie osobného vlastnictva
najomcu, alebo zariadeni, prislusenstva veci prinesenych alebo vnesenych do predmetu
najmu najomcom, alebo osobami vo vzt'ahu k ndjomcovi.

Néajomca je povinny si zabezpe€it' na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v zmysle
platnych pravnych predpisov. V oblasti hygieny nesie sam plnu zodpovednost za
predmet najmu.

N4jomca je povinny v predmete ndjmu dodrziavat poziarno-poplachové smernice.
Umozni Stitnemu poziarnemu zboru vstup do predmetu ndjmu z déovodu vykonania
kontroly plnenia povinnosti ndjomcu na useku ochrany pred poziarom. Najomca je
zodpovedny za Skody, ktoré spdsobil poziar v predmete ndjmu vinou nédjomcu, jeho
zamestnancov a osob zdrzujucich sa v predmete ndjmu s jeho sthlasom, ktori vykondvaja
akukol'vek c¢innost v predmete ndjmu. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti
vyplyvajuce z predpisov 0 ochrane pred poziarmi, ochrane zdravia a bezpeénosti pri praci
pre jeho zamestnancov.

N4jomca zabezpecuje a znasa na vlastné ndklady v predmete ndjmu vsetky odborné
prehliadky vyplyvajiace z platnych zdkonov a noriem (odborné prehliadky elektrickych
zariadeni, elektroinstalacie, bleskozvodov, hasiacich pristrojov a hydrantov) ako aj
odstraniovanie nedostatkov, ktoré boli zistené pri odbornych prehliadkach.

Néjomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ alebo dat’ predmet ndjmu alebo jeho
¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca nesmie bez d’alSieho predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a vykonavat’ d’alSie
stavebné upravy resp. prestavby v predmete ndjmu, zmenit' jeho prevadzkové urcenie
alebo vyuzivat' ho k inému tcelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

7.10. N3jjomca je povinny zabezpecit na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu

8.1.
8.2.

8.3.

najmu; bez suhlasu prenajimatel’a je opravneny vykonat’ na svoje néklady a riziko iba
drobné vnutorné opravy predmetu najmu do vysky 100,- Eur.

Clanok VIIL.
Ukoncenie zmluvy

Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v Clanku I1I. tejto Zmluvy.

Najom je mozné skoncit kedykol'vek aj na zdklade vzdjomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby
najmu, ak:

a) najomca uziva predmet najmu Vv rozpore so zmluvou,
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b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného;

C) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a;

e) najomca bez suhlasu prenajimatel’a uskuto¢ni v predmete najmu stavebné prace v
rozpore s projektom a/alebo pravoplatnym stavebnym povolenim.

8.4. N4jomca mdze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu V pripade,
ak strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’ na ktoru si predmet najmu prenajal.

8.5. Zmluvné strany sa dohodli, Zze vypovedna doba je trojmesacna a zacina plynat’ prvym
dinom kalendarneho mesiaca, nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.

8.6. Prenajimatel’ a najjomca mozu od zmluvy odstipit’ z dovodov uvedenych v tejto Zmluve
alebo v Obc¢ianskom zakonniku.

8.7. Ak nie je vtejto Zmluve uvedené inak, Gcinky odstipenia od tejto Zmluvy nastavaju
okamihom dorucenia pisomného ozndmenia druhej zmluvnej strane.

8.8. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak po skonceni najmu bude mat najomca
zaujem o predizenie najmu apocas trvania si bude riadne plnit svoje povinnosti
vyplyvajuice mu ztejto Zmluvy av lehote 6 mesiacov pred uplynutim doby najmu,
poziada prenajimatela o takéto prediZenie, tak prenajimatel’ sa zavizuje predlozit’ navrh
miestnemu zastupitel'stvu Bratislava — Petrzalka, aby opdtovne schvalilo zmluvu o n4jme.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

9.1. Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykonava a povazuje za platné a uc¢inné vtedy, ak:
a) sa dorucuje na poslednu znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako posledna
znama adresa sidla touto zmluvou oznamena,
b) bola zasielka odopreta zmluvnou stranou, dilom dorucenia sa povazuje den odopretia
zmluvnou stranou,
C) bol adresat nezastihnuty, diiom dorucenia sa povazuje den vratenia zasielky
zmluvnej strane.

9.2. Tato zmluvu zmysle § 5a zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam
aozmene adoplneni niektorych zdkonov v plathom zneni bude prenajimatelom

zverejnend na jeho webovej stranke.

9.3. Tato zmluva moZe byt menena alebo doplnena len po dohode obidvoch zmluvnych stran
oc¢islovanymi dodatkami, ktoré budu tvorit’ jej neoddelitelnu sucast’.

9.4. Tato zmluva je uzatvorena a nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami.

9.5.T4to zmluva nadobtida u¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia (s odkazom na
§ 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika).
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9.6. Zmluvné strany sa dohodli, Zze ndjom podl'a tejto zmluvy nie je mozné obnovit’ spdsobom
uvedenym v § 676 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika.

9.7. Zmluva je vyhotovena v $iestich rovnopisoch, z ktorych $tyri obdrzi prenajimatel’ a dve
najomca.

9.8. Zmluvné strany po precitani zmluvy vyhlasuji, Ze vyjadruje ich skuto¢ni, vaznu
a slobodnt vol'u a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave, dfia ......cccceevveveeiiiiiiiiiieeeeeeeeee

najomca prenajimatel’
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3. Uzemnoplanovacia informéacia priestoru

(Priloha k Navrhu sut'aznych podmienok ¢. 3)

Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien

a doplnkov &. 01, 02, 03 a 05 (dalej len UPN mesta) st predmetné pozemky suéast'ou:

1. stabilizovaného uzemia uréeného na funkéné vyuzitie ploch pre viacpodlaznu zastavbu
obytného Uizemia, ¢islo funkcie 101, s nasledujiicou charakteristikou:

e Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obc¢ianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

e Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcénej plochy.

e Zikladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii
uzemia.

Spdsoby vyuzitia funkénych pldch:

e prevladajtce

viacpodlazné bytové domy

e pripustné
V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najma :

stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost’ a obsluhu obytného tzemia v stlade
S vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti predovsetkym
vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania,
zariadenia pre kulturu, skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc

zelen liniovu a plosnu, zeleni pozemkov obytnych budov

vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

e pripustné v obmedzenom rozsahu
V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné¢ domy v doplnkovom rozsahu
zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokiall nie st sucastou
lokalnych centier

zariadenia telovychovy a vol'ného Casu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v
uzemi

solitérne stavby obc¢ianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu uzemiu

zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunélnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

e nepripustné
V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma:

zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
stavby obc¢ianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov
a narokov na obsluhu izemia
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stavby na individualnu rekreaciu

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby
skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, stavebné dvory

CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

2. stabilizovaného tizemia ur¢eného na funkéné vyuzitie ploch pre obciansku vybavenost’
lokalneho vyznamu, ¢islo funkcie 202, s nasledujucou charakteristikou:

e Uzemia obéianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho
vyznamu, predovsetkym pre obyvatel'stvo byvajice v spaddovom tzemi. Sucastou Gizemia
su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civiln obranu.

e Podiel funkcie byvania nesmie prekro€it 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénvch ploch:

e prevladajuce

zariadenia administrativy, spravy a riadenia
zariadenia Skolstva

zariadenia kultary

zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia cirkvi

zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

e pripustné
V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma:

byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy
integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti

zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie
zelen liniovu a plosnu

vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sliZiace obsluhe tzemia

e pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma:

byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funk¢nej plochy

zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného ¢asu

ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

e nepripustné
V tzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma:

zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
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- byvanie v rodinnych domoch

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- autokempingy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

V zmysle zaviiznej Sasti UPN mesta sa poZaduje interpretovat’ funk&né skupiny nasledovne:

e Funkcie prevladajuce st zakladné funkcie uzemia, ktoré svojim poctom, rozsahom,
objemom v izemi prevazuju, uréuju jeho charakteristiky a zakladné vizby, ¢i vztahy.

e Funkcie pripustné moézu byt v izemi povolované a umiestiiované vol'ne, pokial’ nenarusia
zékladné funkcie uzemia, konkrétne hygienické predpisy, preslnenie, odstupy a pod.

e Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu st funkcie, ktoré nie st v rozpore so
zakladnym funkénym vyuzitim. Ich umiestiiovanie vSak musi byt posudzované jednotlivo
pre konkrétne uzemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na zivotné prostredie i
vlastnosti, potrieb a podmienok konkrétneho iizemia.

e Funkcie nepripustné su funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucou funkciou, alebo
zariadenia, ktoré svojim pocétom, rozsahom, Géelom, ¢i polohou odporuju vlastnostiam
konkrétneho uzemia na zéklade urbanistickych kritérii.

Z hladiska regulacie su predmetné pozemky sucCastou stabilizovanych uzemi.
Stabilizované tizemie je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechdva sucasné funkéné
vyuzitie a predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia.

Mierkou a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v
stabilizovanom tUzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Ak novy ndvrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentujii existujicu zastavbu a vnaSa do zéastavby
neprijatelny kontrast resp. neimerné zat'aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v
stabilizovanom uzemi umiestnit’.

V dotvérani uzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov
existujlicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuzitia pre celd stabilizovanll funk¢nt plochu. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie
stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky a regulativy funkéného dotvérania
uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenia kvality zastavby, ale aj zvySenie

prevadzkovei kvality).
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ZAKRES REGULACIE POZEMKOV PODLA UPN MESTA
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