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Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
schvaluje

navrh stanoviska k navrhu Urbanistickej Studie umiestnenia ndjomného byvania na Uzemi
Bratislavy.



Dovodova sprava

Hlavné mesto SR Bratislava, ako orgdn tUzemného planovania, uskutoCiiuje v termine
20.04.2021 - 28.05.2021 v sulade s ustanoveniami zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich prepisov a vyhlasky
MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. otzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentécii verejné prerokovanie tizemnoplanovacieho podkladu ,,Urbanisticka Studia
umiestnenia najomného byvania na izemi Bratislavy*.

Spracovatel'om urbanistickej stidie je Sekcia izemného pldnovania Metropolitného institutu
Bratislavy. Obstaravanie urbanistickej S$tadie sa uskutociiuje prostrednictvom odborne
sposobilych o0sdb pre obstaravanie uzemnoplanovacich podkladov a tzemnoplanovacej
dokumentéacie Oddelenia obstaravania uzemnoplanovacich dokumentov Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy. Verejné prerokovanie sa uskutoc¢nilo online diia 28.04.2021.

Navrh urbanistickej stadie bol prerokovany na zasadnuti Komisie izemného planu, vystavby
arozvoja dia 04.05.2021.

Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka predkladdme na schvalenie
navrh stanoviska k navrhu urbanistickej Stadie.



3. Ziadost HM SR BA o stanovisko k nidvrhu zadania US:
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Vec: Stidia umiestnenia ndjomného byvania na dzemi Bratislavy, prerokovanie nivrhu
zadania

Hiavné mesto Slovenskej republiky DBratislava, ako orgin tzemného planovania,
prostrednictvom oddelenia obstardvania Gzemnoplénovacich dokumentov magistratu zabezpeduje
obstaranie a prerokovanie tuzemnoplinovacieho podidadu _Stidia umiestnenia nAjomného
hyvania na izemi Bratislavy" v zmysle prisludngch ustanoven{ zdkona &. 501976 £h. o Gzemnotn
plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorich predpisov a vyhlasky MZP
QR & 55/2001 Z. 2. o fizemnoplénovacich podidadoch a fizemnoplinovacej dokumentdcii.

Uidelom urbanistickej Stidie je preverit mo¥nosti umiestnenia ndjomného bivania
vo vybranjch lokalitich na mestskych pozemkoch & na pozemkoch sikromnych investorov, ktoré
si vyZaduji pre potreby umiestiovania bjvania zmemn platného Gzemného planu mesta.
Uthamistickd Stidia navrhne mo¥né zmeny funkéného vyuZitia Uzemia s potrebnon obéianskou
vyhavenostou, dopravnou a technickou infrastrulctivou. Preveri jednotlivé lokality ako alternativne
rieSenia na lizem! mesta ana ziklade vyhodnotenia bude spracovany Eistopis gko podklad pre
zmeny a doplnky fizemného plénu mesta.

V prilohe Viém zasiclame nivrh zadania &tidie umiestnenia ndjomného byvania na tzemi
Bratislavy. Dovolujeme si Vis poZiadal o zaslanie Vafich stanovisk, podnetov a pripomienok
k névrhu zadania predmetnej urbanistickej Stadie v termine do 31, 01. 2020 na adresu: Magistrat
hlavného mesta SR Bratislavy, Oddelenie obstardvania {izemnoplénovacich dokumentov,
Primacidlne ném. & 1, 814 99 Bratislava 1, prpadne na e-mailovi adresu;
uzemnedokumenty(@bratislava.sk.

Navrh zadania je zverejneny na internetovej stranke: http/bratislava sk/sk/filteruradna-
tabula s pouzitim filtra ,Uzemné plinovanie a rozvo]™, 7éroveii si dovolujeme poZiadat® oslovens
mestské &asti 0 Zverejnenie informacie o nédvrhu zadania predmetnej urbanistickej Stidie spiisobom
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4. Stanovisko MC Petrzalka k navrhu zadania US:

MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

Magistrit hl. m. SR Bratislavy
oddelenie obstaravania UFD
Primacialne ndm. 1

14 99 Bratislava

Wl list Elslodzo dita Male dislo WVybavyjeftelefdn'e-mail Bratislava
MAGS OOUFD 61288/2019-518981  13/202001 2-0URaDVVa Ing. arch. Vasek 31.00 2020
12.12.201% 0268 288 836

jozefvaseki@petrzalka.sk
VEC

Nivrh zadania Stidie umiestnenia ndjomného byvania na izemi Bratislavy — stanovisko

Listom dorufenym diia 23.12.2019 ste ndm zaslali Ndvrh zadania Stidie umiestnenia
nAjomného byvania na dzemi Bratislavy so Ziadostou o zaslanie stanoviska v termine do
31.01.2020,

Hlavné mesto SR Bratislava ako organ tzemncho planovania zabezpefuje obstaranie
uzemnopldnovacieho pedkladu ,,Stidia umiestnenia ndjomného bywvania na uzemi Bratislavy®.

Uéelom urbanisticke] Stidie je preveril’ moZnosti umiestnenia ndjomnéhe byvania na
tzemi Bratislavy vo vybranych lokalitich na mestskych pozemkoch a na pozemkoch
stikrommnych investorov, ktoré si vyZadujd pre potreby umiestfiovania byvania zmenu platného
tzemného pldnu mesta. Urbanistickd Stidia navrhne mo#né 2meny funkéného vyuZitia izemia s
potrebnon obdianskou vybavenost'on, dopravnou a technickou infrastruktiron. Preveri jednotlivé
lokality ako alternativme riefenia na fzemi mesta a na zaklade vyhodnotenia bude spracovany
Eistopis ako podklad pre zmeny a doplnky dzemného plinu mesta,

Yybrané lokality:
Na mestskveh pozemboch:

BAZOVA, MC Bratislava-RuZinov

PASTIERSKA, MC Bratislava-Raga

PEKNA CESTA 1, MC Bratislava-Rata

NA VRATKACH 1, MC Bratislava-Dibravka

BRATSKA, MC Bratislava-Petrzalka

SOSNOVA, MC Bratislava-Petrialka

SUSTEKOVA, MC Bratislava-Petrzalka
Na pozemkoch sikromnych investoroy:

MLYNSKE NIVY, MC Bratislava-RuZinov

PEKNA CESTA 2, MC Bratislava-Raéa

VYCHODNA, MC Bratislava-Rata

RACIANSK A, MC Bratislava-Raéa

www.petrzalka.sk P
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AGATOVA 1, M Bratislava-Dubravka

AGATOVA 2, MC Bratislava-Diibravka

AGATOVA 3, MC Bratislava-Dubravka

NA VRATKACH 2, MC Bratislava-Dibravka
MUCHOVO NAMESTIE, MC Bratislava-Petrzalka
VIEDENSKA CESTA, MC Bratislava-Petrfalka

Hlavnymi ciel'mi bude:

= zmapoval’ sifasny stav a overit’ urbanistickd koneepeiv vybranyeh lokalit z hladiska
umiestiovania byvania, vyhodnotit' ich vhodnost’ pre wystavbu bytov najmé vzhl'adom na
dostupnost’ zakladne] a vySSej obéianske] vybavenosti, dopravné pripojenie, dostupnosti
verejne] osobnej dopravy, existenciu pedich a cvklistickych inds, verejného priestory,
technickej vybavenosti,

* wdit’ nové podmienky funkéného a priestorového usporiadania lokalit, ktoré vyhowvuji
kritériam pre umiestiiovanie byvania vo viacpodlaZnej, maélopodlaZnej a polyfunkéne
obyingj zastavbe. Nové funkino-priestorové usporiadanie bude shazit' ako podnet pre zmenn,
» zdokumentovat' navrhované funkéné zmeny vo vizbe na Sirdie vzlahy, napojenie na
komunikatnd siet’, technickyd infraftrukiim, vo vetahu zakladnej OV,

Funkéné wyuZitie lokalit bude spracované invarianine, Variantne bude spracovand hmotovd a
priestorova regulacia lokallt.

Po postdeni Vascj #Ziadosti Vam mestska éast’ Bratislava-PetrZalka, ako miestne prisluiny
organ Uzemného plinovania, didva k predlofendému ndvrbu zadania uvrbanistickej 3tadie
a k vybranym lokalitim na Gzemi PetrZalky nasledovné stanovisko:

1. Klokalite BRATSKA

Vtejto lokalite odpordéame preverit! moZnost zmeny funkéného vyuZitia plich
z obéianskej vybavenosti celomestshkého a nadmestshého vyanamu, &slo funkeie 201
(rozvojové dzemie) na funkiné vyuZitic pléch pre viacpodlaing zastavbu obytného
uzemia, EGislo funkcie 101 (rozvojové fdzemie). Zdrovell viak upozorfinjeme na
skutoénost’, e ide lokalitu, ktord je vyrazne zataZend hlukom, nakolke sa nachadza
v bezprostrednej blizkosti ruinej kriZovatky Bratskd-Jiraskova-Pajstinska-Smolenicka
atie? z juhozdpadnej strany lokality je vedend frekventovand Stvorpruhovd komunikicia
1. triedy (Bratskd ulica), z vychodnej strany Stvorprubovd komunikicia 2. triedy
(Jirdaskowva ulica).

2. K lokalite SOSNOVA
Viejio lokalite odpordtame preverit moZnost’ zmeny funkéného vyuZitia ploch
z obfianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201
(rozvojové dzemie) na funkiné wyuditie ploch pre viacpodlaimi zdstavbu obyitného
tizemia, &islo funkcie 101 (rozvojové tzemie). TaktieZ upozoriujeme na skutoénost, Ze
ide o lokalitu, ktord je zataZend hlukom z Dolnozemske] cesty a Eiastodne aj z Bosdkove]
ulice,

3. Klokalite SUSTEKOVA
Vtejto lokalite neodporiéame preverit mofnost zmeny funkénéhe wyufitia ploch
zo zmiesancho dzemia biyvania a obdianskej vybavenosti, &islo funkcie 501
{rozvajové i stabilizované izemie) na funkéné vyuZitie pléch pre viacpodlazna zastavbu
obytného dzemia, &islo funkcic 101 (rozvojové Uzemie), nakolko v silasnosti platné
funkéné vyuZitie ploch umoZiuje v lokalite umiestnit’ aj ndjomné byvanie.




4. Klokalite MUCHOVO NAMESTIE

Vtejto lokalite odpordfame preveritt moZnost’ zmeny funkéného vyuZitia plich zo
zmieSaného tdzemia byvania a obdéianskej wvybavenosti, é&islo funkcie 3501
(rozvojoveé (zemic) na funkéné wvyuZitie ploch pre viacpodlaind zistavbu obytného
tzemia, Cislo funkeie 101(rozvojové lizemie).

5. K lokalite VIEDENSKA CESTA

Vitejto lokalite neodpordéame preveritt moZnost zmemy funkéného wyuZitia pléch
z obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského v¥znamu, Eislo funkcie 201
(rozvojové lzemie) na funkéné vyuZitie ploch pre viacpodlainig zdstavbu obytného
tzemia, ¢islo funkcie 101 (rozvojové tzemic) predovietkym z dovedov, Ze ide o lokality,
ktord fizko stvisi so susednym rozvojovym dzemim urlenym na funkéné vyuZitie plich
pre rekredcin v prirodnom prosiredi, &islo funkcie 1003, K tejto funkeil logicky
prindleZi funkeia obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu,
vramci ktore] maji byt umiestfiované predovietkym objekty a zariadenia vytvarajice
prislichajice zdzemie pre rekredeiu v prirodnom prostredi.

Mad rdmec ndavrhu zadania odporaéame preverit moZnost zmeny funkéného vyufitia
plich parky, sadovnicke a lesoparkové dpravy, Sislo funkcie 1110 (stabilizované dzemie) na
funkéné wvyuZitie ploch pre viacpodlaini =mistavbu obyiného dzemia, &islo funkcie 101
(rozvajové iizemie) v lokalite STAROHAJSKA (vid' priloha).

K samotnému obsahu zadania nemame pripomienky.
Vzhladom na uvedené skutofnosti
sihlasime

s Nivrhom zadania Stidie umiestnenia nijomného b¥vania na dzemi Bratislavy za
predpokladu refpektovania nafich pripomienok.

Jan Hréka
starosta

Prilgha; )
- situdcia lokaliy STAROHAJSEA



5. Ziadost HM SR BA o stanovisko k navrhu urbanistickej $tadie:
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Vec:
. Urbanistickd Stidia wmiestnenia ndjomného  byvania na  dzemi Bratislavy,
Fiadost' o zaujatie stanoviska

2. Pozvinka mna verejné prerokovanie uvedeného materiilu, ktoré sa uskutolni diia
28. 04, 2021 (streda) o 15,00 hod. online prezenticion

Dovolfujeme si Vam ozndmil, Ze Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako orgin
tzemného planovania, uskutoéni v termine od 20, 04, 2021 — 28. 05, 2021 v silade 5 ustanoveniami
zikona & 50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorich predpisov
a vyhladky MZP SR &.55/2001 Z. z o (zemnoplinovacich podkladoch atzemnoplinovacej
dokumenticii verejné prerokovanie uzemnoplinovacieho podkladu |, Urbanistickd Ztidia
umicstnenia ndjomného b¥vania na dzemi Bratislavy®.

Spracovatelom Urbanistickej $tidie umiestnenia nédjomného byvania na Gzemi Bratislavy (dalej aj
.US NB*) je Sekcia tizemného plinovania Metropolitného indtitity Bratislavy, Obstardvanie
urbanistickej Stidie sa uskutoffiuje prostrednictvom odbome spdsobilych osib pre obstardvanie
tzemnoplanovacich podkladov  a dzemnoplinovace] dokumenticie oddelenia  obstardvania
uzemnoplanovacich dokumentov Magistratn hlavného mesta SR Bratislavy.

Utelom urbanistickej 3tidie je preverif moZnosti umiestnenia ndjomného  byvania
vo vybranych lokalitdch na mestskych pozemkoch a na pozemkoch sikromnych investorov, ktoré
51 vyZaduji pre potreby umiestfiovania byvania zmenu plainého (zemného plinu mesta.
Urbanistickd $tidia navrhuje moZné zmeny funkéného vyufitia izemia s potrebnou obé&ianskou
vybavenostou, dopravnou atechnickou infraStrukuirou. Preveruje jednotlivé lokality ako
alternativne rieSenia na Uzemi mesta ana zdklade vyhodnotenia bude spracovany &istopis ako
podklad pre zmeny a doplnky tzemného plinu mesta.

Vereiné prerokovanie pre dotknuté organy Stitne| sprivy, samosprivy, dotknuté privnické osoby
(podl'a rozdel'ovnika) a s obyvatel'mi sa vzhl'adom na aktuilnu epidemiologickn situdciu v krajine
uskutolni online verejnou prezentdcion dia 28. 04, 2021 (streda) o 15:00. Ma prerokovani bude
zabezpeceny odborny vvklad spracovatela. Informécie o moZnosti pripojenia na online prezenticiu
51 Fverajnend na stranke mesta: www, bratislava.sk.

Dovolujeme si Vis poZiadal o zaslanie Vadich stanovisk, podnetov a pripomienck k navrhu
predmetnej ,US NB* pisomnou formou v termine do 28, 05, 2021 na adresu:

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, Oddelenie obstardvania Gzemnoplinovacich dokumentov,
Primacidlne ndm. & 1, P. O. BOX 192, 814 99 Bratislava 1, pripadne na e-mailovi adresu:
uzemnedokumenty@bratislava.sk.

Primacidimy palde, 11 poschodie
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0259 35 64 35 CRO6: 25354137500 GO% 4R wwrw hratislava sk primateniibeatislave sk




V pripade, Ze sa v tejto lehote nevyjadrite, predpokladdme, Ze nemdte k ndvrhu urbanistickej Stadie
pripomienky.

Prerokovévany dzemnopldnovaci podklad spolu s oznamom je zverejneny na internetovej strénke:
http://bratislava. sk/sk/filter/uradnatabula s pouZitim filtra ,,Uzemné planovanie a rozvoj®.

Za figelom Gfinného informovania verejnosti si dovolujeme poZiadat’ mestské &asti Bratislavy
0 zverejnenie oznamu o prerokovan{ urbanistickej Stadie v termine od 20. 04. 2021 do 28, 05. 2021
na Gradnej tabuli. :

5 pozdravom

Prilohy: rozdel'ovnik
OZNAm na Zvergjnenie pre mestske éasti
Co MIB-SUP, ODL, OOUPD - archiv



6. Vypis z uzneseni Komisie uzemného planu, vystavby a rozvoja zo dna 04.05.2021:

K bodu 3

Navrh urbanistickej Studie umiestnenia najomného byvania na uzemi
Bratislavy

Parafrazovany zaznam z diskusie: M. BereZny: v zmysle nariadenia MDV SR, by dopravno-kapacitné
posudenia spracované pocas pandemickej situdcie nezohladnovali redlnu dopravnu situdciu, MIB
pripravil porovnanie narokov na staticki dopravu podla sp6sobu funkéného vyuzZitia (obchod a
sluzby, administrativa, byvanie), pricom byvanie bolo aZ tretie v poradi v potrebe rieSenia narokov
statickej dopravy, zmenu overovali v dvoch variantoch; E. Patoprsta: namietala zaradenie lokality
Viedenska cesta, kampan proti sa podla nej spravi sama, argumentuje potrebou vyrubu, vyuzivanim
Uzemia na rekredciu atvrdi Ze BVS nebude suhlasit, navrhuje, aby komunitné centrum bolo
navrhované ako sucast kazdej lokality ndjomného byvania; M. Berezny: US ma preverit lokality, ak
takdto pripomienku dostanut, budl sa fiou zaoberat, zdoraznil, Ze obstaravatelom Studie aj
stavebnikom najomnych bytovych domov je hlavné mesto, ¢o je moziné povazovat za predpoklad
kvalitného rieSenia verejného priestoru; E. Patoprsta: pozaduje, aby to bolo jasne zadefinované;
K. Stefancova: hlavné mesto prisltbilo, Ze na kazdu lokalitu zorganizuje architektonicku sutaz, ktorej
moze predchadzat aj participacia; M. Behul: po?aduje spoluprdcu mesta s oddelenim $kolstva MC
(konkrétne p. Brtkovou); M. Berezny: US vychadza z Generelu $kolstva, ktorého Udaje pravidelne
aktualizuju, Petrzalka je vzmysle UPN mesta stcastou ,vnutorného mesta“, kde sa odporucaju
integrované zariadenia MS; M. Vetrak: Udajnd dohoda s primatorom, podla ktorej sa v US preveri
vztah verejnosti k zamerom vo vsetkych lokalitdch ana zéklade toho sa vyhodnoti vhodnost
jednotlivych lokalit, vyjadruje nesthlas s lokalitami Sustekova a Sosnova, predimenzované, kritické
ohlasy 4. obvodu — obciansky odpor, nepacil sa mu systém verejného prerokovania, nedostatocné
vyhodnotenie otdzok pocas prerokovania, poZaduje stretnutie starosta-primator-poslanci;
K. Stefancova: najomné byvanie je dlhodobo zanedband téma, $tudia ide na prerokovanie
do mestského zastupitelstva, kde sa vytvdra priestor na diskusiu; M. Bereiny: ciel US je preverit
lokality; B. Kovaé: lokality su v sti¢asnosti rozvojové podla UPN mesta, snaZime sa deklarovat mesto
kratkych vzdialenosti, ale popieranim vystavby v meste ju vytlda¢ame na perifériu;

N. Podhorna: Myslienku ndjomného byvania ako takd podporujem, chapem jeho potrebu a aj
argument, Ze mesto treba rozSirovat v lokalitach, ktoré uZ su zastavané, ale kaidy rozvoj
a zastavanost musi mat svoje hranice. Taktiez sa domnievam, Ze Bratislava nie je a nikdy nebude
schopna uspokojit vietok dopyt po byvani, preto treba hladat v tejto suvislosti aj iné riesenia.
K. Stefancova: obcania diktuju napriek platnému UPN rozvoj mesta, mesto je aj tak Ustretové,
spomina, Ze suhlasiace skupiny obyvatelov sa na prerokovani vac¢Sinou neozvu; J. Vydra: vyhrady
k Sosnovej, pre¢o nebola zapracovana lokalita pri dostihovej drahe (parkovisko); K. Stefancova: bol
by to krok spat v procese US, ale beri na vedomie; D. Petrovié: do kedy je moiné upravovat
koeficienty?, nechce aby boli lokality vypustené, ale aby boli koeficienty znizené na vyhovujuicu
mieru; M. Berezny: na to je pripomienkové konanie do 28.05.2021; K. Stefancova: teraz sa hlada
zhoda, navrhy sa nedaju upravovat, moznosti su prejde/neprejde, inak by bolo potrebné opatovné
prerokovanie; S.Hasicka: reaguje na pripomienky poslanca Behula, 7e sp. Brtkovou bude
konzultovat utvar OURaD, ak v tomto $tadiu US nie je moZné koeficienty zniZit, tak navrhol lokalitu
vypustit a po prevereni zaradit do dalSej US; M. Vetrak: pripomina mozinost, 7e ak sa tak nestane, je
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mozné, Ze na MZ vypadnu lokality tri a nie jedna; M. BereZny: hlavné mesto vidi v lokalite Sosnova

velky potencidl; D. Petrovic: aby sa tento tyzden vyvinulo velké usilie o spolupracu; M. Vetrak: takéto

veci (pozn. zapisovatela: US, problematika ndjomného byvania) sa nerobia len na odbornej Grovni;

S. Hasi¢ka: pripomina, Ze kazdy mdze US pripomienkovat aj individuélne (kluby, skupiny poslancov)

v stanovenom termine;

Uznesenie ¢. 160 zo dra 04.05.2021:

Komisia

a) berie na vedomie ndvrh urbanistickej Studie umiestnenia najomného byvania na Uzemi Bratislavy,

b) poveruje Drahana Petrovi¢a rokovat o mozZnostiach znizenia koeficientov v navrhovanych
lokalitdch a poziadavke na zapracovanie ndvrhu komunitnych centier.

Hlasovanie:

Pritomni:

z 13 ¢lenov

Za:

proti:

zdrzal sa:

oo |

nehlasoval:

0

Uznesenie bolo schvalené.
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7. Navrh stanoviska MC Petr7alka k navrhu urbanistickej §tadie:

VEC
Stanovisko k navrhu ,,Urbanistickej Stidie umiestnenia nijomného byvania na tizemi
Bratislavy*

Listom dorucenym dina 21.04.2021 ste v zmysle prisluSnych ustanoveni stavebného
zékona oznamili  zaCatie verejného prerokovania a poziadali o stanovisko k navrhu
»Urbanisticka S§tiidia umiestnenia najomného byvania na uzemi Bratislavy“ (d’alej len
L,US NB®), ktory spracovala Sekcia uzemného planovania Metropolitného institatu
Bratislavy. Obstaravanie US NB sa uskutolfiuje prostrednictvom odborne spdsobilych
0s0b oddelenia obstaravania uzemnoplanovacich dokumentov Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy v aprili 2021.

Hlavnymi ciel'mi urbanistickej Stadie su:

1. Zmapovat’ sucasny stav a overit’ urbanisticki koncepciu vybranych lokalit z hladiska
umiestiiovania byvania, vyhodnotit’ ich vhodnost’ pre vystavbu bytov najmé vzhl'adom na
dostupnost’ zakladnej a vyssej obcianskej vybavenosti, dopravné pripojenie, dostupnosti
verejnej osobnej dopravy, existencie peSich a cyklistickych tras, verejného priestoru,
technickej vybavenosti,

2. Ur¢it nové podmienky funkéného a priestorového usporiadania lokalit, ktoré vyhovuju
kritériam pre umiestiiovanie byvania vo viacpodlaznej, malopodlaznej a polyfunkénej
obytnej zastavbe. Nové funkcno-priestorové usporiadanie bude sluzit’ ako podklad pre
zmenu uzemného planu,

3. Zdokumentovat' navrhované funkéné zmeny vo vézbe na SirSie vztahy, pripojeniena
komunika¢ni siet, technicki infrastruktiru, vo vztahu k zdkladnej obcianskej
vybavenosti,

4. Vyuzit’ urbanisticku §tadiu po kladnom prerokovani ako uzemnoplanovaci podklad podla
§ 4 stavebného zakona pre zmeny a doplnky UPN.

K navrhu zadania urbanistickej Stidie umiestnenia ndjomného byvania na Uzemi
Bratislavy vydala mestska cast’ Bratislava-Petrzalka stanovisko ¢. 13/2020/12-OURaD/Va
zo dina 31.01.2020. V uvedenom stanovisku mestskd cast' odporucala preverit moznost
zmeny funkéného vyuzitia v lokalitich Bratska, Sosnovd aMuchovo namestie na
viacpodlaznl zastavbu obytného tizemia, ¢islo funkcie 101.

V lokalite Sustekova mestska Gast’ neodporacala moznost’ zmeny funkéného vyuzitia
ploch zo zmieSaného izemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501 na funkéné
vyuzitie ploch pre viacpodlaznii zastavbu obytného uzemia, nakolko v sicasnosti platné
funkéné vyuzitie ploch umoziuje v lokalite umiestnit’ aj ndjomné byvanie.

V lokalite Viedenska cesta mestska cast’ neodportcala preverit moZznost zmeny
funkéného vyuzitia ploch z obCianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu,
Cislo funkcie 201 na funkéné vyuzitie ploch pre viacpodlazni zastavbu obytného tizemia
predovsetkym z dovodu, ze ide o lokalitu, ktord tUzko stvisi so susednym rozvojovym
uzemim urenym pre rekredciu v prirodnom prostredi. K tejto funkcii logicky prindlezi
funkcia obcianskej vybavenosti, v ramci ktorej maju byt umiestiiované predovsetkym objekty
a zariadenia vytvarajuce prislichajuce zazemie pre rekreéciu.

Nad rdmec navrhu zadania mestskd cast odporucala preverit moznost zmeny
funkéného vyuzitia v lokalite Starohajska.
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Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka ako dotknuty organ samospravy dava k néavrhu
Urbanistickej S$tidie umiestnenia njjomného bvyvania na uUzemi Bratislavy nasledovné
stanovisko:

Prihliadnuc na sucasny stav konStatujeme, ze existujuce Skolské a predskolské
zariadenia v Ziadnej z rieSenych lokalit v MC Bratislava-Petrzalka nie si schopné saturovat’
vzniknuté poziadavky novych ziackych miest z ndrastu poctu obyvatelov vzhladom na
realizdciu najomného byvania.

V lokalite &. 5 BRATSKA sa navrhuje zmena z funkcie &. 201, regulaény kod F, IPP

max. 1,4, [ZP max. 0,46, KZP min. 0,1, s maximalnym moznym poctom bytov cca 26 (cca 66
obyvatel'ov) nasledovne:
e variant 1:

o zmena na funkciu €. 101, regulacny kod G, IPP max. 1,8, IZP max. 0,26, KZP min. 0,3

o uvazovand podlaznost’ 4 - 14 nadzemnych podlazi

o predpokladany pocet bytov: 110 (predpokladany pocet obyvatel'ov: 276)
e variant 2:

o zmena na funkciu ¢. 101, regula¢ny kod H, IPP max. 2,1, IZP max. 0,23, KZP min. 0,3

o uvazovand podlaznost’ 4 - 16 nadzemnych podlazi

o predpokladany pocet bytov: 117 (predpokladany pocet obyvatelov: 293)

K navrhovanej lokalite nemame zasadné pripomienky. Konkrétne rieSenie zastavby pozemku
bude preverené v d’alSich stupnioch projektovej dokumentéacie aj v zavislosti od realnych
moznosti zabezpecenia kapacit Skolskych zariadeni v konkrétnom case a dopravného rieSenia.
Vzhl'adom ktomu, ze Uzemny plan stanovuje maximalne limity, ktoré nemusia byt
dosiahnuté stihlasime s variantom 2.

V lokalite &. 6 SOSNOVA sa navrhuje zmena z funkcie ¢. 201 a 1110, regulaény kod
G, IPP max. 1,8, [ZP max. 0,22, KZP min. 0,3, s maximdlnym moZnym poctom bytov cca 76
(cca 191 obyvatel'ov) nasledovne:
e variant 1:
o zmena na funkciu €. 101 a 1110, regulacny kod G, IPP max. 1,8, IZP max. 0,26, KZP
min. 0,3
o uvazovand podlaznost’ 3 - 17 nadzemnych podlazi
o predpokladany pocet bytov: 271 (predpokladany pocet obyvatel'ov: 678)
e variant 2:
o zmena na funkciu €. 101 a 1110, regulacny kod H, IPP max. 2,1, IZP max. 0,23, KZP
min. 0,3
o uvazovand podlaznost’ 4 - 20 nadzemnych podlazi
o predpokladany pocet bytov: 288 (predpokladany pocet obyvatel'ov: 721)

Maximalnu intenzitu vyuzitia pozemku ( IPP = 1,8) platnli podl'a si¢asného tzemného planu
povazujeme uz v sucasnosti za nadsadenti, navrhované dopravné rieSenie povaZzujeme za
nedostatocné.

Nacrtnuté dopravné napojenie lokality z Bosdkovej ulice prostrednictvom vjazdu na
parkovisko na Sustekovej ulici povazujeme za doplnkové. Za hlavné napojenie lokality, ktoré
podmiefiuje jej rozvoj povazujeme predizenie Sustekovej ulice zo severu. Upozoriiujeme, Ze
toto napojenie prechaddza cez oploteny pozemok v sikromnom vlastnictve ZSE. Dopravné
zatazenie vyvolané navrhovanou intenzitou zastavby bude vt'ahované do koncovej Casti zony
z jedného bodu - krizovatky Bosakova-Sustekova, ¢o bude navysené o zataZenie vyvolané
intenzitou zastavby v lokalite &. 7 SUSTEKOVA.
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Vzhl'adom na uvedené skutocnosti nesuhlasime ani s jednym variantom. Nevylucujeme
vSak rozvoj ndjomného byvania v tejto lokalite za predpokladu nizSej intenzity vyuzitia
pozemkov, ktora bude preverend z hladiska dopravného rieSenia a realnych moznosti
zabezpecenia kapacit Skolskych zariadeni.

V lokalite & 7 SUSTEKOVA sa navrhuje zmena z funkcie & 501, v ¢asti regulaény

kod Iav casti stabilizované uzemie, IPP max. 2.4, IZP max. 0,3, KZP min. 0,25, s
maximalnym moznym poctom bytov cca 239 (cca 598 obyvatel'ov) nasledovne:
e variant 1:

o zmena na funkciu €. 101, regula¢ny kéd G, IPP max. 1,8, IZP max. 0,26, KZP min. 0,3

o uvazovana podlaznost’ 13 - 14 nadzemnych podlazi

o predpokladany pocet bytov: 294 (predpokladany pocet obyvatel'ov: 736)
e variant 2:

o zmena na funkciu ¢. 101, regulacny kod H, IPP max. 2,1, [ZP max. 0,23, KZP min. 0,3

o uvazovand podlaznost’ 16 - 17 nadzemnych podlazi

o predpokladany pocet bytov: 313 (predpokladany pocet obyvatel'ov: 782)

Rovnako ako lokalita ¢. 6 SOSNOVA, bude aj tato lokalita prakticky dopravne napojena
z jedného bodu a dopravné zatazenie bude navySené aj o zataZenie vyvolané zéastavbou
v lokalite ¢&. 6 SOSNOVA. Navrhované intenzity vyuZitia pozemku aj po ich zniZeni oproti
sucasne platnému izemného planu povazujeme stale za nadsadené.

Vzhl'adom na uvedené skuto¢nosti nestihlasime ani s jednym variantom. Nevylucujeme
vSak rozvoj ngjomného byvania v tejto lokalite za predpokladu zniZenia intenzity vyuZzitia
pozemkov, ktord bude preverend z hladiska dopravného rieSenia a redlnych mozZnosti
zabezpecenia kapacit Skolskych zariadeni.

V lokalite ¢&. 12 MUCHOVO NAMESTIE sa navrhuje zmena z funkcie &. 501,
regulacny kod I, IPP max. 2,4, [ZP max. 0,3, KZP min. 0,25, s maximdlnym moZnym poctom
bytov cca 91 (cca 228 obyvatel'ov) nasledovne:

e variant 1:
o zmena na funkciu €. 101, regulacny kod G, IPP max. 1,8, IZP max. 0,26, KZP min. 0,3
o uvazovand podlaznost’ do 8 nadzemnych podlazi
o predpokladany pocet bytov: 112 (predpokladany pocet obyvatel'ov: 280)

e variant 2:
o zmena na funkciu €. 101, regulacny kod H, IPP max. 2,1, [ZP max. 0,23, KZP min. 0,3
o uvazovand podlaznost’ 8 — 11 nadzemnych podlazi
o predpokladany pocet bytov: 119 (predpokladany pocet obyvatel'ov: 298)

K navrhovanej lokalite nemame zasadné pripomienky. Konkrétne rieSenie zastavby pozemku
bude preverené¢ v dalSich stuptioch projektovej dokumentéacie. Z hladiska zaclenenia
navrhovanej vystavby do existujicej urbanistickej Struktary sihlasime s variantom 1.

V lokalite ¢ 13 VIEDENSKA CESTA sa navrhuje zmena z funkcie & 101,
regulacny kod F, IPP max. 1,4, IZP max. 0,46, KZP min. 0,1, s maximalnym moznym poctom
bytov cca 130 (cca 326 obyvatel'ov) nasledovne:

e variant 1:
o zmena na funkciu €. 101, regulacny kod F, IPP max. 1,4, [ZP max. 0,28, KZP min. 0,25
o uvazovand podlaznost’ do 10 nadzemnych podlaZzi
o predpokladany pocet bytov: 436 (predpokladany pocet obyvatel'ov: 1089)

e variant 2:
o zmena na funkciu €. 101, regulacny kod G, IPP max. 1,8, [ZP max. 0,26, KZP min. 0,3
o uvazovand podlaznost’ do 6 nadzemnych podlazi
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o predpokladany pocet bytov: 549 (predpokladany pocet obyvatel'ov: 1372)

Konstatujeme, ze tato lokalita z hl'adiska zabezpecenia zakladnej obcianskej vybavenosti nie
je pripravend pre rozvoj monofunkéného obytného uzemia. Za predpoklad rozvoja tejto
lokality povazujeme rozvoj tizemia Kapitulského dvora, na ktory sa odvolava aj samotna US
NB. Aviak navrh kapacit obgianskej vybavenosti vnavrhu UPN  Z Kapitulsky
dvor neuvazoval s bytovou vystavbou v tejto lokalite. VzhI'adom na uvedené skutoc¢nosti ako
aj neodporucanie mestskej Caste uvedé v stanovisku k ndvrhu zadania nestihlasime ani
s jednym variantom a lokalitu &. 13 VIEDENSKA CESTA pozadujeme vypustit z US NB.

Pozadujeme vramci kazdej lokality preverit navrh zariadenia zakladnej Skoly
a materskej Skoly (s moznostou jeho neskorSej konverzie napr. na denny stacionar pre
seniorov) a komunitného centra. Z hladiska efektivity a financnej naro¢nosti prevadzky sa
ziada, aby boli materské Skoly rieSené minimalne ako Stvortriedne. Namiesto prehlbovania
deficitu by tak zamer vystavby ndjomnych bytovych domov priniesol d’al§i benefit
v podobe vytvorenia kapacit materskych $kél nad ramec vlastnej potreby tychto
bytovych domov.

Problematiku Skolstva pozadujeme aktualizovat’ a kapacitne preverit’ redlne moznosti
rozirenia jestvujucich zariadeni materskych a zakladnych kol v spolupraci s MC Bratislava-
Petrzalka, nakol’ko uvadzané napoéty podla Uzemného generelu $kolstva hlavného mesta SR
Bratislavy z roku 2014 v niektorych lokalitaich uz dnes prevySuju vtedy predpokladané
kapacity.

Vyhodnotenie uvedenych pripomienok a navrh ich zapracovania poZadujeme
prerokovat’ pred spracovanim Cistopisu.

Jan Hr¢ka
starosta

- - - koniec navrhu stanoviska - - -
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