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VEC
Vyjadrenie k investiénému zameru ,,Hotel SPHINX Kop¢ianska*

Listom doruc¢enym dna 23.08.2019 ste ndm v zastupeni investora K9, s. r. 0. so sidlom
Kozia 28/618, 811 03 Bratislava, predlozili Ziadost’ o vydanie stanoviska k investicnému zdmeru
»Hotel SPHINX Kopcianska®“ na pozemkoch reg. C-KN v k.u. Petrzalka parc. ¢. 3675/30,
3675/31, 3675/32 vzmysle dokumenticie pre Uzemné rozhodnutie, ktorti vypracovala
spoloénost ATELIER OBCHODU A CESTOVNEHO RUCHU s.r.0., zodpovedny projektant
Ing. arch. Michal VrSansky v auguste 2019.

Predmetom investiéného zameru je objekt hotela, ktory by mal primarne sluzit ako
ubytovacie zariadenie s doplnkovou funkciou obchodu (prizemie) a byvania (dva byty na
vrchnych podlaziach tvoria 24% uZzitkovej plochy nadzemnych podlazi). Objekt je Ciasto¢ne
podpivni¢eny. Navrhované rieSenie poskytuje spolu 16 parkovacich miest, z toho 9 je na
pozemku 3675/1, ktory je tieZ vo vlastnictve investora.

V sti€asnosti sa na pozemkoch nachadzaju skladové predajné priestory, ktoré budu pred
vystavbou asanovane.

Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
adoplnkov ¢. 01, 02, 03 a05 su predmetné pozemky sucastou rozvojového uzemia pre
obciansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kéd G 201, s nasledovnymi
regulativmi intenzity vyuzitia izemia:

e maximalny index podlaZnych plOch ........coceeviriiiiiiiiiee e 1,80
e maximalny index zastavanych plOch...........coooiviiiiiiiiiiii e 0,30
e minimalny koeficient ZeIene...........cccoovuiiiiiiiiiiiii e 0,25

Podiel funkcie byvania nesmie prekroc¢it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Po postdeni ziadosti a prilozenej projektovej dokumenticie mestskd Cast’” Bratislava-
Petrzalka v sulade so zakonom ¢. 377/1990 o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorsSich
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predpisov a podl'a ¢l. 29 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich dodatkov déva
nasledovné vyjadrenie:

V izemi je pripustné umiestiiovat’ ubytovacie zariadenia cestovného ruchu. Navrhovany
investicny zamer nie je v rozpore s izemnoplanovacou dokumentéiciou mesta. K predloZenej
dokumentécii mame nasledujiice poziadavky:

Na zéklade zasadnutia Komisie uzemného planu, vystavby adopravy pri Miestnom
zastupitel'stve mestskej Casti Bratislava-Petrzalka diia 10.09.2019 pozadujeme:

1. Zamer aj snaznaenym pokracovanim predlozit' ako celok arozdelit ho na etapy.
Splnenie regulativov stanovenych i1zemnym planom mesta preukdzat’ vzdy iba na uzemi
rieSenom prislusnou etapou investicného zdmeru.

2. Potrebny pocet parkovacich stojisk sustredit’ v tejto etape zdmeru nezavisle od d’al§ich

etap v podzemi v blizkosti objektu.

Do dokumentacie ,,Hotel SPHINX Kopc¢ianska“ (d’alej len $tidia) pozadujeme doplnit’:

3. Bilan¢né udaje navrhovaného investiéného zédmeru (index podlaznych ploch, index
zastavanych ploch, koeficient zelene) vo vztahu k regulativom intenzity vyuzitia Gzemia
v zmysle platného tizemného planu mesta.

4. Chodnik pozadujeme umiestnit’ tak, aby bol napojeny na siet’ existujucich chodnikov.
Po doplneni uvedenych poziadaviek do stidie pozadujeme:

5. Predlozit’ $tadiu na opédtovné posudenie.

Stanovisko k investicnému zameru Vam mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka vyda po
zapracovani uvedenych poziadaviek do dokumenticie investicného zameru a jeho
opitovnom zaslani na posiudenie z hPadiska tzemného rozvoja, dopravy a Zivotného
prostredia.

Jan Hr¢ka
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