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Listom doru¢enym dna 25.11.2019 a e-mailovou poStou doplnenymi d’al§Simi dokladmi
ste nas poziadali o prehodnotenie nesuhlasného stanoviska mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
¢. 6522/2018/12-OURaD/Va40 zo dna 22.06.2018 k investicnému zameru Nadstavby, vnitornej
prestavby, zmeny ucelu vyuZitia existujiceho objektu na pozemku parc.C. 3336/14, k.u.
Petrzalka, jeho zateplenia a pristavby vo dvore objektu na Svabinského ul. 13 v Bratislave
v zmysle upravenej architektonickej Stidie zo septembra 2018 pod ndzvom ,,Apartmanové byty,
obchodny priestor.

V sucasnosti existujici objekt sluzi ako skladovo-administrativny objekt s obchodnymi
priestormi na prizemi. Dovodom a cielom S$tidie je zdokumentovat’ realizovatel'nost’ nadstavby
objektu o ustupujice 5. a 6. NP s kompletnou dispozi¢nou zmenou vnuitornych priestorov na 2. —
4. NP pre ubytovanie v apartmanovych bytoch. 1. NP objektu je ponechané v povodnej funkcii
s minimalnym zasahom do pdvodnej dispozicie - situovanie druhého vytahu, skladové a
komunikacné priestory. Na 2. - 4 NP sa na kazdom podlazi vytvoria 3 apartmany, pristupné
z dvoch komunikaénych traktov. Na 5. NP sa zrealizuji 2 apartmény, ktoré su rieSené ploSne
nadsStandardne s moznost'ou umiestnenia ateliéru, resp. priestoru pre duSevnu, koncep¢nu pracu.
Na 6. NP sa zrealizuje 1 apartman a terasa, ktord bude zaroven tvorit’ vegeta¢nu strechu. Podl'a
priloZenej Studie existujucich a navrhovanych parkovacich miest stavby ANDALEX — I. etapa je
vypocitana potreba 23 parkovacich miest.

Po posudeni Vasej Ziadosti a po prerokovani Stidie investicného zameru v komisii
uzemného planu, vystavby a rozvoja pri miestnom zastupitel'stve Vam mestska Cast’ Bratislava-
Petrzalka dava nasledovné vyjadrenie:

Podr'a platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy je existujica budova na
pozemku parc.C. 3336/14 a susedny pozemok parc.€. 3336/9 siicastou stabilizovaného izemia
funkéného vyuzitia ploch pre obé¢iansku vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu cislo funkcie 201 s nasledujicou charakteristikou:

o Uzemia aredlov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucast'ou
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uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poZiarnu a civilnu obranu.

* Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaZznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Stabilizované tzemie je tzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechdva sucasné
funkéné vyuzitie a predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zisadne nemeni charakter
stabilizovaného tzemia.

Mierkou a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich
dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a
rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych
uzemi sa uskutociiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzZitia izemia vo funkcénej ploche. Ak
novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a
vnéasa do zastavby neprijate'ny kontrast resp. neimerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom tdzemi umiestnit’.

Zakladnym principom pri stanoveni regulicie stabilizovanych izemi v meste je uplatnit’
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenia kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality).

Navrhovany investiény zdmer z funkéného hladiska nie je v rozpore s platnou tdzemno-
planovacou dokumentéiciou mesta.

K samotnému rieSeniu investiéného zdmeru mame tieto pripomienky:

1. Z navrhovaného dispozi¢ného rieSenia objektu vyplyva, Ze nejde o apartmanovy dom,
ale o bytovu budovu, z coho vyplyva, Ze pre celu budovu vratane navrhovaného poctu
12 bytov (3 byty - dvojizbové, 3 byty - trojizbové, 6 bytov - Stvorizbové) je potrebné
zabezpecit’ 30 parkovacich miest. Z predloZenych podkladov je mozné akceptovat 25
parkovacich miest, t.j. parkovanie vo dvore 9 parkovacich miest a 16 miest
v hromadnej garaZi. Chyba 5 parkovacich miest.

2. Do stidie poZzadujeme doplnit’ hodnotné rieSenie verejného priestoru.

V pripade akceptovania uvedenych poZiadaviek a pripomienok je potrebné Stidiu
investicného zameru Nadstavby, vnttornej prestavby, zmeny tcelu vyuzitia existujiceho objektu
na pozemku parc.C. 3336/14, k.i. PetrZalka, jeho zateplenia a pristavby vo dvore objektu na
Svabinského ul. 13 v Bratislave dopracovat’ a aZ po jej dopracovani bude mozné k nej vydat
suhlasné stanovisko.

Jan Hrcka
starosta



