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Listom doruc¢enym dna 05.09.2018 ste néds v zastupeni spolo¢nosti South City Retail
Park A1, s.r.o0., Postova 3, Bratislava poziadali o vydanie stanoviska k dokumentécii pre tzemné
rozhodnutie stavby ,,JUZNE MESTO - ZONA A3+AS5, viacpodlaZna bytova vystavba¥.

Dokumentacia riesi zonu A3+AS, ktord je pokracovanim dalSej fazy vystavby
v urbanistickom subore ,,Juzné mesto - Petrzalka Juh®, v sektore A. V zdéne A3 je 5
samostatnych bytovych domov a jeden objekt obcCianskej vybavenosti. A v zone AS je jeden
samostatny polyfunkény objekt. Zona A3 je koncipovand ako zastavba objektov, kde dochadza
medzi objektmi k plynulému prechodu od verejného prostredia s oddychovymi priestormi a
detskymi ihriskami, az po sukromné predzahradky. Zakladnu os zony tvori zeleny val. Na tejto
osi budi dobudované stromové aleje, vel'korysé pesie trasy a cyklochodnik, ktory v buducnosti
prepoji zonu A3-AS5S z C a B JuZzného mesta. Do tejto komunikacie st orientované vSetky
obchodné prevadzky. Clenenie na samostatné objekty umoZzituje rozdelenie vystavby na
jednotlivé etapy. Dispozicia bytovych domov sa odvija okolo ustredného jadra, vertikdlnych
a horizontalnych komunikaénych jadier. Byty pri svojom rozmiestneni na podlazi sleduju
vyhladové podmienky a su orientované hlavnymi obytnymi izbami smerom do volného
exteriérového priestoru. Na tento princip sa viaZe aj rozmiestnenie exteriérovych priestorov
balkonov a lodZii.

Zoéna A3 - objekty SO-01(A), SO-02(B), SO-03(C), SO-04(D), SO-05(E) - sa sklada
z vySkovych budov 11-21 NP, z blokov 10-5 NP, z podnozi 4-2 NP, z ob¢ianskej vybavenosti -
v priamej nadvéznosti k peSim trasdm s umiestnené obchodné prevadzky a sluzby so vstupom
na 1. NP, parkovanie suterén 0,5-1,5 PP. Objekt SO — 06 (E1) je dvojpodlazny obchodno-
prevadzkovy objekt. V 0,5 PP je parkovanie a na 1.NP obcianska vybavenost'.

Zona AS - objekt SO-07 Polyfunkény dom sa sklada z vyskovej budovy 11-21 NP, z
bloku 10-5 NP, z podnoze 4-3 NP, z obcianskej vybavenosti na 2.NP, na 1.NP v priamej
nadviznosti k peSim trasdm s umiestnené obchodné prevadzky a sluzby so vstupom, parkovanie
suterén 0,5 - 1.5 PP.

Zakladné kapacitné udaje stavby:
Celkova plocha rieSené¢ho uzemia A3+AS5 64 195 m’
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Plocha funkénej plochy H 101 — A3 podl'a UPN 56 500 m*
Plocha funkénej plochy I 201 — A5 podl'a UPN 7 695 m’
Zastavana plocha A3+AS5 15221 m?
Podlahové plocha nadzemnych podlazi A3+AS 136 794 m’
Zastavana plocha A3 12 580 m*
Podlahové plocha nadzemnych podlazi A3 118 648 m*
Podlahova plocha bytov A3 88 906 m*
Podlahové plocha vybavenost’ (retail) A3 3611 m’
Zastavana plocha A5 2 644 m’
Podlahové plocha nadzemnych podlazi AS 18 146 m?
Podlahova plocha bytov A5 9272 m?
Podlahové plocha garaze AS 9 940 m?
Podlahova plocha vybavenost’ (retail) A5 1816 m?
Plocha zelene na teréne A3 15013 m?
Plocha zelene nad konstrukciami A3 1947 m?
Zelené plochy spolu A3 16 960 m*
Plocha zelene na teréne A5 2084 m*
Zelené plochy spolu AS 2084 m’
Zelené plochy spolu A3+A5 19 044 m*
Pocet nadzemnych podlazi 21 / max.
Pocet podzemnych podlazi 2
Pocet bytov 1 445
Pocet apartmanov 102
Pocet obyvatel'ov 3 648
Statick4 doprava — potreba parkovacich miest 2 145
Statick4 doprava — pocet navrhovanych park. 2171
Pocet parkovacich miest v garazi 1 698
Pocet parkovacich miest na teréne 473
Pocet parkovacich miest spolu 2 171.

Dopravné napojenie: Pristup do tzemia bude z Panonskej cesty, na ktori sa napoji nova
zbernd komunikacia funkcnej triedy C2 a C3 kat. MZ 12/50 rieSend v samostatnych PD. Vsetky
navrhované¢ objekty, gardze a parkoviska st spristupnené navrhovanou obojsmernou,
dvojpruhovou, vnitornou obsluznou komunikéciou, ktord sa na jej zaciatku a konci napoji na
uvedenu zberni komunikaciu.

Po posudeni VaSej ziadosti a predloZzenej dokumentacie pre izemné rozhodnutie stavby
Vam mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka dava nasledovné vyjadrenie:

Podra platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy su pozemky navrhovanej
¢innosti sucast’ou rozvejového izemia urceného na funkéné vyuZzitie ploch:

a) pre viacpodlazni zastavbu obytného uzemia, Cislo funkcie 101, s nasledujicou
charakteristikou:

e Uzemia sltiZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisluchajice
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obc¢ianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

e Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

o Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii
uzemia.



Z hladiska regulacie ide o rozvojové tizemie, kod H 101 s nasledovnymi regulativmi
intenzity vyuzitia izemia:

e maximalny index podlaznych plOch: .........cccuiiiiiiieiiieeeeeeeee e 2,10
e maximalny index zastavanych ploch podl'a priestorového usporiadania:

o bytové domy - rozvolnend zastavba .........c.cccccvieiiiieiiieeeee e 0,23
¢ minimalny koeficient zelene podl'a priestorového usporiadania:

o bytové domy - rozvol'nend Zastavba ...........ccccceeeiieiiieriiieiieeceee e 0,30

b) pre ob¢iansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, c¢islo funkcie 201,
s nasledujiicou charakteristikou:

e Uzemia arealov a komplexov obdianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania.
Sucastou tzemia si plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a
technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

e Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funk¢nej plochy.

Z hladiska regulacie ide o rozvojové tzemie, kod I 201 s nasledovnymi regulativmi
intenzity vyuzitia izemia:

e maximalny index podlaznych ploch: ..........ccciviiiiiiiiiiiie e 2,40
e maximalny index zastavanych ploch podl'a priestorového usporiadania:

o centrotvorna zastavba mestsk€ho typu ........ccceeeviieiiiiiiieiiiciecee e 0,40
¢ minimalny koeficient zelene podl'a priestorového usporiadania:

o centrotvornd zastavba mestsk€ho typu .......cccccoceviiiiiiiiiiien 0,15

c) pre parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, cislo funkcie 1110, s nasledujucou
charakteristikou: Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s tipravou
lesoparkového charakteru.

Z hladiska regulacie ide o rozvojové uzemie mestskej zelene.

d) pre ostatni ochrannu a izola¢nu zelen, Cislo funkcie 1130 s nasledujucou charakteristikou:
Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeleii v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zeleii vodnych tokov. V Uzemiach je
potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem

Z hladiska regulacie ide o rozvojové uzemie mestskej zelene.

V ramci novej stavby:
pri kode H 101 je navrhovany podiel funkcie byvania 75% a nasledovné regulativy intenzity
vyuZitia Uzemia:

e index podlaZnych PIOC: ....cc.ooiiiiiiiiiii e 2,10
¢ index zastavanych ploch podl'a priestorového usporiadania:

o bytové domy - rozvol'nend zastavba ............cccccoeiiieiiiiiiiiiii e 0,22
e koeficient zelene podl'a priestorového usporiadania:

o bytoveé domy - 10zvol'nend zastavba ..........cccoevviiieiiiieiiieeeeee e 0,30

pri kode I 201 je navrhovany podiel funkcie byvania 11% a nasledovné regulativy intenzity
vyuZitia Gzemia:

o index podlaznych plOCh: ......ccciiiiiiiiiiie s 2,10
¢ index zastavanych ploch podl'a priestorového usporiadania:

o centrotvorna zastavba mestsk€ho typu .......ccoccvieeiiiieiiieeeeee e 0,22
¢ koeficient zelene podl'a priestorového usporiadania:

o centrotvorna zastavba mestsk€ho typu .......ccceeviieiiiniiiiiiii e, 0,27



K samotnému rieseniu navrhovanej stavby mame tieto poziadavky a pripomienky:

1.

2.

9]

Ziadame podrobnejsie preukdzat vypolet vietkych indexov (IPP, IZP, KZ)
vztahujucich sa na uzemie vo vlastnictve investora.

Pozadujeme doplnit’ priechody pre chodcov so svetelnou signalizaciou cez Pandnsku
cestu.

Na funkénych plochach uréenych v zmysle UPN mesta pre vyuZitie na ob&iansku
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, Ziadame
navrhnit’ administrativu namiesto bytov a apartmanov.

Do riesSenia stavby pozadujeme zapracovat’ predskolské, Skolské, kultirne zariadenia
a tiez prvky ,,smart city*.

Odportcame zvazit navrh ndjomnych bytov.

S navrhom pozdiZnych parkovacich miest pre kategoriu O2 nesuhlasime (podl'a STN
sa navrhuju pri Gstrednych a zastupitel'skych uradoch, medzinarodnych hoteloch a
letiskach) a Zziadame ich navrhnut pre vozidla kategérie O1 (vozidld do 5 m dizky),
ktorych je prevaznd vécSina v premavke, o umozni vytvorit rovnaky pocet
parkovacich miest na mensej spevnenej ploche (mensi zaber vegetacnych ploch).
V pripade, Ze investor uvazuje odovzdat’ zmienené parkoviska do spravy samosprave,
bude to jedna z podmienok.

Dvojpruhové, obojsmerné napojenia vnatornych komunikacii parkovisk Ziadame
navrhnut’ v zmysle STN 73 6056 so Sirkou jazdného pruhu maximadlne 2,5 m (nie
3 m) - vozidld skupiny 1. V pripade, Ze investor uvazuje odovzdat zmienené
parkoviska do spravy samosprave, bude to jedna z podmienok. Uvedené Zziadame
jednak s ohladom na existujucu prax parkovania, kedy prili§ Sirokd prijazdova
komunikacia parkoviska zvadza k odstavovaniu vozidiel v jej strede (poriadkové
zlozky to prehliadajt), ale aj z ddvodu zbyto¢ného zaberu vegetacnych ploch vacsimi
plochami spevnenych ploch.

Kolmé parkovacie miesta odporucame realizovat' kratSie (4,5 m) a uvazovat tak
s previsom vozidla - vid STN 73 6056 (o tuto plochu zvicsit na jednej strane
vegetatni plochu, na druhej strane chodnik, ktory tak nebude zuZovany na
priechodny profil 1,0 m, ale aj po odstaveni vozidla ostane bezpetne priechodny
profil 1,5 m).

Navrhovanu stavbu poZadujeme skoordinovat’ s pripravovanymi stavbami v lokalite
ato so stavbou ,,Nosny systtm MHD, prevadzkovy tsek Janikov dvor - Safarikovo
namestie v Bratislave, 2. ¢ast’ Bosakova ulica - Janikov dvor®, na ktor je vydané
uzemné rozhodnutie a so stavbou ,,Juzné mesto - zona AB1 +AB4.

Na zaklade uvedenych poziadaviek a pripomienok poZadujeme predloZenti dokumentaciu
pre uzemné rozhodnutie stavby ,JUZNE MESTO - ZONA A3+AS, viacpodlaznd bytova
vystavba® prepracovat’ a aZ po jej prepracovani bude mozné k nej vydat’ suhlasné stanovisko.

Jan Hrcka
starosta



