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VEC
Vyjadrenie k investitnému zameru ,,Polyfunkéna budova Digital Systems Udernicka 9/A«

Listom doruenym diia 01.04.2019 ste nam v zastupeni investora Digital Systems, a.s.
Udernicka 9/A, Bratislava predlozili Ziadost' o vydanie stanoviska k investiénému zadmeru
,Polyfunkéna budova Digital Systems Udernicka 9/A“ na pozemkoch v k.. Petrzalka reg.
C-KN parc. ¢. 3694/223 na Udernickej ulici v zmysle architektonickej tudie, ktori vypracovala
spolo¢nost’ Orbita Motors, a.s., zodpovedny projektant Ing. arch. Peter Varga v marci 2019. Na
zaklade ustneho rokovania ziadatel' dita 29.05.2019 predlozent architektonickt Studiu doplnil
o podrobnejsie rieSenie statickej dopravy v ramci celého bloku.

Predmetom investiéného zadmeru je vystavba polyfunkéného objektu, v bezprostrednej
blizkosti s budovou Udernicka 9, s funkciami: parkovanie (1. a2.PP), sluzby (1.NP),
administrativa (2.NP) a byvanie (3. - 6.NP). Na dvoch podzemnych podlaZiach sa navrhuje spolu
34 parkovacich miest, zktorych 26 je uréenych pre predmetny zamer (Udernicka 9/A)
a 8 parkovacich miest pre existujicu nebytovi budovu s doplnkovou funkciou byvania
sapis. &. 3706 na pozemku parc. &. 3694/237, na Udernickej ulici &. 9.

Pre navrhovanu zastavbu rieSeného bloku su charakteristické nasledovné bilanéné udaje:

o index podlaznyCh PlOC ........ooouiiiiiii s 1,1
e index zastavanych PlOCH .........coouiiiiiiiiiii s 0,24
® KOCTICIENT ZEIETIE ...t e e e et e e e e eatae e e e eaneeees 0,20

Navrhovany podiel funkcie byvania v rieSenom bloku je 25,6%. RieSeny blok je
vymedzeny vzmysle poziadavky zvyjadrenia mestskej Casti  Bratislava-Petrzalka
¢. 6214/2016/12-OURaD/Hal98 zo dna 30.06.2016, vratane existujlicej nebytovej
administrativnej budovy, supis. &. 3277 na pozemku parc. & 3701, Udernicka 3 a nebytovej
budovy s doplnkovou funkciou byvania stpis. €. 3706 na pozemku parc. ¢. 3694/237,
Udernicka 9.

Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
adoplnkov ¢. 01, 02, 03 a05 (dalej len UPN mesta) si predmetné pozemky sucastou
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rozvojového tUzemia urCeného na funkéné vyuzitie ploch pre obciansku vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, c¢islo funkcie F 201, s nasledovnymi regulativmi
intenzity vyuzitia izemia:

e maximalny index podlaznych ploch .........cccoooiiiiiiiiiiiiiie e 1,4
e maximalny index zastavanych plOCh...........coouiieiiiiiiiiicicceeee e 0,35
e minimalny Koeficient ZEIeNe.............oocuiiiiiii e e 0,20

Podiel funkcie byvania nesmie prekroc¢it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funk¢nej plochy.

Po posudeni ziadosti aprilozenej projektovej dokumenticie mestska  Cast’
Bratislava-Petrzalka v sulade so zdkonom ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave
v zneni neskor$ich predpisov a podla ¢l. 29 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni
neskorsSich dodatkov ddva nasledovné vyjadrenie:

V zmysle UPN mesta: ,,Pre posidenie investicného zdmeru nachddzajiiceho sa len v casti
funkcnej plochy platia na ploche, na ktorej ma byt realizovany investicny zamer, definicie
a ukazovatele intenzity vyuZitia tizemia zdvdizné pre celu funkcnu plochu. V konkrétnom bloku je
mozné riesit navrh zastavby celého bloku s vyjadrenim etdp vystavby, a to na urovni riesenia
uzemného planu zony, urbanistickej Studie zony, resp. dokumentdcie pre tizemné rozhodnutie.

Navrhovany investicny zamer nie je v rozpore s uzemnoplanovacou dokumentaciou
mesta. K predloZenej dokumentécii mame nasledujlice poziadavky:

Do dokumentacie ,,Polyfunkéna budova Digital Systems Udernicka 9/A% (d’alej len $tudia)
pozadujeme zapracovat’:

1. Parkovacie stojiskd na teréne, oznacené v situdcii navrhovaného stavu cislami 37 az 49,
pozadujeme riedit’ ako kolmé parkovacie statia pozdiz komunikacii ohrani¢ujucich rieseny
blok zo severozapadnej a juhozadpadnej strany (pokracovanie parkovacich stojisk ¢islo 50 az
55). Takouto upravou vznikne na pozemku parc. ¢. 3694/163 a 3694/211 priestor, v ktorom
pozadujeme realizovat’ vegetaéné plochy, pripadne odpori¢ame umiestnenie detského
thriska.

2. Vzhl'adom na vysSie uvedeni podmienku ¢. 1 pozadujeme do Sstidie doplnit’ vykres
zéhradnych a parkovych uprav tykajacich sa pozemkov parc. ¢.3694/163 a 3694/211.

3. V stadii pozadujeme chodnik pri juznej stene objektu Udernicka 9/A situovat’ v osi chodnika
smerujuceho do krizovatky a celkovo chodniky viest’ v priamej linii bez zalamovania.

4. Predmetnu budovu (Udernicka 9/A) pozadujeme v §tadii riesit tak, aby podiel hrubych
nadzemnych podlaznych ploch uréenych na byvanie neprekrocil 30% z celkového poctu
hrubych nadzemnych podlaznych ploch, ato iba vramci predmetnej budovy bez
zapocitavania ostatnych budov v rdmeci rieSeného bloku.

Po doplneni uvedenych poziadaviek do stadie pozadujeme:
5. Predlozit’ §tadiu na opdtovné posudenie.

6. Predlozit’ stanoviska vSetkych vlastnikov pozemkov v ramci rieSeného bloku, v ktorych budu
stihlasit’ s rieSenim v zmysle Stidie, najmé vykazanim podielu byvania a umiestnenim stavieb
v ramci celého rieSeného bloku.

Pre spracovanie dokumentécie pre uzemné rozhodnutie pozadujeme:

7. V dokumentacii pre izemné rozhodnutie pozadujeme riesit’ umiestnenie vsetkych stavebnych
objektov (odstranenie existujicich spevnenych ploch, vystavba komunikacii, parkovisk
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arealizacia sadovych uprav), ktoré su sucastou tejto Studie (03/2019, doplnena dia
29.05.2019) alebo vyplyvaju z hore uvedenych poziadaviek, aj ked nie si na pozemkoch vo
vyhradnom vlastnictve investora.

8. Dokumentéaciu pre uzemné rozhodnutie pozadujeme predlozit na posudenie s prilozenym
suhlasnym zavdznym stanoviskom k investi¢nej ¢innosti, vydanym hlavnym mestom SR
Bratislava, pricom dokumenticiu odporidame konzultovat’ na oddeleni URaD uz v
rozpracovanosti.

Stanovisko k investicnému zameru Vam mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka vyda po
zapracovani uvedenych poziadaviek do dokumentacie investicného zameru a jeho
opitovnom zaslani na posiudenie z hPadiska tzemného rozvoja, dopravy a Zivotného
prostredia.

Jan Hr¢ka
starosta

Priloha:
o Situécia navrhovaného stavu M 1:500 doplnena dia 29.05.2019

Na vedomie:
o Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, OUIC, Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
o MU MC Bratislava-Petrzalka, oddelenie UKaSP



