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Stanovisko k navrhu ,,Urbanistickej Stidie umiestnenia najomného byvania na uzemi
Bratislavy*

Listom doru¢enym dna 21.04.2021 ste v zmysle prisluSnych ustanoveni stavebného

zdkona oznamili  zacatie verejného prerokovania a poziadali o stanovisko k navrhu
,Urbanisticka $tidia umiestnenia nijomného byvania na tizemi Bratislavy* (dalej len ,,US
NB“), ktory spracovala Sekcia uzemného planovania Metropolitného institutu Bratislavy.
Obstaravanie US NB sa uskutodiiuje prostrednictvom odborne sposobilych oséb oddelenia
obstardvania uzemnopldnovacich dokumentov Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy v aprili
2021.

Hlavnymi ciel'mi urbanistickej Stadie su:

1.

Zmapovat' stcasny stav aoverit urbanistickli koncepciu vybranych lokalit z hladiska
umiestiiovania byvania, vyhodnotit’ ich vhodnost’ pre vystavbu bytov najmad vzhl'adom na
dostupnost’ zakladnej a vy$Sej obcianskej vybavenosti, dopravné pripojenie, dostupnosti
verejne] osobnej dopravy, existencie peSich a cyklistickych trés, verejného priestoru,
technickej vybavenosti,

. Ur¢it nové podmienky funkéného a priestorového usporiadania lokalit, ktoré vyhovuju

kritériam pre umiestiiovanie byvania vo viacpodlaznej, méalopodlaznej a polyfunkénej obytnej
zastavbe. Nové funkcno-priestorové usporiadanie bude sluzit ako podklad pre zmenu
uzemného planu,

. Zdokumentovat' navrhované funkéné zmeny vo vidzbe na SirSie vztahy, pripojeniena

komunikacnt siet, technicku infrastruktiru, vo vztahu k zédkladnej ob¢ianskej vybavenosti,

. Vyuzit urbanisticku stadiu po kladnom prerokovani ako izemnoplanovaci podklad podl'a § 4

stavebného zakona pre zmeny a doplnky UPN.
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K navrhu zadania urbanistickej Stidie umiestnenia ndjomného byvania na Uzemi
Bratislavy vydala mestska cast' Bratislava-Petrzalka stanovisko ¢. 13/2020/12-OURaD/Va
zo dia 31.01.2020. V uvedenom stanovisku mestska Cast’ odporucala preverit moznost zmeny
funkéného vyuzitia v lokalitach Bratska, Sosnova a Muchovo namestie na viacpodlaznt zastavbu
obytného izemia, ¢islo funkcie 101.

V lokalite Sustekova mestska &ast’ neodporGidala moznost’ zmeny funkéného vyuzitia
ploch zo zmieSaného tizemia byvania a obCianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501 na funkcné
vyuzitie ploch pre viacpodlaznu zastavbu obytného tizemia, nakol’ko v sti¢asnosti platné funkéné
vyuzitie ploch umoziuje v lokalite umiestnit’ aj najjomné byvanie.

V lokalite Viedenska cesta mestskd Cast neodporticala preverit moznost zmeny
funkéného vyuzitia ploch z obCianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu,
Cislo funkcie 201 na funkéné vyuzitie ploch pre viacpodlazni zastavbu obytného tzemia
predovsetkym z dovodu, ze ide o lokalitu, ktora uzko stvisi so susednym rozvojovym tzemim
urCenym pre rekreaciu v prirodnom prostredi. K tejto funkcii logicky prindlezi funkcia
obCianskej vybavenosti, v ramci ktorej maji byt umiestiiované predovsetkym objekty
a zariadenia vytvarajuce prislichajice zazemie pre rekreaciu.

Nad rdmec névrhu zadania mestska ¢ast’ odporucala preverit’ moznost’ zmeny funkéného
vyuzitia v lokalite Starohdjska.

Mestskd cCast’ Bratislava-Petrzalka ako dotknuty orgidn samospravy dava k navrhu
Urbanistickej Stidie umiestnenia ndjomného bvyvania na uzemi Bratislavy nasledovné
stanovisko:

Prihliadnuc na sucasny stav konStatujeme, Ze existujuce Skolské a predskolské zariadenia
v ziadnej z rieSenych lokalit v MC Bratislava-Petrzalka nie si schopné saturovat vzniknuté
poziadavky novych ziackych miest znéarastu poctu obyvatelov vzhladom na realizaciu
najomného byvania.
V lokalite & 5 BRATSKA sa navrhuje zmena z funkcie &. 201, regulaény kod F, IPP
max. 1,4, IZP max. 0,46, KZP min. 0,1, s maximalnym moZnym poc¢tom bytov cca 26 (cca 66
obyvatel'ov) nasledovne:
e variant 1:
o zmena na funkciu €. 101, regulacny kod G, IPP max. 1,8, [ZP max. 0,26, KZP min. 0,3
o uvazovand podlaznost’ 4 - 14 nadzemnych podlazi
o predpokladany pocet bytov: 110 (predpokladany pocet obyvatel'ov: 276)
e variant 2:
o zmena na funkciu €. 101, regulacny kod H, IPP max. 2,1, IZP max. 0,23, KZP min. 0,3
o uvazovand podlaznost’ 4 - 16 nadzemnych podlaZzi
o predpokladany pocet bytov: 117 (predpokladany pocet obyvatel'ov: 293)

K navrhovanej lokalite nemame zasadné pripomienky. Konkrétne rieSenie zéastavby pozemku
bude preverené¢ v d’alSich stupiioch projektovej dokumenticie aj v zavislosti od realnych
moznosti zabezpe€enia kapacit Skolskych zariadeni v konkrétnom Case a dopravného rieSenia.
Vzhladom k tomu, Ze uzemny plan stanovuje maximalne limity, ktoré nemusia byt dosiahnuté
suhlasime s variantom 2.

V lokalite & 6 SOSNOVA sa navrhuje zmena z funkcie &. 201 a 1110, regulaény kod G,
IPP max. 1,8, IZP max. 0,22, KZP min. 0,3, s maximalnym mozZnym poctom bytov cca 76
(cca 191 obyvatel'ov) nasledovne:



e variant 1:
o zmena na funkciu ¢. 101 a 1110, regulacny kéd G, IPP max. 1,8, IZP max. 0,26, KZP min.
0,3
o uvazovand podlaznost’ 3 - 17 nadzemnych podlazi
o predpokladany pocet bytov: 271 (predpokladany pocet obyvatel'ov: 678)
e variant 2:
o zmena na funkciu ¢. 101 a 1110, regulacny kéd H, IPP max. 2,1, IZP max. 0,23, KZP min.
0,3
o uvazovana podlaznost’ 4 - 20 nadzemnych podlazi
o predpokladany pocet bytov: 288 (predpokladany pocet obyvatel'ov: 721)

Maximalnu intenzitu vyuzitia pozemku ( IPP = 1,8) platni podl'a si¢asného uzemného planu
povazujeme uZz v sucasnosti za nadsadent, navrhované dopravné rieSenie povazujeme za
nedostatocné.

Nacrtnuté dopravné napojenie lokality z Bosakovej ulice prostrednictvom vjazdu na parkovisko
na Sustekovej ulici povazujeme za doplnkové. Za hlavné napojenie lokality, ktoré podmienuje
jej rozvoj povazujeme predizenie Sustekovej ulice zo severu. Upozoriiujeme, Ze toto napojenie
prechadza cez oploteny pozemok v sikromnom vlastnictve ZSE. Dopravné zat'azenie vyvolané
navrhovanou intenzitou zastavby bude vtahované do koncovej Casti zony z jedného bodu -
krizovatky Bosdkova-Sustekova, ¢o bude navysené o zataZenie vyvolané intenzitou zastavby
v lokalite & 7 SUSTEKOVA.

Vzhl'adom na uvedené skutocnosti nesithlasime ani s jednym variantom. Nevylucujeme vSak
rozvoj najomného byvania v tejto lokalite za predpokladu niZSej intenzity vyuZitia pozemkov,
ktora bude preverend z hladiska dopravného rieSenia formou spracovania dopravnej Studie a
redlnych mozZnosti zabezpec€enia kapacit Skolskych zariadeni, ako aj za podmienky, zZe terajSia
urbanisticka Stidia tykajuca sa tejto lokality bude prepracovand a predlozend na verejné
pripomienkovanie a na zaujatie stanoviska Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava -
Petrzalka.

V lokalite ¢. 7 SUSTEKOVA sa navrhuje zmena z funkcie &. 501, v ¢asti regulaény kod

I av casti stabilizované uzemie, IPP max. 2,4, IZP max. 0,3, KZP min. 0,25, s maximalnym
moZnym poctom bytov cca 239 (cca 598 obyvatel'ov) nasledovne:
e variant 1:

o zmena na funkciu €. 101, regula¢ny kod G, IPP max. 1,8, IZP max. 0,26, KZP min. 0,3

o uvazovand podlaznost’ 13 - 14 nadzemnych podlazi

o predpokladany pocet bytov: 294 (predpokladany pocet obyvatel'ov: 736)
e variant 2:

o zmena na funkciu €. 101, regulacny kod H, IPP max. 2,1, IZP max. 0,23, KZP min. 0,3

o uvazovand podlaznost’ 16 - 17 nadzemnych podlazi

o predpokladany pocet bytov: 313 (predpokladany pocet obyvatel'ov: 782)

W

Rovnako ako lokalita &. 6 SOSNOVA, bude aj tato lokalita prakticky dopravne napojend
zjedného bodu a dopravné zatazenie bude navySené aj o zatazenie vyvolané zéastavbou

v lokalite ¢. 6 SOSNOVA. Navrhované intenzity vyuzitia pozemku aj po ich zniZeni oproti
stasne platnému tzemného planu povazujeme stale za nadsadené.

Vzhl'adom na uvedené skuto¢nosti nestihlasime ani s jednym variantom. Nevylucujeme vSak
rozvoj najomného byvania v tejto lokalite za predpokladu nizSej intenzity vyuzitia pozemkov,
ktora bude preverena z hladiska dopravného rieSenia formou spracovania dopravnej Stadie a
realnych moznosti zabezpecenia kapacit Skolskych zariadeni, ako aj za podmienky, Ze terajSia
urbanisticka Studia tykajuca sa tejto lokality bude prepracovand a predlozend na verejné



pripomienkovanie a na zaujatie stanoviska Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava -
Petrzalka.

V lokalite ¢ 12 MUCHOVO NAMESTIE sa navrhuje zmena z funkcie & 501,
regulacny kod I, IPP max. 2,4, IZP max. 0,3, KZP min. 0,25, s maximalnym moznym poctom
bytov cca 91 (cca 228 obyvatel'ov) nasledovne:

e variant 1:
o zmena na funkciu €. 101, regulacny kod G, IPP max. 1,8, [ZP max. 0,26, KZP min. 0,3
o uvazovand podlaznost’ do 8 nadzemnych podlazi
o predpokladany pocet bytov: 112 (predpokladany pocet obyvatel'ov: 280)

e variant 2:
o zmena na funkciu €. 101, regulacny kod H, IPP max. 2,1, IZP max. 0,23, KZP min. 0,3
o uvazovana podlaznost’ 8 — 11 nadzemnych podlazi
o predpokladany pocet bytov: 119 (predpokladany pocet obyvatel'ov: 298)

K navrhovanej lokalite nemame zasadné pripomienky. Konkrétne rieSenie zastavby pozemku
bude preverené v dalSich stupnoch projektovej dokumenticie. Z hladiska zaclenenia
navrhovanej vystavby do existujucej urbanistickej Struktiry sihlasime s variantom 1.

V lokalite ¢. 13 VIEDENSKA CESTA sa navrhuje zmena z funkcie ¢. 101, regulaény
koéd F, IPP max. 1,4, [ZP max. 0,46, KZP min. 0,1, s maximalnym moZnym poc¢tom bytov cca
130 (cca 326 obyvatel'ov) nasledovne:

e variant 1:
o zmena na funkciu €. 101, regulacny kod F, IPP max. 1,4, [ZP max. 0,28, KZP min. 0,25
o uvazovand podlaznost’ do 10 nadzemnych podlazi
o predpokladany pocet bytov: 436 (predpokladany pocet obyvatelov: 1089)

e variant 2:
o zmena na funkciu ¢. 101, regula¢ny kod G, IPP max. 1,8, IZP max. 0,26, KZP min. 0,3
o uvazovand podlaznost’ do 6 nadzemnych podlazi
o predpokladany pocet bytov: 549 (predpokladany pocet obyvatelov: 1372)

KonStatujeme, Ze tato lokalita z hl'adiska zabezpecenia zakladnej obcianskej vybavenosti nie je
pripravena pre rozvoj monofunkéného obytného tizemia. Za predpoklad rozvoja tejto lokality
povazujeme rozvoj iizemia Kapitulského dvora, na ktory sa odvolava aj samotna US NB. Avsak
navrh kapacit ob&ianskej vybavenosti v navrhu UPN Z Kapitulsky dvor neuvazoval s bytovou
vystavbou v tejto lokalite. Vzhl'adom na uvedené skuto¢nosti ako aj neodporicanie mestskej
Caste uvedé v stanovisku k navrhu zadania nestihlasime ani s jednym variantom a lokalitu
&. 13 VIEDENSKA CESTA pozadujeme vypustit z US NB.

PoZzadujeme vramci kazdej lokality preverit ndvrh zariadenia materskej Skoly
(s moznostou jeho neskorSej konverzie napr. na denny stacionar pre seniorov). Z hladiska
efektivity a financnej narocnosti prevadzky sa Ziada, aby boli materské Skoly rieSené ako
Stvortriedne. Namiesto prehlbovania deficitu by tak zamer vystavby najomnych bytovych
domov priniesol d’alSi benefit v podobe vytvorenia kapacit materskych $kol nad ramec
vlastnej potreby tychto bytovych domov.

Pozadujeme v ramci kazdej lokality, v ktorej sthlasime s vystavbou, do jednotlivych
variantov implementovat’ priestory pre komunitné centrum.

Problematiku Skolstva poZzadujeme aktualizovat' a kapacitne preverit' redlne moznosti
rozdirenia jestvujlicich zariadeni materskych a zékladnych kol v spolupraci s MC Bratislava-
Petrzalka, nakol’ko uvadzané napoéty podla Uzemného generelu $kolstva hlavného mesta SR
Bratislavy z roku 2014 v niektorych lokalitdch uz dnes prevysuju vtedy predpokladané kapacity.



Parkovacie miesta pozadujeme riesit kombinaciou podzemného a v nevyhnutnej miere
nadzemného parkovania.

Vyhodnotenie uvedenych pripomienok a navrh ich zapracovania pozZzadujeme
prerokovat’ pred spracovanim ¢istopisu.

Jan Hréka
starosta



