MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

podrla rozdel'ovnika
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Vec
Opatrenie organu $tatneho stavebného dohladu.

Mestskej casti Bratislava - Petrzalka, ako stavebnému uradu 1. stupnia prislusnému podla §117
ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zakona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej
sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni stavebného zédkona, v
spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny trad), bol dia 8.11.2021 postipeny podnet
od Magistratu Hl.m.SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ktory mu zaslalo Bytové
druzstvo Petrzalka, druzstvo, Budatinska 1, 851 01 Bratislava.

V podnete Bytové druzstvo Petrzalka ako spravca bytového domu Holi¢ska 1-3, Bratislava,
upozoriiuje Hl.m.SR Bratislavu ako vlastnika pozemkov parc. ¢. 1598/45-49, 1598/70, 1598/57 a 1598/58
v katastralnom uzemi Petrzalka, na ktorom je postavend pochédzna terasa susediaca s bytovym domom
aktord je zaroven strechou garazi, na havarijny stav zabradlia terasy a poZaduje zaslanie vyzvy
vlastnikom garazi postavenych na pozemkoch vo vlastnictve HI.m. SR Bratislavy na vykonanie
diagnostiky vad a zabezpecenie neodkladnej udrzby zabradlia strechy garazi tak, aby vyhovovalo
zakladnym poziadavkdm na stavby.

Dna 4.2.2022 oznamilo druzstvo Garage team, so sidlom Holi¢ska 3, 851 05 Bratislava, ze na
terase bytového domu na Holi¢skej ul.¢. 1-3 vznikla porucha vazneho havarijného stavu — betdénové
zabradlie terasy sa naklana smerom na komunikaciu a tym ohrozuje zdravie a Zivot os6b. V oznameni sa
d’alej uvadza, ze terasa bytového domu tvori strechu k jednotlivym garazovym boxom ich spolo¢nosti a Ze
podl'a ich posudenia tento stav bol spdsobeny neodbornou rekonstrukciou prilahlého schodiska, resp.
prestarnutostou a nevykonavanim udrzby predmetnej terasy.

K predmetu veci stavebny Grad uvadza, ze uzivanie terasy pri bytovom dome Holi¢ska 1-3 ako
pristavenej technickej vybavenosti — krytého statia na cel parkovania — bolo povolené vr. 1984 pre
uzivatela byv. SBD IV. (so vtedajsim sidlom Jakubovského 1, Bratislava). Zo zapisu o odovzdani
a prevzati je tento objekt vybudovany konStrukénym systémom ,, Priemstav a skladd sa z pochddznej
terasy akrytého statia pre autd. Uzivanie dvoch garaZzovych boxov na pozemku parc. ¢. 1598/57
a 1598/58, ktoré sa nachadzaju na severovychodnom okraji terasy pod poskodenym miestom, bolo
povolené v r.1994 ako stavba: ,, Dostavba 2 garazovych boxov pod terasou® objektu na Holicskej ul.c.1.
Tymto dvom garazovym boxom bolo v r.1997 pridelené stpisné ¢islo a podl'a aktualneho vypisu z katastra
nehnutelnosti, st vo vlastnictve fyzickych osob — Ing. Bajéiho a Frantiska Zilinca a Jany Zilincovej.
Podl'a nasho zistenia z evidencie katastra nehnutelnosti, ostatné vstavané garaze pod terasou, nie su
zapisané ako stavby, stavba terasy ako pristavenej technickej vybavenosti nie je evidovana



pod ziadnym supisnym cislom. V katastri nehnutel'nosti st dotknuté pozemky na ktorych lezi terasa
a garaze evidované ako zastavané plochy a nadvoria, na ktorych je postavena ostatna inzinierska stavba
a je vo vlastnictve Hl.m.SR Bratislavy.

Bytové druzstvo Petrzalka t.C. vykonava spravu bytov a nebytovych priestorov v dotknutych
bytovych domoch na Holi¢skej 1-3 v Bratislave.

Podla § 86 ods.1 stavebného ziakona: Vlastnik stavby je v sulade s dokumentaciou overenou
stavebnym tradom a s rozhodnutim stavebného tradu (stavebné povolenie, kolaudacné rozhodnutie)
povinny udrziavat’ stavbu v dobrom stavebnom stave tak, aby nevznikalo nebezpecenstvo poziarnych a
hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhladu a aby sa ¢o
najviac predizila jej uzivatelnost.

Podl’a § 87 ods.1 stavebného zakona: Ak stavba nezodpoveda zakladnym poziadavkam na stavby (§
43d), a tym ohrozuje alebo obtazuje uzivatel'ov alebo okolie stavby, stavebny urad vo verejnom zaujme
nariadi vlastnikovi stavby uskuto¢nit’ nevyhnutné upravy na stavbe alebo na stavebnom pozemku.
Nariadené upravy je vlastnik povinny vykonat’ na vlastné naklady.

Podla § 87 ods.2 stavebného zikona: Ak sa na uskutoCnenie nevyhnutnej upravy vyZzaduje
dokumentacia alebo iné podklady, stavebny urad ulozi vlastnikovi stavby alebo stavebného pozemku
ich predloZenie v ur¢enom rozsahu a lehote.

PodPa § 43 d stavebného zakona: Stavby musia byt navrhnuté a zhotovené tak, aby spinali zakladné
poziadavky na stavby podl'a osobitného predpisu Nariadenie Europskeho parlamentu a Rady (EU) &.
305/2011 z 9. marca 2011, kde v Prilohe I. "Zakladné poziadavky na stavby" uvedeného Nariadenia, sa
uvadza:

Stavby musia byt ako celok a vo svojich ¢astiach vhodné na zamysl'ané pouzitie, a to najmé vzhl'adom
na zdravie a bezpe¢nost’ l'udi pocas ich celého Zivotného cyklu. Stavby musia pri beznej udrzbe spiiat’
nasledujtice zakladné poziadavky na stavby pocas ekonomicky primeraného obdobia zivotnosti:

1. Mechanicka odolnost’ a stabilita - Stavby musia byt navrhnuté a zhotovené tak, aby zataZenie,
ktorému st vystavené v priebehu zhotovovania a pouZzivania, neviedlo k ziadnej z tychto
udalosti:

a) zratenie celej stavby alebo jej Casti;

b) vyznamna deformdcia v nepripustnom rozsahu;

c¢) poskodenie ostatnych Casti stavby alebo zariadeni ¢i inStalované¢ho vybavenia
nasledkom vyznamnej deformacie nosnej konstrukcie;

d) poskodenie v dosledku udalosti, ktoré je rozsahom netimerné pévodnej pricine.

4. Bezpecnost' a pristupnost’ pri pouzivani - Stavby musia byt navrhnuté a zhotovené tak, aby

neboli zdrojom neprijatelného rizika nehdd alebo poskodenia pocas uzivania alebo takych

udalosti, ako je poSmyknutie, pad, narazy, vznietenie, usmrtenie elektrickym pradom, poranenie
pri vybuchu a vlamania.
(Pozn.: Nariadenie obsahuje zakladné poziadavky na stavby zahrnuté do 7. bodov, uvadzame len tie
najdolezitejsie pre predmetnu stavbu)

PodPa § 103 stavebného zdkona: Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutocného realizovania
stavby uchovavat po cely Cas jej uzivania; pri zmene vlastnictva stavby ju odovzda novému

nadobudatelovi a pri odstraneni stavby stavebnému tradu.

Podla § 104 ods.1 stavebného zakona: Ak sa doklady (predovsetkym overena dokumentécia), z



ktorych by bolo mozno zistit’ ucel, na aky bola stavba povolena, nezachovaju, plati, ze stavba je
urc¢ena ucelu, na ktory je svojim stavebnotechnickym usporiadanim vybavena. Ak vybavenie stavby
nasvedcuje viacerym ucelom, predpoklada sa, ze stavba je ur¢ena ucelu, na ktory sa uziva bez zavad.

Podl’a § 94 ods.1 stavebného zakona: Ak stavba nezodpoveda zakladnym poziadavkam na stavby (§
43d), a tym ohrozuje alebo obtazuje uzivatelov alebo okolie stavby, stavebny urad vo verejnom
zaujme nariadi vlastnikovi stavby uskutoCnit’ nevyhnutné upravy na stavbe alebo na stavebnom
pozemku. Nariaden¢ upravy je vlastnik povinny vykonat’ na vlastné naklady.

Podla § 94 ods.2 stavebného zdkona: Ak sa na uskuto¢nenie nevyhnutnej Upravy vyzaduje
dokumentacia alebo iné podklady, stavebny urad ulozi vlastnikovi stavby alebo stavebného pozemku
ich predlozenie v ur¢enom rozsahu a lehote. V pripade nesplnenia uloZenej povinnosti méze stavebny
urad obstarat’ potrebni dokumentéciu alebo podklady na ndklady povinného. Po ich zabezpeceni
stavebny trad nariadi vykonanie ipravy a urc¢i podmienky a lehotu jej uskuto¢nenia.

Na zaklade zisteni pri vykone SSD a d’alsich vyssie uvadzanych stvisiacich zisteni, organ
SSD v stlade s § 102 stavebného zakona
vyzyva

Bytové druzstvo Petrzalka, so sidlom Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765, GARAGE
team, druZstvo, so sidlom Holi¢ska 3, 851 01 Bratislava, ICO 00 679 861, vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov bytového domu so supisnym ¢. 3070 Holi¢ska 1-3 v Bratislave a vlastnikov
stavby so sup.C. 6118 garazovy box — Ing. Cudovit Bajci, Topol'¢ianska 10, 851 05 Bratislava,
Frantiek Zilinec a Jana Zilincové, obaja Holi¢ska 3, 851 05 Bratislava

aby neodkladne, najneskor do 30.4.2022 uskuto¢nili napravu havarijného stavu
zabradlia na severovychodnom okraji terasy na Holi¢skej 1-3 v Bratislave.

Podla § 102 ods.1 stavebného zidkona: Ak organ Statneho stavebného dohladu zisti na stavbe
zavadu, vyzve podla povahy veci stavebnika, opravnent osobu alebo pravnickil osobu uskutociujicu
stavbu, aby urobili napravu, alebo upozorni iny zodpovedny organ, aby vykonal potrebné opatrenia.

Podl’a § 102 ods. 2 stavebného zakona: Ak pravnicka osoba alebo fyzickd osoba nedba na vyzvu
organu §tatneho stavebného dohl’adu, vyda stavebny urad rozhodnutie, ktorym nariadi urobit’ napravu.

Podl’a § 106 ods.l pism. ¢) stavebného zakona: spravneho deliktu sa dopusti a pokutou do 400 000,-
SK (v prepocte v zmysle zak.¢. 659/2007 Z.z. o zavedeni meny euro v SR) sa potresce ta pravnicka
osoba alebo fyzickd osoba opravnena na podnikanie, ktord nezabezpecuje podmienky vykondvania
Statneho stavebného dohladu, brani v jeho vykone, nesplni vyzvu organu SSD alebo neurobi opatrenie
nariadené organom SSD.

Jan Hrcka

) _ Starosta )
v.z. Ing. Monika Vidlickova na zaklade poverenia



Dorucuje sa
(verejnou vyhlaskou vyvesenou na tiradnej tabuli Mestskej casti BA - Petrzalka)

1.
3.
4.

5.
6.

Bytové druzstvo Petrzalka, Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765

GARAGE team, druZstvo, Holi¢ska 3, 851 01 Bratislava, ICO 00 679 861

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so stpisnym ¢. 3070, Holi¢ska 1-3
v Bratislave zapisany na liste vlastnictva 2518

Ing. Ludovit Bajci, Topol'¢ianska 10, 851 05 Bratislava

Frantidek Zilinec Holi¢ska 3, 851 05 Bratislava

Jana Zilincova, Holi¢ska 3, 851 05 Bratislava

Dorucenie verejnou vyhlaskou podl'a §26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na

uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.

Potvrdenie datumu zverejnenia oznamenia

Détum vyvesenia: Datum zvesenia:

(podpis, peciatka)



