MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

7297/2021-22/05-UKSP/Mu-01 Bratislava 05.01.2022

ROZHODNUTIE

Mestskd cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny turad 1. stupnia prislusny podla § 117
ods. 1) zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon) v spojitosti s § 7b zakona €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,stavebny urad®) na
zéaklade uskutocneného stavebného konania rozhodla takto:
podl'a § 40 ods. 3 stavebného zdkona a § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®)

predlZuje platnost’ izemného rozhodnutia

¢. 1360/2019/10-UKSP/6/Ma-10 zo dna 06.06.2019, pravoplatného dna 14.08.2019, ktorym bola
umiestnena stavba ,,Strip Mall - Panénska cesta - JuZné mesto - zéna A — Bratislava“ na
pozemkoch registra "C-KN" parc. ¢. 3049/69, 3049/4, 3049/52, 3049/62, 3049/57 v katastralnom
uzemi Petrzalka, pri Panonskej ceste v Bratislave, na Ziadost’ navrhovatel’a spol. South City Retail
Park, s. . 0., sidlom Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 51 914 387 do 14.08.2023.

Toto rozhodnutie je stcastou uzemného rozhodnutia ¢. 1360/2019/10-UKSP/6/Ma-10 zo
dna 06.06.2019, pravoplatného dna 14.08.2019, ktoré zostava v platnosti.

V konani boli uplatnené namietky Uc¢astnikom konania ZdruZenim domovych samosprav,
sidlom Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, ICO: 31 820 174, ktoré sa tykaju najmi zabezpe&enia
verejnych zaujmov zivotného prostredia, splnenim zaviznych podmienok rozhodnutia zo
zistovacieho konania obnovou prirodzenej biodiverzity dotknutého tizemia.

Stavebny Urad namietkam Uc¢astnika konania vyhovel.

Odovodnenie

Dnia 28.07.2021 podal navrhovatel’ spol. South City Retail Park, s. r. 0., sidlom Postova 3,
811 06 Bratislava, ICO: 51 914 387 ziadost o predizenie platnosti izemného rozhodnutia
¢. 1360/2019/10-UKSP/6/Ma-10 zo dia 06.06.2019, pravoplatného dna 14.08.2019, ktorym bola
umiestnend stavba ,,Strip Mall - Pandnska cesta - JuZné mesto - zona A — Bratislava® na
pozemkoch registra "C-KN" parc. ¢. 3049/69, 3049/4, 3049/52, 3049/62, 3049/57 v katastralnom
uzemi Petrzalka, pri Panonskej ceste v Bratislave.

www.petrzalka.sk
ICO 603 201 (~

Vitaz
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Objektova skladba stavby:

SO 001 Priprava izemia a HTU (asanécie, sanacia podloZia a pod.)
SO 002 Hrubé terénne tpravy

SO 101 Hlavny objekt - Hypermarket

SO 102 Nadrz SHZ + poziarna nadrz

SO 103 Reklamné putace / informacné zariadenia

SO 201 Areéalové komunikacie, parkoviska a spevnené plochy

SO 206 Sadové tpravy

SO 302 Vodovodna pripojka + aredlovy vodovod

SO 402 Kanaliza¢na pripojka splaskovéa + CS a arealova kanalizacia
SO 403 Kanalizacia dazd’ova - Cisté vody

SO 404 Kanalizacia arealova zaolejovanych vod + ORL

SO 405 Vsakovacie nadrze

SO 602 VN pripojka

SO 609 Telekomunika¢na pripojka

PS 01 Transformac¢na stanica

Vo vztahu k predmetnému uzemiu sa uskutoc¢nilo zistovacie konanie na zmenu navrhovanej
¢innosti. Pévodna Cinnost’ bola posudzovana v roku 2006 a jej zmena na Cinnost ,,Strip - Mali
Pandnska cesta - Juzné mesto zona A* bola posiidena rozhodnutim v roku 2016.

Nova zmena ¢innosti, ktora vyvolal upraveny zédmer na umiestnenie stavby obchodného
zariadenia v roku 2018, bola opitovne posudend MZP SR, ktoré dia 31.10.2018 vydalo rozhodnutie
v zistovacom konani ¢. 5300/2018- 1.7./ak pravoplatné dia 10.12.2018 v sulade s ustanoveniami
zdkona ¢. 127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich
predpisov, ktorym rozhodlo, Ze sa uvedena ¢innost’ nebude posudzovat. Uvedeny vydany dokument

je uverejneny na webovej stranke: http://www.enviroportal.sk.

Stavebny trad podl'a § 40 ods. 3 a § 36 ods. 1 stavebné¢ho zdkona oznamil dotknutym
organom a vietkym znamym GCastnikom konania zalatie konania o prediZeni platnosti
predmetného tzemného rozhodnutia listom ¢. 7297/2021/05 UKSP-Mu-ozn zo diia 19.10.2021
a zaroven podla § 36 ods. 2 stavebného zakona upustil od ustneho pojednavania a miestneho
zistovania. VSetci znami ucastnici konania a dotknuté organy boli upozorneni, Ze namietky a
pripomienky si moZu uplatnit’ v lehote 7 pracovnych dni odo dna dorucenia ozndmenia o zacati
konania a Ze na neskor podané namietky a pripomienky sa podl'a § 36 ods. 2 a ods. 3 stavebného
zakona neprihliadne.

Dotknuté organy boli upozornené, Ze ak niektory z organov potrebuje na riadne postudenie
navrhu dlhsi Cas, stavebny uUrad na jeho ziadost’ urcenu lehotu pred jej uplynutim, primerane
predizi, a ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o za¢ati izemného konania, neoznami v uréenej
alebo predizenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou
z hl'adiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Stavebny urad dalej upozornil, Ze v odvolacom konani sa neprihliadne na namietky
a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiovom konani v ur€enej lehote, hoci uplatnené
mohli byt. Namietky mohli byt uplatnené do 14.12.2021. Do podkladov rozhodnutia nenahliadol
ziadny ucastnik konania.

V konani boli uplatnené namietky dna 06.12.2021 ucastnikom konania Zdruzenim
domovych samosprav, sidlom Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, ICO: 31 820 174, ktoré citujeme
v plnom zneni:

.. Vviadrenie ucastnika uzemného konania podla §37 ods.3 Stavebného zdkona

Ziadame, aby v vizemnom rozhodnuti (v odévodneni) bolo uvedené akym presne spésobom
stavebny urad zabezpecil overenie verejnych zaujmov Zivotného prostredia, ktoré bol v zmysle §37
ods.2 Stavebného zakona povinny preskumat a to uvedenim konkrétnych sposobov a to v sulade s
§47 ods.3 Spravneho poriadku tak, Ze uvedie vecné a pravne posudenie verejnych zaujmov ochrany



http://www.enviroportal.sk/
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Zivotného prostredia v zmysle hmotno-pravnych predpisov podla osobitnych zakonov chraniacich
Jjednotlivé zlozky Zivotného prostredia. Vzhladom na skutocnost, Ze podla §126 Stavebného zdakona
pri tom vychadza zo zaviznych stanovisk dotknutych organov, je potrebné, aby stavebny urad
zabezpecil, Ze toto zdovodnenie budu obsahovat tieto zavizné stanoviskad dotknutych organov.

Sucasne zZiadame, aby v uzemnom rozhodnuti bolo osobitne uvedené akym presne sposobom
stavebnik vyhodnotil splnenie zaviznych podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania a akym
sposobom bol tento sulad v stavebnom konani overeny (vid' §140c ods.2 Stavebného zdkona).

Osobitne nas zaujima urcenie prvkov zelenej infrastruktury podla §2 pism.zh az pism. zj
zakona OPK ¢.543/2002 Z.z., ktoré bol projektant podla §3 zdkona OPK povinny zapracovat' do
projektu. V pripade ak projekt uvedené prvky zelenej infrastruktury neobsahuje, ziadame, aby bola
tato povinnost uvedené ako zavizna podmienka uzemného rozhodnutia pre spracovanie
dokumentdcie pre stavebné povolenie. Taktiez nds osobitne zaujima splnenie verejnych zaujmov
ochrany véd podla §5 az §11 Vodného zdkona a Rdamcovej smernice EU o vode, ktoré sa
preukazuju najmd rozhodnutim podla §16a Vodného zdkona, ktora je povinnym podkladom
zavdzného stanoviska uradu Stdtnej vodnej spravy (§73 ods.l Vodného zdkona). Neposlednou
osobitnou ndlezitostou, ktora nas zaujima je obnova prirodzenej biodiverzity dotknutého vuzemia.

V vizemnom konani sa riadime zasadou zdrZanlivosti, kedy si neuplatiiujeme viastné navrhy
ale ocakavame od stavebnika, stavebného uradu a dotknutych organov, aby désledne vyzadovali
plnenie verejnych zaujmov zivotného prostredia podla osobitnych pravnych predpisov, co je ich
povinnost podla §3 ods.1 Spravneho poriadku. Vo vyslednom rozhodnuti nas zaujima, akym presne
sposobom si tuto ulohu splnili.*

K uplatnenym namietkam ucastnika konania staveny urad uvadza, ze namietky tykajlce sa
overenia verejnych zadujmov Zivotného prostredia, overenia splnenia podmienok rozhodnutia zo
zistovacieho konania, ako aj ostatnych verejnych zaujmov v danom uzemi, ktoré by mohli byt
dotknuté umiestiiovanou stavbou, boli predmetom posudzovania a vyhodnocovania v priebehu
uzemného konania o umiestneni stavby, ktoré bolo ukoncené vydanim tzemného rozhodnutia
¢. 1360/2019/10-UKSP/6/Ma-10 zo dia 06.06.2019, ktor¢é nadobudlo pravoplatnost
dia 14.08.2019.

V predmetnom Gzemnom konani sa stthlasne vyjadrili jednotlivé dotknuté organy z hl'adiska
nimi sledovanych verejnych zaujmov. V tzemnom konani pre umiestnenie predmetnej stavby
podalo svoje namietky a pripomienky ZdruZenie domovych samosprav, priCom v Uzemnom
rozhodnuti stavebny urad uviedol, Ze citujeme ,,Diia 10.5.2019 bolo do podatelne miestneho uradu
elektronicky dorucené vyjadrenie Zdruzenia domovych samosprav, ktorym potvrdili pravdivost a
spravnost informdcii poskytnutych stavebnikom - stavebny urad zobral na vedomie zmierne
vybavenie veci medzi ucastnikmi konania - stavebnikom a Zdruzenim domovych samospradv a preto
pripomienky Zdruzenia domovych samosprav povazuje za vyrieSené a premietnuté do projektovej
dokumentdcie pre tizemné konanie.*

Na zaklade uvedeného stavebny trad podanym namietkam tcastnika konania vyhovel.

Predmetom konania o prediZeni platnosti izemného rozhodnutia nie je zmena umiestnenia
pravoplatne umiestnenej stavby. Predmetom tohto konania je postdenie platnosti vydanych zavéznych

stanovisk dotknutych organov v stvislosti s umiestnenim predmetnej stavby a posudenie, ¢i sa
nezmenili predpoklady, za ktorych bolo vydané pravoplatné uzemné rozhodnutie, najmé z hl'adiska

platnych uzemnoplanovacich podkladov.

Stavebny Urad v uskuto€nenom konani zistil, Ze sa nezmenili predpoklady, za ktorych bolo
rozhodnutie ¢. 1360/2019/10-UKSP/6/Ma-10 zo dina 06.06.2019 vydané a na zaklade toho stavebny
urad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.



C.sp. 7297/2021/05-UKSP/Mu str. 4

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia na
Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, pricom odvolacim orgédnom je
Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky.

Proti tomuto rozhodnutiu ma pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol Gcastnikom konania,
ale len v rozsahu, v akom sa namieta nestulad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a osobitného
predpisu (§ 29 ods. 12, § 37 ods. 1 a § 19 ods.1 zakona ¢. 24/2006 Z. z.). Lehota na podanie
odvolania je v tomto pripade 15 pracovnych dni odo diia zverejnenia tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Jan Hrcka
starosta

v

Spravny poplatok podla zdkona ¢&. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorSich predpisov poloZzky 59 pism. b) vo vyske 20.00 € bol zaplateny diia 31.08.2021.

Doruci sa:

Utastnici konania

1. South City Retail Park, s. r. 0., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 51 914 387 — navrhovatel
a vlastnik dotknutych pozemkov parc. .¢ 3049/69, /52 a /62 asusednych pozemkov parc. €.
3049/83, /77 k. 0. Petrzalka

2. South City W, s. r. o., PoStova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 51 914 603 — vlastnik dotknutych
pozemkov parc. €. 3049/4 a /57, vlastnik susednych pozemkov parc. ¢. 3049/81, /74, /85, /78, /3,
/61 a /60 k. u. Petrzalka

3. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava - vlastnik susedného
pozemku parc. €. 3047 k. 0. Petrzalka

4. Zdruzenie domovych samosprav, Nam. SNP 13, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava, ICO: 31
820174

na vedomie:

dotknuté orgény:

7. Hlavné mesto SR Bratislava, OUIC, OSK, OSRMT, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

8. Okresny urad Bratislava, odb. opravnych prostriedkov, Tomasikova 46, Bratislava

9. Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o 7P, OH, OPaK, 00, SVS, Tomasikova 46, 832
05 Bratislava 3, ICO: 151 866

10. Okresny urad Bratislava, Odb. krizového riadenia, TomasSikova 46, 832 05 Bratislava 3

11. Okresny urad BA, Pozemkovy a lesny odb., Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3, ICO: 151 866
12. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava, ICO: 00 492 736

13. Dopravny urad, Div. Civil. letectva, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava, ICO: 42 355
826

14. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava, ICO: 151
866

15. Krajsky pamiatkovy tirad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava, ICO: 31 755 194



C.sp. 7297/2021/05-UKSP/Mu str. 5

16. Ministerstvo ZP SR, sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, odbor
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, Nam. I. Stara 1, 812 35 Bratislava, ICO: 42 181 810
17. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava 5

18. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

19. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, sekcia Zelezni¢nej dopravy a drah, odbor drahovy
stavebny trad, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava, ICO: 30 416 094

20. Min. vnutra SR, KR PZ v Bratislava, KDI, §pitélska 14, 812 28 Bratislava

21. Min. obrany SR, Ag. spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, ICO: 30 845 572

22. Min. vnutra SR, Sekcia informatiky, telekom. a bezpe¢nosti, Pribinova 2, 812 72 Bratislava
23. Regionalny trad verejného zdravotnictva BA, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava, ICO: 607 436
24. Zapadoslovenska distribucna, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518

25. Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

26. SPP - distribicia, a. s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava, ICO: 35 910 739

27. TRANSPETROL, a. s., Prevadzkovy usek, 936 01 éahy

28. Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29, ICO: 35 850 370
29. Zeleznice SR, Generalne riaditel’stvo, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

30. MICHLOVSKY, spol. s . 0., Letna 796/9, 921 01 Piestany, ICO: 36 230 537

31. Sitel, spol. sr. 0., Kop¢ianska 20/c, Pracovisko Bratislava, 851 01 Bratislava

32. OTNS, a. s., Vajnorska 137, 831 04 Bratislava 34

33. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s. 1. 0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava, ICO: 35 971 967
34. Slovensky hydrometeorologicky ustav, Jeséniova 17, P.O.Box 15, 833 15 Bratislava

35. Okresny trad Bratislava, Odb. CD a PK, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

36. SLOVENSKY VODOHOSP. PODNIK, $.p,, OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava
37. Zéapadoslovenska energetika, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

38. GELB s. 1. 0., Budovatel'ska 1090/7, 821 08 Bratislava - projektant

39. Slovenska elektrizana a prenosova ststava, a. s., Mlynské Nivy 59/A, 824 84 Bratislava,

40. Energotel, a. s., Mileticova 7, 821 08 Bratislava

41. VNET a. s., Nam. Hraniciarov 39, 851 03 Bratislava

42. ELTODO SK, a. s., Podunajska 25, 821 06 Bratislava

43. Slovanet, a. s., Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava

44. SATRO s.r. 0., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava

45. Turk Telekom International SK, s. r. 0., v zahradach 8/A, 811 02 Bratislava

46. ACS spol. st. 0., RuZzové dolina 10, 821 09 Bratislava

47. Allianz SP, a. s., Dostojevského rad 4, 815 74 Bratislava

48. Mestska Gast’ Bratislava-Petrzalka, OZP, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava



