 MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

677/2022/05 UKSP-La-1 Bratislava, 13.1.2022

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad I. stupna prislusny podla § 117 ods. 1 zakona ¢.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len "stavebny zakon") v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1 zékona ¢. 608/2003
Z. z. o $tatnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni
zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, ustanovenia § 7a ods. 2 pism. i) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990
Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov a §§ 32, 46 a 47
zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len "spravny
poriadok"), na zaklade uskuto¢neného stavebného konania v stlade s § 62 stavebného zakona, podl'a
§§ 66 a 68 stavebného zakona a § 46 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*)

povoluje

zmenu stavby pred dokoncenim stavby, Liget-Polyfunkény objekt na kratkodoby pobyt,
Bratislava, Petrzalka, Krasovského ulica.“ (dalej len "stavba") na pozemku register "C" parc. €.
5105/238, 5105/432, 5105/433, 5105/434, 5202/8, 5203/84 v katastralnom tzemi Petrzalka a po zmene
pozemky parc. €. 5203/89 a 5202/7 k.0. PetrZalka stavebnikovi VSD Development, s.r.o., Einsteinova
9, 851 01 Bratislava, (d’alej len ,,stavebnik®)

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka vydala na stavbu stavebné povolenie dina 1.6.2020 pod ¢&.sp.
3107/1080/2019/2020/10-UKSP/La-36, pravoplatné ditom 30.7.2020.

Predmetom zmeny stavby pred dokoncenim je dispozi¢na zmena v hlavnom objekte SO 01 LIGET -
polyfunkény objekt na kratkodoby pobyt, v objekte SO 02 Komunikacie a spevnené plochy, SO 03
Terénne a sadové upravy a SO 04 Stojisko kontajnerov.

V stavebnom objekte SO 01 LIGET - polyfunkcny objekt na krdatkodoby pobyt sa vnUtornymi
dispozi¢nymi zmenami

- znizi sa pocet pivni¢nych kobiek, vytvori sa tym priestor pre plynova kotolnu, ktora bude pripojena
na pripojovaci plynovod

- zniZi sa pocet bytov na 13. a 14. NP o tri bytové jednotky

- mezonetové byty sa prestavaji na byty klasické so samostatnymi vstupmi

- jeden byt ostdva mezonetovy

www.petrzalka.sk
ICO 00 603 201 o
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V stavebnom objekte SO 02 Komunikdcie a spevnené plochy dochadza k posunutiu chodnika pre
pesich priamo ku ceste Krasovského, kde plynulé nadvézuje na uz jestvujuce chodniky, ¢im sa meni
jeho umiestnenie vo vztahu k vydanému UR. Tato zmena nevyzaduje vydanie samostatného
uzemného rozhodnutia. Priddva sa rampa na kontrolovany vjazd na parkovacie miesta. Celkovy pocet
parkovacich miest je bez zmeny.

V stavebnom objekte SO 03 Terénne a sadové upravy sa meni stvarnenie plochy parku.

V stavebnom objekte SO 04 Stojisko kontajnerov budu zrealizované podzemné kontajnery zapustené
0 1,00 m hlbsie za ucelom zamedzit’ optickému vnimaniu stojiska.

Ziadost stavebnika o zmenu stavby pred dokongenim je v sulade so zakonom o posudzovani,
s vydanym rozhodnutim prislusného organu OU BA ¢. OU-BA-OSZP3-2014/0101652/FIL/V-EIA zo
14. 1. 2015 podrla zédkona o posudzovani a s jeho podmienkami.

Podmienky pre uskuto¢nenie zmeny stavby pred jej dokoncenim:

1. Zmena stavby bude uskuto¢nena podla projektovej dokumentécie overenej v stavebnom konani,
ktort vypracoval Ing. Jozef Rajecky v marci 2021 a ktora je prilohou tohto rozhodnutia, pripadné
zmeny nesmu byt’ vykonané bez predchadzajiiceho povolenia stavebného tradu.

2. Podmienky z vyjadrenie dotknutého organu:
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia, ochrana ovzdusia:

e Stavba predmetného zdroja musi byt realizovana v sulade s predlozenou projektovou
dokumentéciou.

e Kazda technologicka zmena oproti predloZzenej projektovej dokumentécii s dopadom na ovzdusie
musi byt’ prerokovana a schvélend tunaj$im tradom ako prisluSnym orgdnom ochrany ovzdusia.

e Na uzivanie zdroja je potrebné poziadat’ tunajsi irad o sthlas podl'a § 17 ods. 1 pism. a) zédkona ¢.
137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov a predlozit' splnenie podmienok tohto
sthlasu.

e Stucasne v stlade s § 15 ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdus$i v zneni neskorSich
predpisov predlozit’ tunajSiemu uradu ziadost’ o schvalenie postupu zistovania vypusteného
mnoZstva emisii z predmetného zdroja.

e K ziadosti o vySSie uvedeny stihlas je potrebné predlozit’ spravu o diskontinudlnom oprdvnenom
merani, preukazujucu dodrzanie emisnych limitov, ako aj podmienok vyplyvajicich pre zdroje
znecistovania ovzduSia z vyhlasky ¢. 410/2012 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
zakona o ovzdusi.

e VysSie uvedené meranie bude vykonané v cCase ostatnych skiSok zariadenia nezavislymi,
opravnenymi osobami podla vyhlasky ¢. 411/2012 Z.z. o monitorovani emisii, technickych
poziadaviek a vSeobecnych podmienok prevadzkovania zo stacionarnych zdrojov znecistovania
ovzdusia a kvality ovzdusia v ich okoli.

e Podla § 15 ods.l, pism. r) zékona ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov oznamit’
planovany termin opravneného merania Slovenskej in$pekcii Zivotného prostredia, Ingpektoratu ZP
Bratislava, odboru in$pekcie ochrany ovzdusia a Okresnému tradu Bratislava, odbor starostlivosti o
zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia.
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Zdruzenie domovych samosprav, o0.z. si v stanovenej lehote uplatnilo svoje vyjadrenie Ucastnika
konania s poziadavkami, ktoré vSak nemaju charakter ndmietok, preto o nich stavebny urad
nerozhodoval, len ich vyhodnotil a zapracoval do tohto rozhodnutia.

Odovodnenie:

Dna 28.7.2021 podal stavebnik VSD Development, s.r.o., Einsteinova 9, 851 01 Bratislava, ktora
v konani zastupuje Ing. Blanka Zechmeisterova, Vranovskd 51, 851 01 Bratislava a Ing. Zuzana
Kubankové, Sedmokraskova 5, 821 01 Bratislava (d’alej len ,,stavebnik*) ziadost’ o zmenu stavby pred
jej dokonenim, na ktorti stavebny urad vydal stavebné povolenie dina 1.6.2020 pod ¢&.sp.
3107/1080/2019/20/10 UKSP-La-36 a ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dina 30.7.2020.

Stavebny urad moze v odévodnenych pripadoch na ziadost’ stavebnika povolit’ zmenu stavy este pred
jej dokoncenim. V rozsahu v akom sa zmena dotyka prac, pravom chranenych zaujmov alebo
povinnosti ucastnikov konania, ako aj zaujmov chranenych dotknutymi orgdnmi, prerokuje stavebny
urad ziadost’ a vyda rozhodnutie.

Stavebny trad oznamil zacatie stavebného konania vSetkym zndmym ucastnikom konania a dotknutym
organom. Stavebny turad podl'a ustanoveni § 61 ods.2 stavebného zdkona upustil od ustneho
pojednavania a miestneho zistovania, nakol’ko pomery staveniska mu boli dobre znadme a ziadost
poskytovala dostatoény podklad pre riadne a spolahlivé posidenie navrhovanej zmeny stavby pred
dokoncenim. Zaroven stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo dna dorucenia tohto oznamenia, v ktorej
modzu Ucastnici konania uplatnit’ svoje ndmietky a pripomienky a dotknuté organy svoje stanoviska, t.j.
do 16.12. 2021.

Stavebny urad v uskuto¢nenom konani preskiimal predloZzenli Ziadost’ z hl'adisk uvedenych v § 62
stavebného zakona, prejednal ju s ucastnikmi konania a s dotknutymi organmi a organizaciami a zistil,
ze realizdciou zmeny alebo jej uzivanim nie su ohrozené zaujmy chranené stavebnym zdkonom,
predpismi vydanymi na jeho uskuto¢nenie a osobitnymi predpismi.

Na zaklade ozndmenia o zacati uzemného konania, v stanovenej lehote na podanie namietok
a pripomienok, dina 9.12.2021 e-mailom podalo atoho ist¢ho dna E-podanim do elektronickej
schranky prislusného spravneho organu potvrdilo Zdruzenie domovych samosprav vyjadrenie
s poziadavkami v tomto zneni:

Vyiadrenie ucastnika uzemného konania podla $62 ods.3 Stavebného zakona

Ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti (v odévodneni) bolo uvedené akym presne spdsobom
stavebny trad zabezpecil overenie verejnych zaujmov Zivotného prostredia, ktoré bol v zmysle
§62 ods.l pism.b Stavebného zakona povinny preskiimat’ a to uvedenim konkrétnych spésobov a to v
stlade s §47 ods.3 Spravneho poriadku tak, Ze uvedie vecné a pravne posudenie verejnych zaujmov
ochrany zivotného prostredia v zmysle hmotno-pravnych predpisov podla osobitnych zakonov
chraniacich jednotlivé zlozky zivotného prostredia. Vzhl'adom na skuto¢nost, ze podla §126
Stavebného zdkona pri tom vychadza zo zaviznych stanovisk dotknutych organov, je potrebné, aby
stavebny urad zabezpecil, Ze toto zdovodnenie budu obsahovat’ tieto zdvdzné stanoviska dotknutych
organov.

Sucasne Ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti bolo osobitne uvedené akym presne sposobom
stavebnik vyhodnotil splnenie zavaznych podmienok rozhodnutia zo zistovaciecho konania a
akym spdsobom bol tento stlad v stavebnom konani overeny (vid’ §140c ods.2 Stavebného zdkona).

Osobitne nas zaujima urcenie prvkov zelenej infrastruktary podla §2 pism.zh az pism. zj zdkona
OPK ¢.543/2002 Z.z., ktoré bol projektant podl'a §3 zdkona OPK povinny zapracovat’ do projektu. V
pripade ak projekt uvedené prvky zelenej infrastruktiry neobsahuje, Ziadame, aby bola tdto povinnost’
uvedené ako zavdzna podmienka stavebného povolenia (§66 ods.3 pism.b Stavebného zakona).
TaktieZ nas osobitne zaujima splnenie verejnych zaujmov ochrany vod podl’a §5 az §11 Vodného
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zikona a Ramcovej smernice EU o vode, ktoré sa preukazuju najméi rozhodnutim podla §16a
Vodného zédkona. Neposlednou osobitnou nalezitost'ou, ktora nas zaujima je obnova prirodzenej
biodiverzity dotknutého uizemia.

Stavebny urad sa vyjadrenim s poziadavkami Zdruzenia domovych samosprav zo dia 9.12.2021
zaoberal a posudil, Ze nema charakter ndmietok, preto stavebny urad o nom nerozhodoval, len
ho vyhodnotil a zapracoval do tohto rozhodnutia.

V konani sa k povoleniu zmeny stavby pred dokonc¢enim kladnymi pisomnymi stanoviskami vyjadrili
dotknuté orgdny:  Technickd inSpekcia , a.s., €. 1601/1/20216.6.2021, Okresny trad Bratislava,
odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného
prostredia OO,0U-BA-OSZP3-2021/092852/HAM/V zo dna 22.6.2021, Krajské riaditel'stvo
hasi¢ského a zdchranného zboru v Bratislave KRHZ-BA-OPP-2021/000491-002 zo dia 12.7.2021.

Stavebny urad zaistil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych orgdnov pozadovanych
osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poziadaviek vlastnikov a spravcov pre napojenie do sieti
technického vybavenia a ich stanoviska a poziadavky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

Projektovd dokumenticia zmeny stavby spifia vieobecné technické poZziadavky na vystavbu a
podmienky tzemného rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby. Stavebny urad v priebehu
stavebného konania nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu stavebného povolenia na zmenu stavby.
Stavebny urad preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Stavebny trad v stlade s ustanovenim § 140c ods. 2 stavebného zdkona, listom ¢. 8364/2021/05
UKSP-La zo dia 14.10. 2021 poziadal Okresny urad Bratislava odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia o vydanie zavdzného
stanoviska. Nasledne bolo stavebnému uradu dorucené zavdzné stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-
2021/160518-002 zo dina 20.11.2021. Dotknuty organ vo svojom stanovisku konstatoval, Ze ziadost’
stavebnika o zmenu stavby pred dokoncenim je v stlade so zdkonom o posudzovani, s vydanym
rozhodnutim prislusného organu OU BA ¢&. OU-BA-OSZP3-2014/0101652/FIL/V-EIA zo 14. 1. 2015

podl'a zékona o posudzovani a s jeho podmienkami.

Vyvhodnotenie vyjadrenia Zdruzenia domovych samosprav :

Ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti (v odévodneni) bolo uvedené akym presne spésobom stavebny
urad zabezpecil overenie verejnych zdujmov zivotného prostredia, ktoré bol v zmysle §62 ods.l1
Stavebného zdakona povinny preskumat a to uvedenim konkrétnych sposobov a to v sulade s §47 ods.3
Spravneho poriadku tak, Ze uvedie vecné a pravne posudenie verejnych zaujmov ochrany Zivotného
prostredia v zmysle hmotno-pravnych predpisov podla osobitnych zakonov chraniacich jednotlivé
zlozky Zivotného prostredia. Vzhladom na skutocnost, Ze podla §126 Stavebného zdkona pri tom
vychadza zo zaviznych stanovisk dotknutych organov, je potrebné, aby stavebny urad zabezpecil, Ze
toto zdovodnenie budu obsahovat tieto zavdzné stanoviska dotknutych organov.

Stavebny trad v stlade s 68 odst. 2 as § 140c ods. 2 stavebného zdkona oznémil zacatie konania o
zmene stavby pred dokonc¢enim dotknutym orgédnom vratane dotknutych organov prisluSnych zloziek
zivotného prostredia, ktoré mézu byt predmetnou zmenou stavby dotknuté. Stavebny urad zabezpecil
stanoviska dotknutych orgénov a ich vzajomny stlad. Z uvedeného hladiska v predmetnom tizemnom
konani deklarovali stihlas Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, OO,
vyjadrenim ¢. OU-BA-OSZP3-2021/092852/HAM/V zo dna 22.6.2021. Stavebny urad v stlade s
ustanovenim § 140c ods. 2 stavebného zdkona poziadal Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti
o zivotné prostredie o vydanie zavdzného stanoviska. Nasledne bolo stavebnému uradu dorucené
zavazné stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-2021/160518-002 zo dia 20.11.2021. Dotknuty organ vo
svojom stanovisku konStatoval, Ze Ziadost’ stavebnika o zmenu stavby pred dokoncenim je v sulade so
zdkonom o posudzovani, s vydanym rozhodnutim prislusného organu OU BA & OU-BA-OSZP3-
2014/0101652/FIL/V-EIA zo 14. 1. 2015 podl'a zdkona o posudzovani a s jeho podmienkami.
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Obsah zavidznych stanovisk dotknutych orgdnov je podla § 140b ods. 1 stavebného zakona pre
stavebny urad zéviazny. Stavebny urad nemo6ze od dotknutych organov vyzadovat’, aby ich stanoviska
okrem uvedenia osobitného predpisu, na zaklade ktorého uplatiiuji svoju pdsobnost’, obsahovali d’alSie
podrobné zddévodnenie, akym presne sposobom postupovali pri uplatiiovani svojich prislusnych
zdujmov chranenych osobitnymi predpismi. Stavebny urad v sulade s § 126 stavebného zédkona preto
rozhodol na zdklade tych v predoslom texte uvedenych stanovisk dotknutych organov, ktoré
zabezpecil v predmetnom konani bez pozadovania ich d’alSieho podrobného zdévodnenia prislusnymi
dotknutymi organmi.

Sucasne ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti bolo osobitne uvedené akym presne sposobom
stavebnik vyhodnotil splnenie zaviznych podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania a akym
sposobom bol tento sulad v stavebnom konani overeny (vid’ §140c ods.2 Stavebného zdkona).

Splnenie podmienok vyhodnotil navrhovatel’ spdsobom pisomnym, v stlade s uvedenym ustanovenim
stavebného zékona.

Osobitne nds zaujima urcenie prvkov zelenej infrastruktury podla §2 pism.h az pism. j zdkona OPK
¢.543/2002 Z.z., ktoré bol projektant podla §3 zakona OPK povinny zapracovat do projektu. V pripade
ak projekt uvedené prvky zelenej infrastruktury neobsahuje, Ziadame, aby bola tato povinnost' uvedené
ako zavdizna podmienka uzemného rozhodnutia pre spracovanie dokumentacie pre stavebné povolenie.
Taktiez nds osobitne zaujima splnenie verejnych zaujmov ochrany vod podla §5 az §11 Vodného
zdkona a Ramcovej smernice EU o vode, ktoré sa preukazujii najmd rozhodnutim podla §16a Vodného
zakona, ktora je povinnym podkladom zdvizného stanoviska uradu Stdtnej vodnej sprdavy (§73 ods.1
Vodného zdkona). Neposlednou osobitnou nalezitostou, ktora nas zaujima je obnova prirodzenej
biodiverzity dotknutého uzemia.

Stavebny urad zabezpecil stanoviskd dotknutych orgénov aich vzijomny sulad. Z uvedeného
hl'adiska v predmetnom Uzemnom konani deklarovali stihlas Okresny trad Bratislava, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, OO, vyjadrenim ¢. OU-BA-OSZP3-2021/092852/HAM/V zo dna
22.6.2021. Stavebny trad v stlade s ustanovenim § 140c ods. 2 stavebného zdkona poziadal Okresny
urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie o vydanie zavidzného stanoviska. Navrhovana
stavba LIGET-Polyfunk¢ny objekt na kratkodoby pobyt bola predmetom zmeny navrhovanej ¢innosti
,Polyfunkény objekt Krasovského* / pdvodny ndzov*, ku ktorému bolo vydané Okresnym uradom
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenim ochrany prirody a vybranych zloziek
Zivotného prostredia, v zistovacom konani podl'a § 29 zédkona o posudzovani rozhodnutie ¢. OU-BA-
0OSZP3-2014/0101625/FIL/V-EIA zo dia 147.1.2015, ze navrhovana ¢innost’ sa nebude posudzovat’.

Dotknuty organ vo svojom stanovisku konStatoval, ze ziadost’ stavebnika o zmenu stavby pred
dokonéenim je v sulade so zdkonom o posudzovani, s vydanym rozhodnutim prislu§ného organu OU
BA ¢ OU-BA-OSZP3-2014/0101652/FIL/V-EIA zo 14. 1. 2015 podl'a zakona o posudzovani a s
jeho podmienkami.

V konani neboli vznesené iné namietky c€astnikov konania. Do podkladov rozhodnutia nenahliadol
ziaden Ucastnik konania. V uvedenej zakonnej lehote neboli stavebnému tradu dorucené Ziadne
namietky ani pripomienky tc¢astnikov konania.

So zmenou stavby nesmie byt zacaté, pokial rozhodnutie ozmene stavby pred jej dokoncenim
nenadobudne pravoplatnost’.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je moZzné podat’ odvolanie do 15 dni odo dna jeho ozndmenia, na mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, pricom odvolacim organom je Okresny
urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po
vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.
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Proti tomuto rozhodnutiu mé pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol ucastnikom konania, ale len

v rozsahu, v akom sa namieta stlad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a osobitného predpisu (§29
ods. 12, § 37 ods. 1 a § 19 ods.1 zékona €. 24/2006 Z.z.). Lehota na podanie odvolania je v tomto
pripade 15 pracovnych dni odo dila zverejnenia tohto rozhodnutia.

Jan Hrcéka
starosta

Poplatok:

Spravny poplatok podla zakona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov polozky
60 pism. g vo vyske 400.00 € bol zaplateny.

Dorucdi sa:

Ugastnici

1. VSD Development, s.r.o., Einsteinova 9, 851 01 Petrzalka-Bratislava

2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

3. Ing. Jozef Rajecky , DZ ARCHITEKTI, Azovska 5, 821 08 Bratislava

4.Zdruzenie domovych samosprav, P.O. BOX 218, 850 00 Bratislava

dotknuté organy:

5.Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zdchranného zboru v Bratislava, Radlinského ul. €. 6, 811 07
Bratislava

6. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia, ochrana ovzdusia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

na vedomie:

7.0kresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OKaK-EIA ,Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

8. Ing. Zuzana Kubankova, Sedmokraskova 5, 821 01 Bratislaval40

9. Ing. Blanka Zechmeisterova, Vranovska 51, 851 02 Bratislava

Vybavuje: Laurincova Tatiana Ing., t.¢. 02/ 68 288 893



