MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

\‘(\)l.i;'rr

C. j. 918/2022/05 - UKSP/Va-9 V Bratislave diia 11. 02. 2022

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka, ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny tirad*)
podla § 117 zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*) v nadvédznosti na § 7a pism. i) zédkona €.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,zdkon o hlavnom meste*) a ¢l. 67 Statatu hlavného mesta Bratislavy, v nadvdznosti na § 1
pism. c) zdkona ¢.608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
Vv zneni neskorsich predpisov, v nadvédznosti na § 2 pism. e) a zakona ¢.416/2001 Z. z. o prechode
niektorych pdsobnosti z organov S§tatnej spravy na obce ana vySSie Uzemné celky V zneni
neskorsich predpisov, na podklade vykonaného konania rozhodol takto:

podla § 88 ods. 1 pism. b, vsicinnosti s § 88a ods. 9 stavebného zakona, § 10 vyhlasky
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona

dodatocéne povoluje

zmenu cCasti stavby: ,,Nebytovy priestor ¢. 1 na prizemi polyfunkénej budovy na ul.
Rusovska cesta 46, 48 nehnutel'nost’ supisné ¢islo 4009 na pozemku parc. ¢. 3603/39 k. 1.
Petrzalka na ucely gastro prevadzky, v ramci stavby ,,Petrzalka City — lokalita A, 2. etapa —
subor stavieb, stavebny objekt SO 03.1 Polyfunkény dom B, Bratislava — Petrzalka, Chorvatske
rameno — Halova — Rusovské cesta“ vlastnikovi a stavebnikovi: FORESPO PETRZALKA CITY
a. s., so sidlom na ul. Karloveska 34, 841 04 Bratislava, ICO: 46 006 184, podla projektove;
dokumentécie vypracovanej spoloc¢nostou KYSKA architects s. r. o., Bajkalska 30, 821 05
Bratislava, ICO: 44 789 670, Ing. arch. Martinom Kyskom, autorizovanym architektom, reg. ¢.
0471 AA v m4ji 2021 v rozsahu:

- odClenenie a zluCenie Casti nebytovych priestorov podl'a projektove; dokumentacie overenej
stavebnym tradom v stavebnom konani oznacenych ako Gastro ,,Prevadzka D, Prevadzka E,
prevadzka F od povodne povoleného nebytového priestoru Gastro oznaceného ako ,,Prevadzka
B, Prevadzka C, Prevadzka D, Prevadzka E, Prevadzka F*;
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- drobnych dispozicnych zmien — doplnenie deliacich nenosnych zvislych konstrukcii
a sociadlnych zariadent;

a na zdklade tohto preskiumania podla § 82 ods. 1 stavebného zakona a § 20 vyhlasky
Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona

povoPuje uzivanie

stavby: ,,Nebytovy priestor ¢. 1 na prizemi polyfunkénej budovy na ul. Rusovska cesta 46,
48 nehnutelnost’ supisné ¢islo 4009 na pozemku parc. ¢. 3603/39 k. u. Petrzalka stavebnikovi:
FORESPO PETRZALKA CITY a. s., so sidlom na ul. Karloveska 34, 841 04 Bratislava, ICO:
46 006 184 na ucely gastro prevadzky.

Dispoziciu nebytového priestoru tvori konkrétne:

m 1. NP =+ 0,000 m: chodba, sklad odpadu, kancelaria, Satha zeny, Satiia muzi, upratovaci sklad,
WC zamestnanci, suchy sklad, chladny sklad, kuchyna, jedalen, jedalen — fajCiarska zona, bar.
Chladeny sklad napojov, WC zeny, WC muzi, WC invalid

Pre uzivanie stavby stavebny trad podl’a § 82 ods. 2 stavebného zikona urcuje tieto

podmienky:

1. Stavba bude uzivana na Gcely sluZieb — gastro prevadzky..

2. Vlastnik stavby je povinny dokumentéaciu skuto¢ného realizovania stavby uchovavat’ po cely
Cas jej uzivania; pri zmene vlastnika stavby ju odovzda novému nadobudatelovi a pri
odstraneni stavby stavebnému tradu (§ 103 stavebného zakona).

3. Vlastnik stavby v stlade s dokumentéaciou overenou stavebnym uradom a s rozhodnutim
stavebného uradu (stavebné povolenie, kolaudacné rozhodnutie) povinny udrziavat’ stavbu v
dobrom stave tak, aby nevznikalo nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby
nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhl'adu a aby sa o najviac predizila
jej uzivatelnost’ (§ 86 stavebného zakona).

4. Stavbu mozno uzivat' len na ucel uréeny v kolauda¢nom rozhodnuti, pripadne v stavebnom
povoleni. Zmeny Ucelu uzivania stavby, ktoré spocivaju v zmene spdsobu uzivania stavby,
jej prevadzkového zariadenia, v zmene spOsobu a v podstatnom rozSireni vyroby alebo
¢innosti, ktoré by mohli ohrozit’ Zivot a zdravie I'udi alebo Zivotné prostredie, vyZaduju
rozhodnutie stavebného tradu o zmene v uZivani stavby (§ 85 stavebného zdkona).

5. Kuvedeniu predmetnych priestorov do prevadzky je ich buduci prevadzkovatel’ podl'a ust. §
52 ods. 1 pism. b) zdkona ¢. 355/2007 Z. z. povinny vyziadat’ si sthlas orgéanu verejného
zdravotnictva v osobitnom konani.

V konani neboli vznesené namietky ucastnika konania.

ODOVODNENIE

Stavebny tUrad prijal dna 31. 05. 2021 Ziadost/navrh stavebnika FORESPO
PETRZALKA CITY a. s., so sidlom Karloveska 34, 841 04 Bratislava, ICO: 46 006 184,
Vv konani na zaklade splnomocnenia zastupeného spolocnostou Fury s. r. 0., Novozdmocka 60/A,
949 05 Nitra, ICO: 52472027, na zaklade substituéného splnomocnenia zastipenej
spolocnostou DELTA 2000, spol. sr. 0., so sidlom Mandl'ova 41, 851 10 Bratislava, ICO:
35704 870 o vydanie dodatocného stavebného povolenia v spojeni s uzivanim casti stavby:
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»Nebytovy priestor ¢. 1 na prizemi polyfunkénej budovy na ul. Rusovska cesta 46, 48
nehnutel'nost’ supisné ¢islo 4009 na pozemku parc. ¢. 3603/39 k. 0. Petrzalka na ucely gastro
prevadzKky, v ramci stavby ,,Petrzalka City — lokalita A, 2. etapa — subor stavieb, stavebny objekt
SO 03 Polyfunkény dom B, Bratislava — Petrzalka, Chorvatske rameno — Halova — Rusovska
cesta®. Uvedenym diiom bolo v zmysle § 18 ods. 3 zédkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov zacaté konanie.

Pre stavbu bolo vydané stavebné povolenie ¢. UKSP 9356,799/3-TX1/12,13-Ga-50 zo
dna 26. 04. 2013, pravoplatné dia 26. 04. 2013 a rozhodnutie 0 zmene stavby pred dokoncenim
¢. 2718/206/10-UKSP/5-Ku-18 zo dna 23. 09. 2016, pravoplatné dna 28. 10. 2016 v spojitosti
s opravou zrejmej chyby v pisani rozhodnutia pod ¢. 10068/2017/10-UKSP/Ku zo dna 05. 10.
2017. Listom ¢. 8024/2020/10-UKSP-Va zo dna 30. 06, 2020 stavebny urad suhlasil
s predizenim lehoty na dokonéenie stavby do terminu 30. 06. 2022. Cast stavby v rozsahu
obchodné a restauracné priestory na 1.NP bola vynata z uzivacieho povolenia ¢. j. 617/2019/10-
UKSP/2-Ku-11 zo dna 27. 02. 2019, pravoplatného dna 29. 03. 2019 z dévodu nedokoncenia
stavebnych prac.

Predmetom dodato¢ného stavebného povolenia je od¢lenenie a zlucenie nebytovych
priestorov (NP) oznac¢enych ako Gastro ,,Prevadzka D, Prevadzka E, prevadzka F* od povodne
povoleného nebytového priestoru Gastro oznaceného ako ,Prevadzka B, Prevadzka C,
Prevddzka D, Prevdadzka E, Prevadzka F*, konkrétne prevddzka D s vymerou 68,51 m?,
prevadzka E s vymerou 68,89 m? a prevadzka F s vymerou 192,07 m?, zapisanych na liste
vlastnictva &. 5561 ako Priestor &. 1 v prospech vlastnika FORESPO PETRZALKA CITY a. s.,
so sidlom na ul. Karloveska 34, 841 04 Bratislava, ICO: 46 006 184.

Vlastnik ako prenajimatel’ predlozil stavebnému tradu Zmluvu o najme nebytovych
priestorov a pozemkov uzatvoreni podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorS$ich predpisov a § 663 anasl. Obcianskeho zdkonnika
uzatvorenu so spolo¢nostou Fury s. r. 0., so sidlom na ul. Novozamocka 60/a, 949 05 Nitra,
ICO: 52 472 027 diia 22. 10. 2020, na dobu urgitu.

Stavebny urad listom ¢. 5709/2021/10-UKSP/ozn.-Va zo dna 07. 06. 20210 nariadil
ucastnikom konania a dotknutym organom S$tatnej spravy ustne konanie o predlozenom navrhu
spojené s miestnym zistovanim, ktoré sa uskutocnilo dia 13. 07. 2021. O jeho vysledkoch bol
spisany zaznam.

Namietky ticastnikov konania neboli vznesené.

K dodato¢nému povoleniu stavby sa vyjadrili tieto organy Statnej spravy:
e Kirajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, stanoviskom ¢. KRHZ-
BA-OPP-2021/000488-002 zo dna 11. 08. 2021,

Stavebny urad v konani skiimal, ¢i je stavba zrealizovana v stlade s verejnym zaujmom,
¢1 je zohladnend starostlivost’ o Zivotné prostredie. Stavba bola zrealizovand podla projektu
skutocného vyhotovenia stavby vypracovanej spolocnostou KYSKA architects s. r. 0., Bajkalska
30, 821 05 Bratislava, ICO: 44 789 670, Ing. arch. Martinom Kyskom, autorizovanym
architektom, reg. ¢. 0471 AA v m4ji 2021.

Ku kolaudacii boli predlozené:

- doklady o vysledkoch predpisanych skuSok a merani spdsobilosti prevadzkovych zariadeni na
plynult a bezpecnu prevadzku — podla § 6 zdkona ¢. 95/2000 Z. z. o inSpekcii prace a o zmene
niektorych zédkonov;

- doklady o overeni pozadovanych vlastnosti vyrobkov;

- odovzdavaci a preberaci protokol od dodéavatela a jeho vypis z Obchodného registra.



Na tstnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim bolo zistené, ze sa vyhovelo sa
vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu. V kolaudacnom konani neboli na stavbe
zistené nedostatky, ktoré by ohrozovali zdravie a bezpecnost’ 0sob a nebrénia vo svojom suhrne
riadnemu a nerusenému uzivaniu stavby na urceny ucel.

K uZzivaniu stavby sa kladne vyjadrili dotknuté organy Statnej spravy:

e InSpektorat prace Bratislava, zavdaznym stanoviskom ¢. IBA-04-08-2.2/Zs-C22,23-22;,
2021/19711 zo dna 18. 01. 2022;

e Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zdchranného zboru v Bratislave, stanoviskom ¢. KRHZ-
BA-OPP-2021/000488-003 zo dna 15. 12. 2021;

e Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, zavdzné stanovisko ¢.
HV/13024/2021 zo dna 15. 07. 2021.

Ostatné dotknuté organy nepredlozili Ziadne stanoviska.

Stavebny trad posudil vzajomny stlad predloZzenych stanovisk dotknutych orgénov a
organizacii pozadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poziadaviek vlastnikov
a spravcov pre napojenie do sieti technického vybavenia a ich stanoviskd a poziadavky zahrnul
do podmienok tohto rozhodnutia.

Stavebny urad preskumal doklady preukazujuce vyhovujice vysledky sktiSok a doklady
0 overeni vhodnych stavebnych vyrobkov v zmysle § 17 a 18 vyhlaSky MZP SR ¢. 453/2000 Z.
z. a skonstatoval, ze revidované zariadenia su schopné trvalej a bezpecnej prevadzky.

V konani bolo zistené, ze dodatoénym povolenim stavby podl'a § 88a stavebného zakona
aaj jej uzivanim nie je ohrozeny verejny zdujem, ani neprimerane obmedzené ziujmy
ucastnikov konania a je zohl'adnena starostlivost’ o zivotné prostredie.

Stavebny turad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili dodatoénému
povoleniu stavby v spojeni s jej uzivanim, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.

Poucdéenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo dila jeho oznamenia na
spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal, t.j. mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17,
852 12 Bratislava 5. Odvolacim organom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej
politiky, Tomasikova ¢.46, 832 05 Bratislava 3.

Toto rozhodnutie je mozné preskimat’ sidom az po vycerpani vSetkych riadnych
opravnych prostriedkov.

Jan Hréka
starosta



Poplatok:

Spravny poplatok podla zdkona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov, vo vyske 300,00 €, bol uhradeny dita 04. 06. 2021 prostrednictvom elektronickeho
bankovnictva na ucet MC-Petrzalka.

Dorucdi sa iicastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1.
2.

3.

KYSKA architects s. r. 0., Bajkalska 30, 821 05 Bratislava, ICO: 44 789 670 (projektant)
DELTA 2000 spol. srt. o., so sidlom Mandlova 41, 851 10 Bratislava, ICO: 35704870
(splnomocneny zastupca)

FORESPO PETRZALKA CITY a. s., so sidlom Karloveska 34, 841 04 Bratislava, ICO:
46 006 184

Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava, P. O. BOX 218,
850 00 Bratislava

Vlastnikom nehnutePnosti suapisné cislo 4009 na pozemku parc. ¢. 3603/39 k. u.
Petrzalka zapisanych na liste vlastnictva ¢. 4654

Dotknutym organom na vedomie:

6.
7.

8.

InSpektorat prace Bratislava, Za kasarnou 1,832 64 Bratislava

Regionélny trad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovské 8, 820 09 Bratislava, ICO:
00 607 436

Hasi¢sky a zadchranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1, 1CO:
00 151 866

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, TomasSikova 46, 832 05
Bratislava 3

Toto rozhodnutie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava -Petrzalka po
dobu 15 dni. Posledny dei tejto lehoty je diiom dorudenia.

Vyvesené dna: Zvesené dna:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie 0oznamenia.



