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VEC
Vyjadrenie

Listom doruéenym dna 29.11.2021 ste ndas potziadali o vyjadrenie k zriadeniu ubytovacieho
zariadenia cestovného ruchu — ubytovne na pozemku reg. C-KN v k.U. Petrzalka parc. ¢. 3574/2 v existujlcej
budove, supis. ¢. 3426 na Halove;j 5.

Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorich zmien
a doplnkov (dalej len ,,UPN mesta“) je predmetny pozemok stcastou stabilizovaného Gzemia uréeného pre
ob&iansku vybavenost lokalneho vyznamu, &islo funkcie 202, s nasledujicou charakteristikou:

Uzemia obéianskej vybavenosti slUziace pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni lokdlneho vyznamu,
predovsetkym pre obyvatelstvo byvajice v spadovom Uzemi. V Gzemi je pripustné umiestriovat v
obmedzenom rozsahu okrem iného aj ubytovacie zariadenia cestovného ruchu.

Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu su funkcie, ktoré nie su v rozpore so zdkladnym funkénym
vyuzitim. Ich umiestiovanie vSak musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne Uzemie na zdklade
urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb a podmienok konkrétneho Uzemia.

Z hladiska reguldcie je predmetny pozemok sucastou stabilizovaného Uzemia. Stabilizované Uzemie je
Uzemie mesta, v ktorom Uzemny pldn ponechdva stcasné funkéné vyuzitie a predpoklada mieru stavebnych
zasahov prevaZzne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne
nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.

V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby a nie je moZné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZitia pre cell
stabilizovanu funkénu plochu. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste
je uplatnit poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenia kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality).

Po posudeni Ziadosti mestska Cast Bratislava-Petrzalka vsulade so zdkonom ¢.377/1990 Zb.
o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov a podla ¢l. 29 Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy v zneni neskorsich dodatkov ddva nasledovné vyjadrenie:

Podla § 43c ods. 1 pism. a) zakona 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, patria hotely, motely, penziony a ostatné ubytovacie
zariadenia na kratkodobé pobyty medzi nebytové budovy. Nebytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako
polovica ich vyuZitelnej podlahovej plochy urcend na nebytoveé ucely.

Podla § 1 ods. 2 pism. n) vyhlasky ¢. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poZiadavkach na vnutorné
prostredie budov a o minimalnych poZiadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia
v zneni neskorsich predpisov sa rozumie jednoduchym ubytovacim zariadenim s prechodnym ubytovanim
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budova alebo jej Cast, v ktorej sa poskytuje ubytovanie na urcity cas v suvislosti s vykonom prdce, najmd
robotnicke ubytovne alebo ubytovanie na urcity ¢as v suvislosti s vykonom sezénnej prdce nepresahujtcej
osem mesiacov, najmd ubytovne pre brigddnikov.

Predmetnd stavba po zmene vyuZitia na ubytovacie zariadenie na kratkodobé pobyty nebude sluzit
pre obyvatelstvo byvajlice v spddovom Uzemi. Touto novou funkciou sa navysSe v stabilizovanom Uzemi
obytného suboru zvysi intenzita statickej dopravy, ¢im dojde k znizeniu prevadzkovej kvality prostredia.
Z uvedenych dévodov povaZujeme zémer za nesulad s funkénym vyuZitim stanovenym v platnom UPN
mesta.
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