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Bytovy podnik PetrZalka, s.r.o.

1. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Identifikaéné udaje spoloénosti

Obchodné meno: Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.
Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Sidlo: Haanova 10, 852 23 Bratislava
Datum vzniku: 21.08.2007
Zakladné imanie: 94 769 EUR
e-mail: info@bppetrzalka.sk
ICO: 36 821012

=R Predmet ginnosti spoloénosti |

sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
obstaravanie sluZieb spojenych so spravou a tdrzbou bytového a nebytového
fondu,

sprostredkovatelska €innost v rozsahu volnej Zivnosti,

inZinierska €innost v stavebnictve — obstaravatelska &innost,

organizaéné a ekonomické poradenstvo,

kapa tovaru na tcely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod),
kipa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti
(velkoobchod),

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

reklamna a propagacna ¢innost,

technicko-organizaéné zabezpecenie kurzov, Skoleni a seminarov,
administrativne prace,

sprava nehnutelnosti — obstaravatelske sluzby,

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

Sprava o vysledku hospodérenia a &innosti za rok 2021



Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.

Struktira spoloénosti a jej orgénov

Z.ak‘ladalefa”‘ dozorna rada konatel!
Jediny spoloénik
{
L3 T T L T L T 1

Konatefl spolo¢nosti:
JUDr. Peter Plucinsky

Dozorna rada:

Miroslav Dragun
Mudr. Iveta PlSekova

Mgr. Ivan Kezman do 8.6.2021
Adam Sarlés
Ing. Jozef Vydra
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Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.

2. SPRAVA KONATELA SPOLOCNOSTI
Zakladné skutocnosti :

V roku 2021 nedoslo v spolognosti k zmenam v predmete jej Cinnosti. Pracovny pomer
ukondila jedna  ekonomickd spravkyiia odchodom do déchodku. V roku 2022
nepldnujem toto miesto obsadit. Jej prdcu som zatial dodasne rozdelil na zostavajlice
ekonomické spravkyne k overeniu schopnosti v tomto obsadeni reélne obhospodarovat
zvySené pofty  domov.  BPP, s.r.o. pokraduje v &innosti ako obchodnd spolo€nost,
zaloZena zakladatel'om, Mestskou €astou Bratislava ako jedinym spolo¢nikom.

Na zékladnom cieli spoloénosti, ktorym je poskytovanie spravy bytov, bytovych domov a
nebytovych priestorov v prevaZnej miere vo vlastnictve fyzickych os6b sa ni¢ nezmenilo.
Cast spravy je vykon4vani k bytom a nebytovym priestorom vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislava, zverenych do majetkovej spravy Mestskej Sasti PetrZalka (d’alej len
obecnych bytov a NP).

Predmetom &innosti spolo&nosti je poskytovanie spravy uvedenych nehnutelnosti. Cielom
je zabezpelenie stabilizovaného a cenovo  primeraného vykonu sprivy bytov a
nebytovych priestorov. Len pre tplnost’ je potrebné pripomenit, Ze cenou poskytovanych
sluZieb je v pomere cena/vykon pre BPPP pre obyvatelov Petrzalky celkom vyhodna
a prijatelna. Pokradujeme aj vo vykone ekonomickych &innosti k ndjomnym bytom na
Medved’ovej €. 21.

Podas pandémia sice bola Einnost’ — vykon spravy najmi technikmi v teréne staZend, ale
bezné spravcovskd &innost’ bola riadne zabezpedend, naopak realizovali sa aj vacsie
opravy, rozvody, vytahy a podobne. Zamestnanci, najmd ekonomicki sprévcovia pracovali
z domu, ale technicki spravcovia a ostatni zamestnanci riadne vybavovali poZiadavky na
domoch. Napriek takto sta’enym podmienkam a tomu, Ze¢ Mestskd &ast PetrZalka
vypovedala zmluvu o vykone sprivy gardZovych stojisk ( zaradenie do parkovacieho
systém, ¢im doslo k zniZeniu trzieb BPP, s.r.0.,), podarilo sa vynosy — trzby zvysit.
Trzby dosiahli vysku 316 718,74 EUR &o predstavovalo nérast o hodnotu 8 616,74 EUR,
pri¢om &ast’ bola vyuZitd na d'alSie skvalitnenie vybavenia a pracovného prostredia ,
zabezpeCenie ochrany zdravia a vzhladom k vyske platov v segmente sprévy domov na
ich &iastoéné vyrovnanie s konkurenénymi subjektmi. PodrobnejSie trZzby a vysledky su
v tabul’kovej dasti. V spravovanych domoch sa pokradovalo s pripravou a realizciou
oprév v domoch a ich obnovy najmid tych spolognych ¢&asti a zariadeni, ktoré si na
hranicu Zivotnosti. Zlep$ila sa komunikacia so zastupcami vlastnikov. Ziadne véaznejSie
nedostatky, staznostina Ginnost BPP neboli rieSené.

Posobnost’ BPP, s.r.o.

Ku ditu 31.12.2021 Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o. ma celkovo v pésobnosti 4169 bytov
a 281 ostatnych priestorov, ¢o predstavuje :

- 4 001 bytov a 231 ostatnych priestorov v priame;j spréve

- 168 bytov a 50 ostatnych priestorov v nepriamej sprave

Popis posobnosti :

Spréva o vysledku hospodarenia a &innosti za rok 2021



Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.

Na zéklade Zmluvy o vykone spravy spravuje 67 bytovych domov, &o celkovo predstavuje v
priamej sprave:

- 4 001 bytov vo vlastnictve (z toho 296 obecnych bytov)

- 82 nebytovych priestorov vo vlastnictve (z toho 22 obecnych NP)

- 28 gar4zi vo vlastnictve

Na zdklade Inominatnych zmliv uzatvorenych s MC Bratislava — PetrZalka nebytové
priestory, &o celkovo predstavuje v priamej sprave:

- 121 miestnosti v objekte administrativno-technickej budove na ulici Haanova 10

Na zéklade Mandétnej zmluvy uzatvorenej s MC Bratislava — Petrzalka, BPP s.r.0.
zabezpeduje ekonomicku (ES) a technicki (TS) €innost’” k obecnym priestorom:

- 465 obecnym bytom (z toho 297 obecnym bytom v priamej sprave BPP s.r.o., 148
obecnym bytom a 20 bytom v §kdlkach alebo v rodinnych domoch v nepriamej sprive)

- 65 nebytovym priestorom (z toho 22 obecnym nebytovym priestorom v priame;j
sprave BPP s.r.0., 43 obecnym nebytovym priestorom v nepriamej sprave)

- 7 zésobovacich tunelov a OST v nepriamej sprave

Konkrétne rozdelenie obecného majetku:

Na ziklade Inominétnej zmluvy: ES + TS objektov
- administratfvno — technickd budovu na ulici Haanova &. 10 (121 miestnosti)

Na ziklade Mandéatnej zmluvy:
- 148 obecnych bytov v bytovych domoch v inej spréve (ES)
47 obecnych bytov v bytovych domoch v sprave BPP (ES)
250 bytov pre bytovy dom na ulici Medved'ovej 21 (ES, TS zabezpeduje MC)
20 obecnych bytov v $kdlke alebo v rodinnych domoch (ES)
- 43 obecnych nebytovych priestorov v inej sprave (ES + TS)
- 22 obecnych nebytovych priestorov v sprave BPP (ES + TS)
- 7 zasobovacich tunelov a OST v objektoch bytovych domov (ES + TS)

Povazujem za pozitivny znak, 7¢ sa na nas Sastej$ie obracaji zdujemcovia o vykondvanie
spravy vysledkom &oho je, Ze sme uspeli vo vyberoch a pre jedno spologenstvo vlastnikov
bytov vykonidvame &innost’' na zéklade mandétnej zmluvy s u€innostou od 01.02.2022.

Pre diplnost’ je potrebné uviest, Ze v §tddiu rokovania st dalSie ponuky na sprdvu bytovych
domov, pridom ich prevzatie je obmedzené vzhladom kpotrebe Casu a nutnych
finanénych rezerv na preklenutie urcitého obdobia pre doplnenie TS na pripadné zvySenie
poctu spravovanych domov.

K &innosti a vysledkom za rok 2021 :

Pandemicka situdcia sice obmedzila Ciastone vykon spravy v teréne, anajmi konanie
schodzi vlastnikov bytov a NP, takZe sme realizovali viacero pisomnych hlasovani aby
vlastnici rozhodli o doleZitych veciach tyka-jucich sa domu. Vykondvali sme v priebehu
roka beini spravu domov, beZné opravy, udrzbu, pravidelné revizie vyhradenych zariadeni,
Sprava o vysledku hospodarenia a &innosti za rok 2021
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Bytovy podnik PetrZalka, s.r.o.

plynu, elektrickych zariadeni a in$talacie. Zabezpedovali sme odstrafiovanie mimoriadnych
havérii. Samozrejmostou je vyd&tovanie nakladov spojenych s plneniami s uZivanim a
vlastnictvom bytov a poskytovanymi sluzbami vlastnikom bytov a NP.

Rozpis &innosti- vykonov pri sprive 67 domov. BeZnd (driba a éinnost,
Jltym vyznadéené vicSie akcie po domoch nad beZny rdmec Udrzby :

Domy v pdsobnosti technického sprivcu ing. Skalnikové:
1. Ambroseho 9-19 Doplnenie kamier do vchodov BD, tprava miestnosti pre kamerovy

systém BD. BeZn4 udrzba. Revizie -plyn byty, reg .stanica, odbornd a iradnd sktika
jednotlivych vytahov, protlpoilama

2. Blagoevova2,4  UkonCenie prac cez SFRB, vymena ‘rozvodov a d'al’Sia modermzécla -
ukotvenie a zatepleme lodzii, strecha Kolauda&né konanie- odstranenie zavad - - dak4 sana
kolaud. vyjadrenie. Celkové oprava bleskozvodu BD. BeZn tidrzba.

Revizie: plyn byty, reg stanica, protipoZiarna .

3. Budatinska 65  Vymena vyt’ahov cez SFRB. Z vlastnych zdrojov modernizacia
vstupnej haly- nové postové schranky, dlazba , obklad. Be#n4 tidrzba.

Rerevizie: elektroinstalicia, regulacnd .stan., PRVN, protipoZiarna.

4. Gessayova 41,43  Ciasto&na oprava Terasy. Bezna tidrzba (LED svietidl4, nova podlaha
vo vytahoch, odstranenie zatekania zo strechy).

Revizie -plyn byty, reg. stanica, protipoZiarna.

5. Haanova 1,3 BeZna udrzba BD.

Revizie -plyn byty, reg.stanica,protipoZiarna.

6. Haanova 2,4,6,8 Bezna udrzba BD.

Revizie - bleskozvody, plyn byty, reg.stanica, protipoZiarna.

7. Holi¢ska 12 Vymena dveri v spoloénych priestoroch na protipoZiarne. BeZna udrzba.
Revizie -elelktoins. , bleskozvody, reg.stanica, protipoZiarna.

8. Holi¢ska 32-42  Oprava stresnej konstrukcie v rAmci reklamicie. Rozdielna farebnost’
fasiddnej farby - rieSenie s Bautopom. Dorobenie vonka_]élch schodov a uprava fasady pri
zadnom vchode ( po zamurovani dverf). BeZna udrzba BD.

Revizie -elektroinstaldcia, reg .stanica ,protipoZiarna.

9. Lachova 15,17,19 BeZnd tdrzba BD.

Revizie - reg.stanica, protipoZiarna.

10. Lachova 25,27,29 BeZna udrzba BD ( odstranenie zatekania dazd’ového zvodu...)
Revizie -bleskozvody, reg. Stanica, protipoZiarna.

11. Cubovnianska 8 BeZna udrzba BD.

Revizie - elektroinstalacia, reg.stanica, protipoZiarna.

12. Medvedovej 1,3 Oprava zateplenia v mieste napojenia na parkovaci dom. BeZna udrzba
BD. Revizie - bleskozvody, plyn byty, reg. stanica, protipoZiarna.

13. Medved'ovej 9,11 Vymena osvetleniana schoditi na LED. BeZna udrzba BD.

Revizie -plyn byty, reg.stanica, 3-roéna odborné skuska vytahov, protipoiiama

14. Medved'ovej 6-10 BeZna tidrzba BD (vymena dveri na prizemi spojené s poistnymi
udalostami). Navrh na rieSenie obnovy bytového domu. cez SFRB. Ben4 tidrzba BD.
Revizie - bleskozvody, reg .stanica, vymena vodomerov TUV, 6-roéné skiidky vytahov,
prot1p021arna

15.  Medvedovej 12-18  Vybavenie SFRB - v dvoch vchodoch vymena vyt’ahov ayv
dvoch vchodoch nové vytahy - realizdcia v 2022. ‘Odstthlasenie presunutia Styroch
pivniénych kopiek z vehodu 14 do vehodu 12-ponuky, realizécia v 2022. BeZna idrzba BD.
Revizie: plyn byty, reg .stanica, 3-roéné skusky vytahov,protipoZiarna.

Sprava o vysledku hospodarenia a ¢innosti za rok 2021
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Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.

(6. | Medvedovej 34~ Rekonstrukcia strechy. Cistenie fasady. BeZn4 \idrzba BD.
Rev1z1e reg .stanica, vymena vodomerov SV, TUV protlpoélarna

17. 7 Miynaroviova 13,15 Vymena rozvodov - komisia mé z uz§ieho vyberu uz len z
troch dodévatel’ov vybrat” jedného, potom pisomné hlasovanie, na odsthlasenie a na
rozhodnutie spdsobu financovania. BeZna Gdrzba BD.

Revizie: bleskozvody, reg. stanica, protipoZiarna.

18.  Starhradska 18 ‘Bezna tdrzba BD. (Ciasto&n4 rozpracovanost zaujmu obnovy
domu cez .§FRB komisia nereaguje. )

Revizie: elektroindtalicia, reg .stanica,3-roéné odborné skuska vytahov, protipoZiarna.
19.  Sintavska 18,20,22 BeZn4 tidrzba BD.

Revizie: elektroindtalcia, reg. stanica, 3-roénd odborné skuska vytahov, protipoZiarna.
20. Tematinska 8 Odsuhlaseny dodavatel’ na rekonstrukciu kontajnerového stojiska
(podpélenie)- realizdcia 2022.

Revizie: elektromﬁtalacm, reg. stanica, vymena PRVN, protipoZiarna.

Domy v pdsobnosti dodasného technického spraveu ing. Skalnikova :

1 Belinského 18,20  Be¥n4 tidrzba BD. Revizie: reg .stanica, plynové zariadenia-
byty, protipoZiarna.
2 Hrobékova 2,4 Bezna udrzba BD. Revizie: bleskozvody, elektroinstalacie, reg

.Stanica, protipoZiarna.

3 Holi¢ska 24-28 BeZn4 tidrzba BD. Oprava poskodenych stre$nych turbin,
ochrana okien na strojovniach proti vtdctvu. Revizie: reg .stanica, protipoZiarna.

4 Budatinska 53,55 Bezna tdrzba BD. Revizie: reg .stanica, kotolna, 3-ro¢na
odborna skiska vytahov, vymena vodomerov TUV, protipoZiarna.

5 Lietavskd 15 BeZn4 tidrzba BD. Mal'ovanie vstupnej haly a pri vytahoch.

Rev1z1e reg .stanica, 3-roénd odborna skuska vytahov, protipoZiarna.

6 Mlynarovxcova 18,20 Vybaveme SFRB na vymenu 1 rozvodov, vzduchotechniky,
kotveme lodZie. Bezna udrzba BD.  Realizécia 2022

Revizie: reg .stanica, protlpozmrna

7 Starhradska 2,4 BeZn4 tidrzba BD. Revizie: reg .stanica, protipoZiarna.

8 Sevéenkova 7,9 BeZn4 tdr¥ba BD. Revizie: bleskozvody,reg .stanica, plynové
zar1aden1a—byty, protipoZiarna.

9" Sevienkova 12 Viyber dodavatelov - priprava k pisomnému hlasovaniu na
odsuhlaseme éFRB BeZzna idrzba BD.

Revizie: bleskozvody,reg .stanica, plynové zariadenia-byty, 6-ro&nd uradna skuska vytahov,
protlpomama '
10" Topol&ianska 12,14 'Vymena rozvodov cez SFRB. BeZn4 tdrzba BD.

Revme elektroinstalacia, reg .stanica, 3-roéna odborné skuska vytahov, protipoZiarna.

Domy v pdsobnosti technického spriveu Prikopova :
1. A.Gwerkovej 1-11 povinné prehhad.ky a skusky s néslednym zabezpeéemm
odstranenia zavad lok4lna oprava strechy + zabezpedenie cp na rekonstrukeiu strechy

2. Bohrova 7 povinné prehliadky a skusky s néslednym zabezpedenim odstranenia zavad,

3. Cernysevského 11,13 povinné prehliadky a skasky s nislednym zabezpecenim
odstrinenia zdvad, lokélna oprava strechy

Spréva o vysledku hospodéarenia a &innosti za rok 2021
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. Farského 18,20,22 povinné prehliadky a skusky s naslednym zabezpe&enim odstranenia
zévad, ‘

. Furdekova 19,21 povinné prehliadky a skisky, obnova vyleviek - miestnosti pre
upratovacky

. Geiceriova 21,23 povinné prehliadiy a skiisky, V¥metia ozvodov, rekonsirukeid strechy,
in4 modernizécia - pokladka PVC, maliarske a natieradske prace, vymena kanalizalnej
pripojky a okapového chodnika

: Gessayova a1 13 povinné prehliadky a skusky, vymena rozvodov, vymena vyfahov, ind
modernizacia - maliarske, natieradske prace, pokladka podlahy

. Gessayova 15,17 povinné prehliadky a skusky s naslednym zabezpefenim odstrdnenia
zavad,

. Holigska 8povinné prehliadky a skisky, montédZou kamerového systému do spolo¢nych
priestorov, lokélna oprava strechy

10. Kovécsova 98,100 povinné prehliadky a skiisky s nislednym zabezpetenim odstrénenia

zavad,

11. Krasnohorska 9,11 povinné prehliadky a skusky s ndslednym zabezpefenim odstrénenia

zavad,

12. Lachova 2,4,6,8 povinné prehliadky a skusky s naslednym zabezpedenim odstranenia

zavad,

13. Lachova 10,12,14,16 povinné prehliadky a skusky s naslednym zabezpeenim odstranenia

zavad,

14. Ménesovo ndmestie 7,8 povinné prehliadky a skusky, zabezpeceme kamerového a

pristupového systému, zabezpedenie dezinsekcie domu, vymena interiérovych dveri

15. Macharova 3,5,7 povinné prehliadky a skisky, pisomné hlasovania spojené so

zabezpedenim drazby bytu €.20, M5,

16. Nam hranigiarov 10,12 povinné prehliadky a skisky s nislednym zabezpe&im
odstranenia z4vad, vystavba logii,

17. Pe¢nianska 31 povinné prehliadky a skusky s néslednym zabezpetenim odstranenia

zévad, vypratanie pivnic

18. Planckova 1,3 povinné prehliadky a skudky s ndslednym zabezpegenim odstrdnenia zavad,

Spréava o vysledku hospodérenia a &innosti za rok 2021



Bytovy podnik PetrZalka, s.r.o.

19. Rovniankova 16 povinné prehliadky a skisky, zabezpetenie projektu na obnovu
bytového domu - SFRB

20. Studenohorska 1,3 povinné prehliadky a skisky , zabezpecenie projektu na obnovu
bytového domu - SFRB

21. Wolkrova 31,33 povinné prehliadky a skusky, zabezpedenie kamerového a pristupového
systému, tiprava - rekonstrukcia vstupov do domu

2 qulcrOya 45 povinné prehliadky a skiisky, zabezpe&enie projektu na obnovu
bytového domu - SFRB

23, Znievska 24 povinné prehliadky a skusky, pretmelenie parapetov a defektov fasady
bytového domu, &istenie a oprava kanalizacie

24. Malé Pélenisko povinné prehliadky a skusky s naslednym zabezpetenim odstranenia
zavad,

25. Janikovské role &.1 povinné prehliadky a skusky s naslednym zabezpedenim odstranenia
zéavad,

Domy v pdésobnosti dofasného technického spravcu Prikopova :
1. Bzovicka 22 povinné prehliadky a skusky s néslednym zabezpecenim odstranenia zvad,
Cistenie a oprava kanalizécie

2. Bzovick4 2,4 povinné prehliadky a skusky s ndslednym zabezpedenim odstranenia zavad,
lok4lna oprava strechy, rekonstrukcia regulaénej stanice plynu

3. Betiadicka 20,22 povinné prehliadky a skisky s naslednym zabezpecenim odstranenia
zavad, Gistenie kanaliza&nej pripojky, betonovanie $achty kanalizatnej

4. Hany Meli¢kovej 27,29,31 povmné prehliadky a skusky s néslednym zabezpe&enim
odstrénenia zdvad, lokélna oprava strechy, zabezpeéeme odbomych posudkov,
komplexneJ vykresovej ‘dokumentdcie, priprava  odstrénenia systémovej poruchy
domu, vymena dazd’ového zvodov, istenie garaZi, zabezpeCenie kamerovej sondy
streSnych zvodov

5. Jasovska 23,25 povinné prehliadky a skusky, oprava kontajnerového stojiska, oprava
fasady,

Lubovmanska;S 7 povinné prehliadky a skasky, obnova bytového domu - vymena
' '-;ek nStrukcm strechy, in4 modermzacm rpokvl‘é“dka PVC, maharske a
natieradske prace, vymena vytahov, rekonstrukcia ektroinstalicie

Sprava o vysledku hospodérenia a &innosti za rok 2021
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7. Strednianska 9,11 povinné prehliadky a skusky s naslednym odstranenim zdvad

8. Turnianska 1,3 povinné prehliadky a skiSky s néslednym zabezpecenim odstranenia
z4vad, zabezpedenie projektu na obnovu BD, zabezpetenie SFRB

9. VysSehradska 35-39 povinné prehliadky a skasky s nislednym zabezpefenim
odstranenia zévad.

10. Medved’ovej 21 povinné prehliadky a skusky s naslednym zabezpetenim odstranenia
zévad, zabezpetovanie mimoriadnych odvoz od KS, zasklievacie préace, Cistenie a
$piralovanie kanaliz4cie, &istenie pivnic po vyrazeni kanalizicie. Pozri aj osobitny
odstavec.

Zodpovedna praca zamestnancov umoznila dosiahnut’ hospodérske vysledky spolo¢nosti
v takej kvalite, aby zabezpe&ili vietky jej funkcie k dal§iemu vykonu ¢innosti.

Tento vysledok a stav je podmieneny neustalym skvalitfiovanim vykonu spravy, ziskanim
d’alich objektov do spravy. Naroky vlastnikov na vykon spravy jej obsah sa neustale
zvy$uju asto ajnad rdmec zdkonnych a zmluvnych povinnosti spravcu a kladd zvySené
naroky na zamestnancov.

Zvysovanie poplatku za spravu:

VzhPadom k pandemickej situdcii asfiou savisiacich obmedzeni sa nepodarilo pokradovat’
Gispesne v realizcii zvySovania poplatkov za spravu, ktoré u niektorych domov si oproti
nikladom nizke. Predpokladdm ich zvySovanie v roku 2022, ajked’ v ¢ase vSeobecného
zdra¥ovania je uspednost otdzna. To isté sa tyka aktualizicie zmliv o vykone spravy,
zrokov 2009 -2012, ktorych ustanovenia st neaktudlne a nezodpovedaju dneSnej dobe. Je
pravdou, ¥e ustanovenia nezodpovedajlice zdkonu 182/1993 Z.z. si neG¢inné, ale pre
poriadok auréitost vztahov bude potrebné  zmluvy o vykone sprivy po skonceni
pandemickej situdcie podla moZnosti upravit - aktualizovat’.

BD (Ms &ast’ Petrzalka), Medved'ovej 21

K tomuto bytovému domu somuZ vyjadroval v minulych spravach o ¢innosti. UZlen pre
pamit zopakujem, Ze stav bytového domu je vSetkym dotknutym ( poslancom, starostovi,
miestnemu tradu) a myslim, ¥e najmi obyvatelom domu dostatodne zndmy. Ako konatel
BPP, s.r.0. som napriek tomu, Z¢ to nie je povinnostou sprévcu osobne vyvinula
realizoval od mdjho néstupu do funkcie konatela BPP, s.r.o. v roku 2018 aZ 2021 viacero
iniciativ na rie$enie stavu bytového domu, informoval som starostu, dozornii radu
spolo¢nosti, upozortioval som poas valného zhromaZdenia spoloénosti, zi¢astnil sa
rokovania komisie investi¢nej, komisie bytovej, pocas ktorych som upozoriioval na vazny
stav domu, konkrétne potreby na obnovu spoloénych Gastia zariadeni domu a Ziadal o
podporu pri finanénom kryti poZiadaviek na rieSenie stavu domu. V roku 2021 som pred
schvalovanim rozpo&tu mestskej &asti osobnym listom oslovil vSetkych poslancov
miestneho zastupitel'stva s poZiadavkou na vy&lenenie finanénych prostriedkov v rozpocte
mestskej &asti minimélne na rieSenie kritického stavu rozvodov vody, kanalizicie a s tym
stivisiacich najaktualnej$ich oprav v dome, a d’al§ich stvislosti. Ziadal som aspoii 380-
400000- Euro na rieSenie rozvodov vody, kanalizacie a podobne. Pritom vlastnik Mesto
Sprava o vysledku hospodérenia a Einnosti za rok 2021
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Bratislava ani Merstska &ast’ Petrzalka , ktory mu bol zvereny do spravy svoj prispevok
do fondu oprav vo vyske 25000.- Euro roéne dostato&ne nepostafujici na prace nad
rémec beZnej udrzby, dezinsekciu a beZné opravy domu nezvysil, a napriek tomu, Ze
obnova domu bola schvélend uZ v roku 2017 nezabezpegil na jej realizaciu dostatok
finanénych prostriedkov. Pritom BPP, s.r.0. opakovane potvrdzoval svoju pripravenost
splnit svoju povinnost’ spraveu pri zabezpeeni obnovy domu, samozrejme v pripade
rozhodnutia Mestskej &astia poskytnutia dostatognej vysky finanénych prostriedkov.
Sprévca nem4 povinnost’ tieto problémy riesit’ a nezodpovedd za nezabezpeCenie financii
vlastnikom. Upozornil som niekolko kritna nemoZnost’ vymeny meradov oprav
rozvodov - napojenia v bytoch pretoZe rozvody si na hranici Zivotnosti, praskali a hrozili
nésledné 8kody tak, ako sa aj stalo. Najomcovia (pri€om ich vztah k bytom a domu ma
‘tieZ uréity podiel na jeho stave), ktori nas ako spravcu kritizovali za stav domu, taZzko
chépali, Z¢ bez financii aich zabezpeenia zo strany vlastnika sa v kompetencii BPP,
s.r.0. tento roky zanedb4vany stav nedd odstranit. V zdujme zefektivnenia vykonu
spravy v dome na Medvedovej&. 21, najmid véasneja operativnej informovanosti medzi
BPP, s.r.0. o udalostiach v dome vyZadujtcich si na§ zésah som poZiadal bytové oddelenie o
poverenie jednej osoby - nadjomnitky (s ndvthom mesaénej odmeny 80.- Euro), ktord ma
aktivny zdujem o dom a aktivne s nami uZ spolupracuje na tito &innost. PoZiadavka bola
zamietnutd. Len musim pripomenit a zopakovat, Ze zdmer na zvySenie poplatku za vykon
spravy vzhl'adom k jeho néro&nosti okrem iného aj na &as, v tomto dome podrobne popisany
v sprave o ¢innosti za rok 2019 nebol Ms &astou akceptovany. Pritom patri v ramci BPP
medzi najniZ§ie. Napriklad Bytové druZstvo Petrzalka podla vSeobecne pristupne;
informécie Gdtuje poplatok za spravu vo vyske 12.- Euro za byt na mesiac.

Personalne zabezpedenie a iné ciele za rok :

V roku novembri 2021 bol ukon&eny pracovny pomer jedného technického spravcu preto,
e poziadal o dohodu z ddvodov nutnosti postarat’ sa o syna a manZelku, ktord vazne
ochorela. Ako som v ivode napisal jedna zamestnankyfia ukongila PP odchodom do
predéasného déchodku.

Hospodérske ciele a skvalitnenie &innosti vroku 2021 sa podarilo sphit. Vyhodnotenie
hospodérenia spoloénosti a zimery na budtice obdobie st uvedené v prislusnej Sasti nizie.
Nepodarilo sa do konca roka 2021 ziskat' nového technického spréveu ( nie je nejaky
zéujem kvalitnych uchddzadov o také miesto, najmé pre nutnost’ komunikécie s vlastnikmi
bytov, ktord je aj vtejto dobe &oraz nérodnejSia, priom uchiddzadi Ziadaju platy, ktoré
nie je vnadich moZnostiach im poskytnut ), energetik k 30.4.2022 odchddza do
starobného déchodku. Pre Uplnost v tomto ¢&ase je viak potrebné dophit, Ze od 1.3.
nastupuje novy energetik aod 1.4.2022 technik, o vyrazne zlep$i situdciu.

Kompletné vysledky hospodarenia za rok 2021, vykazy a dafiové priznanie su v prilohe.

BB Struktira majetku spoloénosti |

Stav zakladnych ukazovatelov stvahy v oblasti majetku je viditelny z tabufky €. 1:

Tab. ¢. 1:
Roky 2021 2020 2019
Ukazovatele WVEUR | V% 7 VEURIE T vl vEURIE v

|
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Majetok spolu 61402 100% 54612 100% 65293 100%
Neobezny majetok 0 0% 1433 2,63% 3963 6,08%
ObezZny majetok 58108 94,63 % 50345 92,19 % 59682 91,40 %
Casové rozlisenie 3294 537 % 2834 518 % 1648 2,52 %

K 31.12.2021 evidovala spolo¢nost majetok v ZC vo vyske 0 EUR, tvori ho server v OC
5 537 EUR a ojazdeny osobny automobil Skoda Fabia v OC 4 583 EUR.

Obezny majetok je v celkovej vyske 58108 EUR a pozostdva z kratkodobych
pohl'adavok vo vyske 1 720, 760 Eur - istina na postovné, 960 —zatial’ nezapoditand dariové
licencia dodéavatelovi. Zasadnu ast’ obezného majetku tvori zostatok na finanénych tctoch
v hodnote 56 365 EUR. Podas roku 2021 boli vSetky novovzniknuté pohl'addvky riadne
uhradené v lehote splatnosti. Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne starSie pohl'adavky.

Vyvoj zékladnych ukazovatelov sivahy v oblasti vlastného imania a zavdzkov je viditeny
z tabul'ky ¢. 2:

Tab. &. 2:

Spolu viastné imanie

a zavézky 61402 100% 54612  100% 65293 100%

Viastné imanie 19598 31,92% 11741 21,60% 19103 29,26%
Zavazky 35839 58,37% 39182 71,75% 43340 66,37%
Casové rozlisenie 5965 9,71% 3689 6,75% 2850 4,37%

Spoloénost mala k31.12.2021 kladné vlastné imanie vo vyske 19 598 EUR, <o
predstavovalo  zvySenie o 7879 EUR oproti predchadzajicemu obdobiu. Zvysenie
predstavoval vy$$i Hv za rok 2021 7 857 Eur. vykrytie strdt minulych obdobi vo vySke
istého HV za rok 2019 - 166 Eur. Kratkodobé rezervy k 31.12.2021 boli vo vyske

7 892 EUR, ¢o st zdkonné rezervy na nevycerpané dovolenky.

Zavizky k 31.12.2020 boli vo vyske 26 907 EUR. Podstatu kratkodobych zévizkov tvoria
najmi zavizky voéi zamestnancom vo vyske 11 001, zavizky z obchodného styku vo vyske
1 817 EUR v lehote splatnosti a zaviizky zo zdravotného a socidlneho poistenia 6 649 EUR
a dariové zavizky v celkovom sucte( DPH, DPPO a Dzz¢) 6 622 Eur.

Casové rozlisenie vo vyske 5 965 EUR obsahuje predpokladané vyGétovanie energif za rok
2021, sluzby a dodavky tykajice sa roku 2021 a dodatotné odmeny zamestnancov .

L2} | Hospodarenie spoloénosti |

2021 o020

316 718 308 288 286 296

cinnosti
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Naklady na hospodarsku

o e 307 888 797 28512
¢innost/danové/ a0 . 55128
Vysledok

hospodarenia z "

hospodarskej cinnosti 830 309 217
Vynosy z financnej

yynosy ) 0 0 0
cinnosti

Naklady na financnu

v ; 150 14 57
cinnost ; ® 3
Vysledok

hospodarenia z -150 -143 -573
financnej cinnosti

Mimoriadne vynosy 0 0 0
Mimoriadne naklady 0 0 0
Vysledok

hospodarenia z 0 0 0
mimoriadnej ¢innosti

Daf z prijmov 823 0 0
Vysledok

hospodarenia za 7 857 166 1598
ucétovné obdobie
NAKLADY
Naklady podla Gétovnych skupin

Menovky riadkov plan L-XIL redl L-XIl.  rozdiel L.-XIl.

50 - Spotrebované nakupy 12 612,00 14 618,00 -2006,00

51 - Sluzby 67 296,00 73 247,00 -5951,00

52 - Osobné naklady 209 436,00  218129,00 -8 693,00

53 - Dane a poplatky 780,00 461,00 319,00

54 - Iné naklady 0,00 0,00 0,00

56 - Odpisy 2532,00 1433,00 1.099,00

56 - Financné naklady 144,00 150,00 -6,00

59 - Dane z prijmov 000 823,00 -823,00

Celkovy stiéet 282864,00  308861,00 -16 061,00

V roku 2021 prekrogenie planu v 51- sluzby bolo spdsobené hlavne: zabezpecenie

spracovania narastu agendy

subdodavatelsky,52-mzdy zvySenie vynosov

a zlep$enie hospodéarenia umoznilo stabilizovat mzdy zamestnancov na drovni
priemernej mzdy v narodnom hospodarstve.

VYNOSY
Vynosy podla Gétovnych skupin
. plan L.- real l.- rozdiel I.-
Ucet Nazov Xil. XL Xl
602001 Vykon spravy - MC 17 610,00 17 742,57 132,57
602002 Odmena MC 37 200,00 35 126,68 -2 073,32
602003 Trzby z komerénej spravy 232 990,00 239 203,08 6 213,08
Sprava o vysledku hospodarenia a cinnosti za rok 2021
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602005 Ostatné sluzby pre vi. bytov 5 000,00 23 291,92 18 281,92
641100 Trzba z predaja HIM 0,00 0,00 0,00
648002 Ostatné vynosy 0,00 1354,5 1 354,50
662100 Financné vynosy 0,00 0,00 0,00

Celkovy
slicet 292 800,00 316 718,74 23 918,75

Spolo¢nost’ za rok 2021 dosiahla zisk vo vyske 7 857 EUR.

Trzby dosiahli vys$ku 316 718,74 EUR o predstavovalo narast o hodnotu 8 616,74 EUR.
Triby pozostavali z trzieb za spravu komerénych bytov a nebytovych priestorov vo vyske 239
203 Eur,éo predstavuje narast o 6 213 EUR oproti roku 2020. K zvySeniu trZieb doslo aj
v ostatnych sluzbéach pre vlastnikov bytov a to o 1 583 Eur oproti roku 2020.

Celkové néklady na hospodarsku &innost’ dosiahli hodnotu 307 888 EUR, ¢o predstavuje
nizenie o 91 EUR , boli teda porovnatelné s predchadzajiicim obdobim, pri€om ale mzdové
ndklady sa zvysili o 8 693 EUR- tiprava platov zamestnancov, v jednom pripade odchodné .

& Finanéna analyza vybranych ukazovatelov ]

Analyza finanénych ukazovatelov je zamerana na porovnanie ukazovatelov v ¢ase. V tabulke
je moZné porovnat’ ich vyvoj v rokoch 2019 -~ 2021.

Okamzitd likvidita vyjadruje schopnost podniku riadne plnit svoje zavizky, hovori
o solventnosti firmy.

Beina likvidita vyjadruje, akéd ¢ast kratkodobych zdviizkov je krytd pohladdvkami a
finanénym majetkom.

ey P02l 2020
Okamzita likvidita 2,09 1,902 1,75
Bezna likvidita 2,16 1,926 1,68

Likvidita spolo¢nosti sa zlepsila a za rok 2021 je v intervale 2,0-3.0, ¢o predstavuje vyborni
platobnu schopnost’ spoloénosti.

I'F " Rozdelenie vysledkov hospodérenia |

Zisk za rok 2021 vo vy$ke 7857 EUR navrhujeme pouZit’ na dhradu strat
minulych rokov.

t= Cudské zdroje ]

Vyvoj podtu zamestnancov v rokoch 2018 az 2020 je uvedeny v nasledovnej tabulke:

Tab. ¢. 5:
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podet zamestnancov k 31/12
V roku 2021 klesol pocet zamestnancov ato rozdelenim éinnosti 1 pracovného miesta
a odchodom zamestnanca dlhodobo PN do starobného dochodku.

Vyznamné skutocnosti |

Ziadne vyznamné skutocnosti menastali po dnmi, ku ktorému sa zostavuje uctovmna
zavierka.

Zamery d'alSieho rozvoja spoloénosti

V roku 2022 je zamerom spoloénostl pokradovat v kvalitnom vykone spravy a
d6slednému uplatnovamu zAkonnosti, pokradovat v dopltiani idaj v systéme DOMUS, v
usporiadani vykresovej dokumentécie domov. VzhFadom k tomu, e podfa rozhodnutia
Mestskej &asti ako majetkového spraveu Medved’ovej (akoby vlastnika), obnovu
rozvodov vody, kanalizdcie zabezpetuje vlastnymi silami, podla nisledného stavu
arozhodnutia Mestskej Casti Petrzalka (podl'a dohody s Mestom BA), zabezpeélme
realizéciu obnovy domu v pripade dostatocne_] vysSky vytlenenych prostriedkov.

Cielom je udrzat’ doteraz -dosahované hospodarske vysledky. Podl'a konkrétnej situdcie
u ostvajicej Sasti domov zvygit poplatky za vykon spravy. Ziskanie d’al$ieho domu do
spravy bude vo vSetkych suvislostiach vyhodnocované a a% v pripade schopnosti riadne
spravu vykonavat’ realizované. PodPa mozZnosti a konkrétnej situdcie v:domoch zadat’ so
schvalovanim aktualizovanych zmltv o vykone spravy vlastnikmi.

Peter Plucinsky

konatel’
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