MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

WLRY Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

A
(5527/2021)
162/2022/05-UKSP-Ha/ 54 Bratislava, 11. 7. 2022

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Petrzalka, ako stavebny trad 1. stupiia prislusny podl'a § 117 ods. 1
zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zakona ¢. 608/2003 Z.z.
o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o0 zmene a doplneni stavebného
zékona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zdkona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenske;j
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny urad*), rozhodla takto:

podla § 102 ods.2 stavebného zékona a v sulade s § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len “spravny poriadok™),

nariaduje

urobit’ napravu pravnickej osobe 1.RPB, s.r.0., so sidlom Mlynarovi¢ova 28, 851 03 Bratislava,
ICO: 35 891 262 (d’alej ‘najomca NP’, stavebnik”), v lehote najneskér do 31. 10. 2022, za tiéelom
odstranenia zistenych nedostatkov a neodborne uskuto¢nenych zasahov auskutocnit’ sanaciu
poskodenych konstrukcii nebytovych priestorov na 1.np a 1.pp bytového domu so supisnym ¢. 1614,
na pozemkoch parc.¢. 99,100, v k.. Petrzalka (v Casti BD na parc.¢. 99), na Namesti hrani¢iarov €. 13,
v Bratislave, a na Casti pristavanej technickej vybavenosti — pochodznej terase, na pozemkoch parc.c.
95/8, 95/7, 95/9 v Casti na parc.€. 95/8, v tomto rozsahu:

1. VSetky casti konStrukcii bytového domu so sup.C. 1614, v Casti na pozemku parc.¢. 99, v k..
Petrzalka, na Namesti hrani¢iarov ¢.13 v Bratislave, na ktorych boli zrealizované zasahy a prestupy
pre potrubia, poskodené spolo¢né zariadenia v tomto BD (kanaliza¢nad stupacka), Cast’ stavby
pristavanej technickej vybavenosti — pochddznej terasy — pred tymto BD a vSetky stavebné
konstrukcie do ktorych bolo zasahované - uviest’ do pévodného stavu.

2. Vykonat’ opatrenia za ticelom zamedzenia zatekania do gardzi z miesta porusenej Casti dilatacne;j
Skéary — preverit spravnu funkciu dilatacnej Skary po realizovani jej sanacie.

3. Prace aopatrenia podl'a bodov 1. a 2. musi realizovat pravnickd osoba alebo fyzickd osoba
opravnena na vykondvanie stavebnych prac.

4. Preukazat” vyhovujicu funkc¢nost a tesnost’ dilatacnej Skary medzi bytovym domom a terasou
v Casti ktora bola poruSend po jej sandcii, napr. ¢estnym vyhlasenim opravneného zhotovitela, ktory
zrealizoval jej sanaciu v poskodenom useku, alebo stavebnika, prip. inej opravnenej osoby.

5. Odstranit’ nepotrebné rdézne rozmiestnené odtokové potrubia v nebytovych priestoroch bytového
domu, ktoré stavebnik zrealizoval pre odvedenie zrazkovych vod z miesta poSkodenej dilatacne;j
Skéry aZ po ich napojenie do kanaliza¢nej stupacky bytového domu.
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6. Skontrolovat, ¢i realizdciou prestupov a otvorov roznej velkosti cez konstrukcie byt. domu nebola
ovplyvnena ich statickd unosnost, ¢i nepriSlo k poruSeniu vystuze; v pripade zistenia takychto
nepriaznivych vplyvov, uviest’ do povodného stavu ich stavu a inosnosti.

7. Po ukonceni rekonstrukénych prac na porusenej kanalizacnej stupaCke zabezpecit odborne
sposobilou osobou vykonanie kontroly jej funkCnosti a preverenia tesnosti poruseného miesta
a dodat’ potvrdeny vysledok zisteni spravcovi bytového domu.

8. Po ukonceni realizacie vSetkych vyssSie uvedenych prac preukéazat’ stavebnému uradu, ze nariadené
opravy asanacné prace stavebnik zrealizoval bez zavad, ato predlozenim vyjadrenia spravcu
bytového domu Nam. hraniciarov 13, gardzi a zaroven vlastnika NP — Bytového druzstva Bratislava
— po vykonanej kontrole tychto prac, pripadne predlozit’ aj dokaznu fotodokumentaciu.

Pre urobenie napravy na stavbe sa v stilade s § 102 ods.3 urcuju tieto podmienky :

1. Stavebné prace nariadené tymto rozhodnutim budi uskuto¢nené opravnenym zhotovitelom,
pravnickou alebo fyzickou osobou s opravnenim na vykonavanie potrebnych stavebnych prac.

2. Pri uskutocnovani napravy a nariadenych prac je nutné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpecnosti
prace a technickych zariadeni podla vyhlasky ¢. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich a
podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych cinnosti, dodrziavat
ustanovenia vyhlasky ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zakonov a dalSie platné predpisy na useku poziarnej ochrany, Zivotného
prostredia, bezpe¢nosti prace a ochrany zdravia l'udi.

3. S odpadom ktory vznikne pri uskuto¢iiovani napravy a sanacnymi pracami, je stavebnik povinny
nakladat’ v sulade so zak. €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o doplneni niektorych zdkonov v aktudlnom
zneni.

4. Nariadené¢ prace aopatrenia smerujuce k néprave uskutocnit’ neodkladne, po nadobudnuti
pravoplatnosti tohto rozhodnutia, najneskér do lehoty 31.10.2022.

5. Stavebnik je povinny zdrZat’ sa takej ¢innosti, ktord nad pripustnii mieru ustanovenu osobitnymi
predpismi poskodzuje zivotné prostredie a vykonat’ také opatrenia, ktoré znizia nepriaznivé ucinky
jeho ¢innosti na zivotné prostredie na pripustni mieru.

Podla § 106 ods.l1 pism. c) stavebného zdkona, nesplnenie tohto nariadenia je spravnym
deliktom, ktorého sa dopusti pravnickéd osoba, alebo fyzickd osoba opravnena na podnikanie tym, ze
nesplni vyzvu orgénu $tatneho stavebného dohladu [§ 102 ods.2 stavebného zakona] alebo neurobi
opatrenie nariadené¢ organom S$tatneho stavebného dohl'adu, a moze jej byt uloZena pokuta do vysky
400 000,- Sk (v prepocte v zmysle zak.¢. 659/2007 Z.z. o zavedeni meny euro v SR).

Odovodnenie

Z podnetu vlastnika gardze Horciaka Milana, bytom Holi¢ska 7, 851 05 Bratislava doru¢eného
24.5.2021, vo veci preSetrenia realizacie odtokového kanala, resp. drazky, v suvislosti s vykonavanim
stavebnych Uprav v nebytovom priestore bytového domu Nam. hrani¢iarov 13, ¢o spodsobilo
poskodenie izolacie a mozno aj konStrukcie terasy, s nasledkom zatekania zrdzkovej vody z terasy do
priestorov gardzi nachadzajlcich sa pod terasou, povereny zamestnanec stavebného tradu, ako organ
Statneho stavebného dohladu ('SSD’) podl'a § 99 pism. b) stavebného zikona, v sulade s ust. § 98
stavebného zakona, na zéklade oznamenia pod &. 5527/2021/10-UKSP-Ha/SSD zo diia 1.6.2021,
vykonal dna 10.6.2021 Statny stavebny dohlad na casti pochddznej terasy pred BD na Namesti
hrani¢iarov ¢.13, v nebytovom priestore na l.np a 1.pp bytového domu Nam. hraniciarov 13 (v Casti
BD na parc.¢. 99) a v priestore gardzi pod terasou na pozemkoch parc.¢. 95/8, 95/7, 95/9, v k..
Petrzalka, v Bratislave.
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Dotknuté nebytové priestory su podl'a LV €. 2178 vo vlastnictve spolo¢nosti Bytové druzstvo
Petrzalka, so sidlom Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765, ktoré ich prenajalo Zmluvou o
najme zo dna 28.3.2013, v zneni Dodatkov ¢.1 a ¢.2, na dobu urcita do 30.6.2031, za uc¢elom "predajna
potravin” spolo¢nosti 1.RPB, s.r.0., so sidlom Mlynarovicova 28, 851 03 Bratislava, ICO: 35 891 262.

Na SSD bolo zistené, Ze na &asti pristavanej technickej vybavenosti — pochddznej terasy - pred
rekonStruovanym nebytovym priestorom v mieste dilata¢nej Skary medzi bytovym domom a terasou,
najomca NP zrealizoval neodborny a svojvolny zasah do asti dilataénej $kary - odtokovy ZI'ab o dizke
cca 8 m, s umyslom odviest' nahromadenu zrazkova vodu z miesta vstupu do prenajatych nebytovych
priestorov, ktora nema moznost' odtoku z dévodu, ze PTV — pochddzna terasa nie je udrziavana
a dazd’'ové vpusty st upchaté a teda nefunkcéné.

Odtok vody zo zl'abu bol zvedeny tenkym kanalizacnym potrubim v miestnostiach nebytového
priestoru v bytovom dome s prestupmi cez niekol’ko stavebnych konstrukcii BD a d’alej bol vedeny a
uchyteny pod stropom miestnosti 1.podz. podlazia s presne nezistenym zatstenim — podla vyjadrenia
najomcu NP — do spolo¢nej kanalizacnej stupacky v bytovom dome. Podl'a obhliadky, zrealizované
kanaliza¢né potrubie smerovalo k miestnostiam hygienického vybavenia, kde sa stracalo vo zvislych
konstrukciach stavby. Tieto prace boli zrealizované neodborne a so zavadami, bez predoslého navrhu
odborne spdsobilou osobou, bez projektovej dokumentacie, bez suhlasov vlastnikov a stavebného
uradu. Zo zistené¢ho stavu vyplyva ze prace boli uskuto¢nené neodbornym spdsobom, ¢o zapricinilo
zatekanie do priestoru niektorych gardzi na 1.pp pod terasou. Obhliadkou garazi v ase vykonu SSD
boli zrejmé stopy po zatekani, ale zviacSa uz boli steny vyschnuté.

Na zéklade zisteni na vykone SSD, organ SSD v stilade s § 102 stavebného zakona, vyzvou ¢.
5527/2021/UKSP-Ha/Vyz.poSSD zo diia 14.6.2021 vyzval najomcu NP aby v spolupraci s vlastnikom
NP urobil népravu v tkonoch uvedenych v 7-mich bodoch, do lehoty 30.9.2021, a to nasledovne:

1. Uviest’ vSetky casti konstrukcii bytového domu, zariadenia v BD, a konstrukcie do ktorych bolo
zasahované do povodného stavu tak, aby bolo odstranené zatekanie do gardzi sposobené zistenymi
zasahmi, priCom tieto prace musi realizovat’ pravnickd osoba alebo fyzicka osoba opravnend na
vykonavanie stavebnych prac. PriCom s osobitnym zretelom je potrebné pristupovat’ hlavne
k sanacii spolo¢nej kanaliza¢nej stupacky.

2. Pred zacatim sanacnych prac zabezpecit posudenie z hl'adiska statického, ¢i bola/nebola
realizaciou prestupov cez konstrukcie byt.domu ovplyvnena ich statickd unosnost’, ¢i zasahmi
bola/nebola odhalena alebo porusena ocelova vystuz; a v pripade zistenia takychto nepriaznivych
vplyvov, uviest’ do ziskania povodného stavu ich inosnosti

3. O termine zacatia sanécie informovat’ pisomne stavebny urad, zéroven predlozit’ navrh a postup
sanacnych prac vypracovany opravnenou osobou (aj s informaciou k bodu 2.), a oznamit’
dodavatel’a prac

4. Po ukonceni prac dodat’ na stavebny urad doklad, ktorym bude preukdzané, ze sana¢né prace boli
uskuto¢nené bez zavad, v stilade s navrhnutym postupom opravnenou osobou

5. Po ukonceni prac dodat’ fotodokumentéciu vSetkych dotknutych sanovanych miest

6. Po ukonceni rekonStrukénych pradc na porusSenej kanalizacnej stiipacke zabezpecit' odborne
sposobilou osobou vykonanie kontroly jej funkcnosti tlakovou skuSkou a dodat” vysledok skusky
na stavebny urad

7. Zabezpecit u spravcu terasy kontrolu technického stavu a precistenie dazd’ovych vpustov v Casti
terasy pred BD Nam. hraniciarov 13 tak, aby sa zraZkova voda nekumulovala pred vchodom do
bytového domu a nebytovych priestorov

Organ SSD zarovei najomcu poucil o dosledkoch nerespektovania vyzvy.

Cielom vyzvy organu SSD, kedZe zistil pri uZivani stavby zavady, bolo operativne zabezpeéit

urobenie napravy, zabezpecit’ odstranenie zistenych zadvad a nedostatkov.

Z ddvodu zistenia nepovolenej stavby — stavebnych tuprav, zrealizovanych bez povolenia,
neodborne a so zavadami, bol v stlade s § 102 ods.5 pism. a) stavebného zdkona, dany dna 21.7.2021
podnet na prejednanie spravneho deliktu. Stavebnik ako ucastnik konania bol spravnym orgdnom
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predvolany na prejednavanie na den 3.11.2022, avSak nedostavil sa. Nasledne diia 22.6.2022 bola na
spravnom organe uskutocnena vypoved’ svedkov.

Na kontrolnom SSD, ktorého vykon bol oznameny listom &. 5527/2021/05-UKSP-Ha/SSD-k zo
dina 20.10.2021, bolo zucastnenymi podl'a vonkajSej obhliadky dia 29.10.2021 zistené, ze miesto
porusenej dilatacnej Skary na terase pred nebytovym priestorom bolo uzatvorené a prelepené
asfaltovym pasom. Rozvody kanalizacnych rur a potrubi v objekte bytového domu v réznych
miestnostiach 1.np a 1.pp nebytovych priestorov, boli v rovnakom stave ako pri vykone prvého SSD
diia 10.6.2021. Mozno konstatovat’, Ze stavebnik uskuto¢nil napravné opatrenia z vyzvy organom SSD
len Ciasto¢ne, nepreukdzal ale, ¢i sanaéné prace na terase boli uskuto¢nené na zadklade ndvrhu v
technickej dokumentacii vypracovanej opravnenou osobou a zrealizované odbornym postupom
opravnenym zhotovitel'om, a ¢i boli vykonané bez zavad tak, aby nezatekalo do spodnych priestorov
garazi. Stavebnému uradu ale nepredlozil ziaden z pozadovanych dokladov, a ani nijakym spdsobom
neinformoval stavebny trad. Preto organ SSD vyzval opakovanou vyzvou ¢&. 5527/2021/05-UKSP-
Ha/Vyz.org.SSD.2 zo diia 11.11.2021, ndjomcu NP na urobenie napravy najneskoér do lehoty
28.2.2022, v rovnakom rozsahu prac a ukonov, ako v prvej vyzve zo dna 14.6.2021, ale s upravou
v niektorych bodoch vyzvy nasl.:

- v bode ¢. 1:

1.a/ Kedze porusenu cast’ dilatacnej Skary na terase stavebnik uz sanoval, je potrebné zistit
a preukazat’ vyhovujiicu tesnost’ a jej funkénost ako dilatacie. Dalej je potrebné odstranit’ nepotrebné
rozne zostavené odtokové potrubia v NP, a uviest’ porusené miesta konstrukcii do pdvodného stavu.

- vbode €. 5: Po ukonceni prac zabezpecit’ kontrolu za ucasti spravcu BD a vlastnika NP, z tejto
kontroly spisat’ zdznam, vyhotovit’ fotodokumentaciu a tieto doklady dodat’ na stavebny tirad

- vbode ¢. 6: Po ukonceni rekonStrukénych prac na poruSenej kanalizacnej stiipacke zabezpecit
odborne sposobilou osobou vykonanie kontroly jej funk¢nosti a preverenia tesnosti poruseného miesta
a dodat’ potvrdeny vysledok zisteni na stavebny urad.

Dna 29.11.2021 dorucil ndjomca NP 1.RPB, s.r.o. na stavebny urad list vo veci "Vyjadrenie
k oznameniu o vykone Statneho dozoru a spolocného spravneho konania’, v ktorom uvadza, ze
k predmetnej stavebnej ¢innosti sa nevie nijakym sposobom vyjadrit’ pretoZe uvedené stavebné tpravy
nerealizovali ani si ich neobjednali, a tak nemo6zu byt povazovani za stavebnika a nemoze byt voci
nim vedené spravne konanie.
Stavebny trad zobral vyjadrenie stavebnika na vedomie, avSak v tomto konani a v predmetnom ukone
nariadenia napravy tymto rozhodnutim, ktoré je stavebny trad povinny vydat’ v stlade s § 102 ods.2
a ods.3 stavebného zakona v pripade, ak pravnicka osoba alebo fyzickd osoba nedba na vyzvu organu
$tatneho stavebného dohladu, bolo uz pri prvom konanom SSD zistené, Ze neopravnené zasahy do
konStrukcii boli zrealizované stavebnikom, ktory ma v najme dotknuté nebytové priestory z dovodu,
ako uviedol zucastneny zastupca stavebnika, aby sa prediSlo vniknutiu nahromadenej zraZkovej vody
z terasy do nebytovych priestorov - predajne potravin. Stavebnik uviedol, Ze prace boli zrealizované
svojpomocne, ¢o bolo aj zapisané do zaznamu zo SSD.

V stlade s ustanovenim § 102 ods.1 stavebného zékona, ak orgén Statneho stavebného dohl'adu zisti na
stavbe zavadu, vyzve podla povahy veci stavebnika, opravnent osobu alebo pravnicku osobu
uskutoCiiujicu stavbu, aby urobil ndpravu, alebo upozorni iny zodpovedny organ, aby vykonal
potrebné opatrenia.

V sulade s ustanovenim § 102 ods.2 stavebného zakona, ak pravnickd osoba alebo fyzicka osoba nedba
na vyzvu orgéanu Statneho stavebného dohl'adu, vyda stavebny urad rozhodnutie, ktorym nariadi urobit’
napravu.

Z dovodu, zZe stavebnik nedbal na vyzvy organu Statneho stavebného dohl'adu v celom rozsahu,
stavebny urad vydal v stilade s § 102 ods.2 stavebného zdkona toto rozhodnutie, ktorym nariadil urobit’
napravu.
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Vzhl'adom na uvedené skutocnosti a dovody, stavebny tirad rozhodol v sulade so stavebnym
zékonom tak, ako znie vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podl'a ust. § 53 a § 54 spravneho poriadku do
15 dni odo dna jeho ozndmenia, na Mestski Cast’ Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12
Bratislava 5, priom odvolacim orgdnom je Okresny trad Bratislava. Toto rozhodnutie je
preskimatel'né sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Jan Hrcka
starosta

Dorucuje sa:

1. 1.RPB, s.r.0., Mlynarovic¢ova 28, 851 03 Bratislava, ICO: 35 891 262

Na vedomie:

Bytové druzstvo Petrzalka, Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765
Horc¢iak Milan, Holi¢ska 7, 851 05 Bratislava
Ing. Eva Ulrichova, Nam. hranic¢iarov 13, 851 03 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481
(vlastnik pozemkov pod garazami a stavbou PTV-terasou)

g A~ W N

Na vedomie — formou verejnej vvhlasky:

6. Vlastnici bytov a NP bytového domu Nam.hranic¢iarov 13 v BA a pozemkov pod stavbou BD —
podla LV €. 2178 (stavba) a LV €. 4007 (pozemky pod BD),
v zast.: Bytové druzstvo Petrzalka
(Vlastnici podl'a bodu 6. sa upovedomuju formou verejnej vyhlasky podla §26 ods.2 spravneho poriadku
vyvesenim po dobu 15 dni na uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12
Bratislava.
15. den vyvesenia na turadnej tabuli je diiom upovedomenia.)

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na Uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradne;j tabule:
( podpis, peciatka )



