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Vec: Navrh na vydanie ﬁzemnéhe;crzﬁb"dﬁutia
~PETRZALKA CITY - LETAPA*

Podl'a § 35 zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pléanovani a stavebnom poriadku ( stavebny
z4kon) v zneni neskorsich predpisov, v sulade s § 2 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zékona podavame spolu s predlozenou projektovou dokumentaciou
pre izemné rozhodnutie navrh na vydanie uzemného rozhodnutia.

na stavbu ,PETRZALKA CITY - LETAPA“

Uzemie sa nachadza severne od Romanovej a zo zdpadu je vymedzené Chorvatskym ramenom a z
vychodu planovanym predizenim elektrickovej trate.

Jednotlivé etapy vystavby buduceho centra s rozdelené na 5 celkov, logicky na seba nadvézujuicich,
v kontexte moznosti ich samostatnej kolaudovatel'nosti a prevadzkyschopnosti. Principialne bude
vystavba prebiehat’ smerom z juhu na sever, siibezne s novym tisekom Jantarovej cesty, prislusnymi
inzinierskymi sietami a dopravnymi uzlami. Predizenie Jantarovej cesty je navrhnuté v zmysle
platného UPN HMB, v jej polovi¢nom profile, ako miestna obsluzna komunikacia. Primarne
inzinierske siete nie st v dotknutom (zemi nateraz umiestnené a je potrebné komplexnu
infragtruktaru systémovo dobudovat. V zmysle uvedeného bola samostatne pre kazdu zo stavieb
uvedenych nizsie, vypracovana projektova dokumentécia pre uzemné konanie:

- Stavba 1: PETRZALKA CITY — Primarne inZinierske siete
- Stavba 2: PETRZALKA CITY - PredlZzenie Jantarovej cesty, usek Rusovska — Romanova
- Stavba 3: PETRZALKA CITY — 1. ETAPA

VzhlPadom na to, Ze predmetné stavby spolu suvisia, avsak z procesného hl'adiska ma kazda zo stavieb
iny postup povol'ovacich konani, bol zvoleny pristup rozdelenia predmetnych stavieb do 3
samostatnych dokumentécii pre uzemné rozhodnutie.

K prevadzkovému prepojeniu Stavieb 1-3, s ohl'adom na povolenia a realne uzivanie, dojde az pri
kolaudacii Stavby 3: ,,PETRZALKA CITY — LETAPA*. Kolaudacia Stavby 3 je podmienend riadnym
ukoné&enim a skolaudovanim prislusnych Casti Stavby 1 a Stavby 2.

V ramci Stavby 1 sa jedna o nasledovné SO a PS:
SO-120.1 VN rozvod — Juzny okruh ( 1.etapa VN)
SO-121.1 Trafostanica TS1 — stavebna cast’
PS-121.1 Trafostanica TS1 — technologicka



SO-122.1 NN distribuény rozvod z TS1
SO-123.1 NN pripojky z TS1

S0O-123.1.1 NN pripojka pre verejné osvetlenie
SO-123.1.2 NN pripojka pre arealové osvetlenie

SO-110 Verejny vodovod, v celom rozsahu

SO-111 Verejna kanalizacia, ¢ast”: ,,SO-111.2 Verejna kanalizicia — Vetva S2%
SO-112 Verejny plynovod, ¢ast’ : ,,SO-112.1 Verejny plynovod — Vetva P1¢

V ramci Stavby 2 sa jedna o:

SO 210.1 Komunikacia Jantarova cesta, Usek 1, I.Etapa,

SO 210.3 Docasné chodniky a spevnené plochy, 1.Etapa

Dokumentacii pre tzemné rozhodnutie predchadzalo vypracovanie Velkého investi¢ného zameru,
Jeho Dodatku ¢.1, odstihlaseného stanoviskom HM SR Bratislava k investi¢nej ¢innosti MAGS OUIC
51719/19-416256, a nasledne Manuél rozvoja izemia PC odsithlaseny 12/2020 HM SR Bratislava
(expedovany HI. mestu SR Bratislave v 03/2021).Zaroveii v prepojeni na oba tieto dokumenty bol
schvaleny HM SR Bratislava 12/2020 ( Ing. Kratochvilova ) Projektovy plan Petrzalka City a.s.,
ktorého stcastou sit STAVBY 1-2 a z ktorych vyplyva verejno - prospesnost’ predmetnych stavieb .

Stavba 3 PETRZALKA CITY — LETAPA
Navrhovana I. etapa pozostéava z 5 samostatnych stavieb:

- S0-314 Podzemny parkovaci dom a nadzemna technologickd ¢ast,
- SO-311.B1.1,S0-311.B1.2 Objekt B1,
- SO-311.Cc1 Objekt C1,
- SO-311.C2 Objekt C2,
- S0-311.C3 Objekt C3.

Sucastou tejto ziadosti su stavebné objekty v tomto &leneni :
Podzemna garaz, priprava izemia a technicka infrastruktara

SO-301 Zariadenie staveniska a staveniskové pripojky
S0O-302 Zabezpecenie Uzemia, ochrana stavebnej jamy a ¢erpanie vody
S0O-303 Staveniskova NN pripojka

SO-311.B1.1  Polyfunkény objekt B1.1

SO-311.B1.2  Polyfunkény objekt B1.2

SO-311.C1 Bytovy dom Cl1

SO-311.C2 Objekt obc¢ianskej vybavenosti C2

SO-311.C3 Bytovy dom C3

SO-313 Drobna architektura

SO-314 Podzemny parkovaci dom a nadzemna technologicka ¢ast
(Podzemny parkovaci dom SO-314 je pevne spojeny so zemou podla definicie
Stavebného zdakona §43 (1) . Ostatné stavby (B1 C1 C2 C3) sii umiestnené na
objekte Podzemny parkovaci dom a nadzemnd technologicka cast. Kazda
navrhovanda stavba bude mat viastné supisné cislo.)

SO-315.A Plynova kotolia

SO-315.B Rozvody tepla

SO-315.C Odovzdavacie strojovne tepla

SO-316.A Strojovna chladu

SO-316.B Rozvody chladu

SO-316.C Odovzdavacie strojovne chladu

S0O-321 Komunikacie pre dopravné napojenie
S0O-322 Arealové spevnené plochy a chodniky



SO-323 Verejné spevnené plochy a chodniky

S0O-331 Pripojka vodovodu

S0O-332 Pripojky splaskovej kanalizacie
SO-333 Studiia a pripojka uzitkovej vody
SO-334 Arealova dazd’ova kanalizacia
S0O-335 Zavlazovanie sadovnickych a parkovych prav
SO-341 Pripojka NN

S0O-342 Pripojky a arealové rozvody SLP
SO-343 Arealové vonkajsie osvetlenie
SO-344 Verejné osvetlenie

SO-351 Pripojka plynovodu

PS-301 Cerpacia stanica vody (ATS)
PS-302 Zalozny zdroj - dieselgenerator
PS-303 Samoobsluzna autoumyvarefi

PS-311.B1  Vyfahy Bl
PS-311.C1  Vyfahy Cl
PS-311.C2  Vytah C2
PS-311.C3  Vyfah C3

Jednotlivé nizsie uvedené stavebné objekty budu mat’ samostatné stipisné Cisla.
SO-314 Podzemny parkovaci dom a nadzemna technologicka Cast

SO-311.B1 Polyfunkény objekt Bl

SO-311.C1 Bytovy dom C1

S0O-311.C2 Objekt ob&ianskej vybavenosti C2

S0O-311.C3 Bytovy dom C3

§ 3 ods. 1 pism. a) cit. vyhlasky :

Meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidla) stavebnika.

PETRZALKA CITY, as. Panenska 6, 811 03 Bratislava, ICO : 35 933 372 (kontaktnd osoba
Ing.Lubos Cema, 0903 205 102, cema@juris.sk)

v zastupeni DEV — ING SK, s.r.0., Rovna 50, 900 31 Stupava (kontaktna osoba Peter Hlavac, 0908 88
88 32, peter.hlavacl @gmail.com)

§ 3 ods. 1 pism. b) cit. vyhlasky :

Predmet tizemného rozhodnutia so_strucnou_charakteristikou tizemia a_sposobu jeho doterajSieho
vyuzitia.

Charakteristika tizemia : RieSeny pozemok sa nachadza v centralnej taZiskovej polohe mestskej
lasti Petrzalka v Bratislave. Uzemie nachadzajiice sa severne od Romanovej ulice je zo zdpadu
vymedzené Chorvatskym ramenom a z vychodu planovanym predizenim elektrickovej trati - v
budticnosti moznou hlavnou rozvojovou osou tejto Casti mesta. Z juhu a zo severu pozemok
ohrani¢uju parcely pod spravou investora urcené pre dalsi rozvoj opisany vo VIZ PETRZALKA
CITY a jeho doplnku. Uzemie je v UP mesta charakterizované ako rozvojové s prelinanim funkénych
celkov 501 a 1110 pozdii Chorvatskeho ramena.

V stcasnosti cez pozemok prechadza panelova cesta ako neurcité pokracovanie Gessayovej ulice,
ktora pretina plochu majoritne tvoreni nizkou zelefiou, naletovymi drevinami a ob&asnymi zhlukmi
mengich stromov. Uzemie tvori prirodzena stéast spadovej oblasti intenzivnej bytovej zastavby v
okoli, atraktivnu hlavne kvéli prirodnému prvku v podobe Chorvatskeho ramena a prilahlej zelene.
Dominantnym pesim tahom navstevnikov tejto oblasti je prave chodnik veduci pozdiz Chorvétskeho
ramena ku ktorému vedu cez Gizemie viaceré vysliapané chodni¢ky od pril'ahlych bytovych domov.
Navrh respektuje a podporuje tieto existujiice tahy veduce skrz prirodné prostredie a posilfiuje ich vo
svojom architektonickom rieseni, pricom nadvézuje a dopliia celkovi koncepciu hlavnych pesich a
cyklistickych tras v tejto Casti mesta.




Zakladna koncepcia priestorovej Struktiry je postavend na komplementarite dvoch zdanlivo
protichodnych pdlov, a to zivého, rusného civilizaéného pélu mestskosti vlastného centra na jednej
strane a kl'udného extenzivneho prirodného pélu (voda, zelef) na strane druhe;.

Architektonické, dispoziéno - prevddzkové rieSenie : Celkove ide o vytvorenie hierarchickej
linedrno-uzlovej priestorovej sustavy centra. V intenciach predchadzajucich koncepcii navrh akcentuje
vytvorenie nadradeného linearneho priestoru typu mestskej triedy (bulvar) v polohe pokracovania
Jantarovej cesty, ako hlavnej severo-juznej pozdlznej ideovo-vztahovej kompozicnej osi Petrzalky. V
rieSenom Gzemi je vymedzeny osou elektri¢ky a mestskym domom B1. Ten definuje zakladnu uli¢na
liniu, pricom v osi bulvaru je elektrickova trat’ osadena na zelenom koberci. Po stranach st navrhnuté
Siroké chodniky v dotyku s mestskym parterom a stromoradie, ktoré opticky vymedzuje a dotvara
priestor. Vychodna zastavba bulvéru nie je predmetom tohto navrhu.

Dalsia zastavba smerom od bulvéaru do vnitra pozemku vytvara komplementarny uzlovy priestor k
bulvéaru — korzo. To je vymedzené spominanou hranou domu B1 a liniou zelenych obytnych dvorov do
ktorych su zasadené bodové bytové domy C3 a Cl. Podstatou korza je vytvorenie doplnkového
priestoru, ktory na rozdiel od bulvaru nadobuda ukludnenejsi charakter vzhl'adom na jeho separaciu
od mestske;j triedy a iplné za¢lenenie do obytnej Struktiry. Principialne sa jedna o prijemny pobytovy
priestor zdiel'any do vel’kej miery rezidentmi a navitevnikmi obytného suboru.

§ 3 ods. 1 pism. ¢) cit. vyhlasky :

Zoznam vSetkych znamych ucastnikov vizemného konania.
1. Magistrat hl.mesta SR Bratislava OUIC

2. MC Petrzalka - odd.zivotného prostredia, izemného rozvoja a dopravy
3. Veolia

4. Zapadoslovenska distribu¢na

5. SPP - distribucia
6

7

8

9

BVS
T-COM
Orange/Michlovsky
. Sitel
10. Suptel
11. Siemens VO = Yunex, s.r.o., Lamadska cesta 3/A 841 04 Bratislava
12. Slovensky vodohospodarsky podnik
13. Ministerstvo obrany SR - siete
14. Dopravny trad
15. Krajsky dopravny in§pektorat - uz nie je dotknuty
16. Krajsky pamiatkovy trad
17. Slovensky zvaz telesne postihnutych
18. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska
19. Regionalny urad verejného zdravotnictva
20. KRHaZZ - hasi¢i
21. OUZP voda
22. OUZP ovzdusie
23. OUZP ochrana prirody
24. OUZP odpady
25. OU odbor krizového riadenia
26. OU §16
27. Magistrat hl.mesta SR Bratislava
28. Miestny urad Bratislava - Petrzalka
29. Zdruzenie domovych samosprav
30. Cyklokoalicia
31. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, odbor stratégie dopravy

§ 3 ods. 1 pism. d) cit. vyhlasky :



Druhy a parcelné Cisla pozemkov podla katastra nehnutelnostil) s uvedenim vlastnickych a inych
prav, ktorych sa tizemné rozhodnutie tbka, parcelné cisla susednych pozemkov a susednych stavieb.

Stavba bude umiestnena na p. €. 1111/49,70,72 k. 0. Petrzalka, na zéklade Zmluvy o dlhodobom
najme pozemkov C. 18-83-0360-06-00,v zneni dodatkov, uzatvorenej medzi Hlavnym mestom SR
Bratislava ako prenajimatelom a spolo¢nostou PETRZALKA CITY, a.s. ako ndjjomcom.

p.¢. KN-C 1111/49 3928  Ostatna plocha k.u. Petrzalka

p.¢. KN-C 1111/70 3928  Ostatna plocha k.u. Petrzalka

p.¢. KN-C 1111/72 3928 Zastavana plocha a nadvorie  k.0. Petrzalka

Stavebnik ma v zmysle Zmluvy o dlhodobom najme pozemkov ¢&. 18-83-0360-06-00 zo dna
25.05.2006 v zneni dodatkov prenajaté pozemky p.c. 111 1/48-51, 1111/70 a 1111/72.

Meno. priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) projektanta .
generalny projektant : PANTOGRAPH, s.r.0., Straznicka 2, 811 08 Bratislava
zodpovedny projektant : Ing. arch. Peter Kozusko, autorizovany architekt reg.¢. 2014 AA

Zakladné tidaje o stavbe a jej cleneni :

Opis stavby :

Polyfunkény objekt Bl

Polyfunkény objekt Bl tvori obalovi struktaru dopravno-komunikaéného koridoru bulvaru, ktory sa
formuje v predizeni Jantarovej ulice smerom k Namestiu republiky. Tzv. Petrzalsky bulvar s
komplexne riesenou dopravnou sustavou, ktorej sucastou je aj nova elektrickova trat’ sa ma stat

hlavnou kompozi¢nou kostrou celej Petrzalky s optimalnym napojenim na centrum mesta aj okolité
mestské Struktary. Objekt B1 predstavuje prvy zo série objektov, ktoré spolocne vymodeluji zapadna
liniu uli¢ného koridoru. Dvojpodlazny parter s ob¢ianskou vybavenostou komeréného i nekomeréného
charakteru v kontakte s ulicou vytvori zazemie na plnohodnotné rozvinutie mestského zivota. Prioritou
je vytvorenie dojmu kontinudlnej a primerane kompaktnej mestske; ulice prijemnej mierky.

Bytovy dom C1 C3

Objekty C1 a C3 st bytové domy $achovnicovo osadené v zelenych obytnych dvoroch na protil'ahlej
strane korza oproti objektu B1. Budovy st sacastou budiceho vicsieho celku rozvolnenej zastavby v
zeleni pozdii Chorvatskeho ramena.

Bytové domy sa navrhnuté tak, aby umoznili prirodzeny priecny pohyb cez uzemie a poskytli
priehlady z korza na prirodné prostredie s vodnym tokom. Orientacia a natocenie objektov sleduje
dosiahnutie optiméalnych svetelnych podmienok.

Hmotovo st objekty koncipované ako bodové bytové domy nepravidelného tvaru s priebeznymi
balkénmi po celom obvode domu. Pédorysna stopa ma tvar nepravidelného §tvoruholnika, ktory sa v
jednom smere zuzuje a takmer pripomina trojuholnik. Tento tvar ma vyrazné zubovité ustupovanie
jednotlivych stran, ¢o podporuje vytvorenie velkorysych vonkajsich priestorov na balkénoch s
dosiahnutim velkej miery intimity. Tvar zaroven reaguje na svetelné podmienky prostredia a
umoziiuje optimalne presvetlenie a preslnenie bytov. Objekty C1 a C3 s si hmotovo pribuzné, ale
ligia sa vyskou a proporciou. Kym bytovy dom C1 je vicsi a dosahuje 15 nadzemnych podlazi, C3 je
mensi objekt so 7 nadzemnymi podlaziami.

Polyfunkény objekt C2

Objekt C2 sa nachadza v blizkosti juzného kruhového objazdu a svojou funkciou a umiestnenim plni
vynimoéni ulohu v urbanistickej Strukture. Objekt je v uzemi osadeny tak, aby akcentoval verejny
priestor na konci korza a vytvoril dominantu na juznom namesti, ktoré je orientované smerom k
promenade Chorvatskeho ramena. Objekt je zamerne natoGeny vo¢i smeru bulvaru, &im sa zvyraziuje



Jeho vynimocnost’. Zaroveii sleduje liniu vodného toku a vymedzuje jasny tvar a ukonéenie juzného
namestia. Na vychodnej strane objektu, smerom od kruhového objazdu je umiestneny vstup do
pozemnej garaze so zato¢enou rampou.

Objekt je stvarneny ako jednoducha kubusova hmota, ktora prirodzene kontrastuje so svojim okolim.
Oproti zvysku hmoty je spodnéa prevysena cast objektu s aktivnym parterom maximalne presklena,
¢im vytvéra efekt levitujucej hmoty a sucasne podporuje prepojenie s verejnym priestorom a okolim.
Z objektu vo vyske parteru vybieha l'ahkd konstrukcia s tieniacimi prvkami, ktora prestresuje
vonkajsiu terasu smerom k juznému namestiu a k Chorvéatskemu ramenu.

V objekte s podorysnym tvarom $tvorca s dizkou 20 metrov Je sustredena ob&ianska vybavenost, ktora
vhodne dopiiia funkcie okolia a podporuje mestsky Zivot na namesti. V spodnej Casti, ktora pozostava
z meniacich sa vySkovych trovni sa nachadza prevadzka kaviarenského typu, ktorej zézemie je
sustredené v podlazi suterénu budovy. V hornej ¢asti budovy sa uvazuje s ob&ianskou vybavenostou
Sportového charakteru, ktord vyzaduje vyssiu konstrukéna vySku, ¢o sa prejavuje v celkovom objeme
hmoty. Tento prevyseny priestor je presvetleny stresnymi shedovymi svetlikmi.

Podzemny parkovaci dom a nadzemna technologicka &ast’

Podzemny parkovaci dom a nadzemna technologické Cast’ je samostatny objekt, ktorého hlavna &ast
tvori podzemna Cast’ uréena na parkovanie pre obyvatel'ov nadzemnych objektov, zamestnancov a
navstevnikov ob¢ianskych vybavenosti v Gzemi. V ramci objektu sa nachadzaju kobky, zdzemia
dopravné prepojenia k planovanym d’al$im etapam. Objekt je pre automobily pristupny vjazdovou
rampu z nadzemnej komunikdcie a z nadzemnej Gasti objektu, ktoru tvori komunikaéné jadro a
technologické vybavenie.

DEV-ING SK s.r.o.

o Rovnéd 50, 900 31 Stupava
///ﬂ e ICCO:46 967311
e DIC: 2023691406

Y ICDPH: SK2023691406 @

Peter Hlavac¢
DEV-ING SK, s.r.o.

Prilohy :

- 2x Projektova dokumentécia pre uzemné rozhodnutie

- 2x Projekt poziarnej ochrany

- Ix Postidenie hlukovej zataze

- 1x Radénovy prieskum

- 1x Rozptylova studia

- 1x Svetlotechnicky posudok

- Rozhodnutie EIA

- Vyhodnotenie suladu ndvrhu na vydanie tzemného rozhodnutia o umiestneni stavby so
zékonom ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich
predpisov a rozhodnutiami vydanymi podl'a tohto zékona k navrhovanej innosti

- Plnomocenstvo

- Vypis z listu vlastnictva

- Zékres do Kopie z katastralnej mapy

- Vypis z obchodného registra stavebnika

- Stanoviska dotknutych organov



