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BRAZET & REALITY

Oznamenie o dobrovol'nej drazbe
PDS & 038/16-2021

Oznacenie draZobnika: Profesiondlna draZobna spoloénost), s.t.0.

Masarykova 21, 040 01 KoSice

ICO: 36 583 936

zapisanid v Obchodnom registri Okresného stidu v Kodiciach I, oddiel: Sro,
vloZka cislo: 15388/V

zastfipend: Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel’ drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Poloreckého 5,

7, 9, stpisné &islo 2701, v Bratislave

v zastipeni sprivcom na zéklade zmluvy o vykone spravy:

SBYT, s. t. o.

Prievozska 18, 820 04 Bratislava, Slovenskd republika

1CO: 44 239 025

zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sto,
vlozka ¢islo; 53553/B

Datum ko‘n-am'a drazby: 28. december 2022 Cas otvorenia draZby: 09.30 hod.
Miesto konania draZby: Hotel Tatra, Namestie 1. méja 5, 811 06 Bratislava, miestnost’ salénik Classic
Opakovanie draZby: ptvé drazba /1.Kolo/

Oznadenie predmetu draZby: Predmetom draZby je stibor nehnutelnosti:
*zapisany na LV & 1879, vedenom Okresaym tradom Bratislava - Katastrilny odbor, Oktes: Bratislava V, Obec:
Bratislava-PetrZalka, Katastrilne tzemie: Petrzalka, 4 to:

- byt & 5 na 2. p. vo vchode Poloreckého 7, bytového domu so stipisnym Eislom 2701, ktory je postaveny

na parcelich reg. CKIN s parcelnymi ¢islami 383, 384, 385, Popis stavby: Poloreckého 5,7,9,

Privny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 383 pod stavbou s.¢. 2701 je evidovany na liste vlastnictva c. 1907.
Pravay vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 384 pod stavbou s.¢. 2701 je evidovany na liste vlastnictva c. 1907.
Privny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 385 pod stavbou s.¢. 2701 je evidovany na liste vlastnictva c. 1907.
podiel prestoru na spoloénjch ¢astiach a spolocnych zariadeniach domu, na prisluienstve vo velkosti:
1/72,

*zapisany na LV &. 1907, vedenom Okresnym tradom Bratislava - Katastrilny odbor, Oktes: Bratislava V, Obec:
Bratislava-Petrzalka, Katastrilne tizemie: Petrzalka, 2 to:

spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti 1/72, na parcele reg. CKN ¢. 383 s vymerou 231 m? Druh
pozemku Zastavand plocha a nddvore, na parcele reg. CKN ¢ 384 s vimerou 231 m? Druh pozemku
Zastavand plocha a nidvore, na patcele reg. CKN ¢&. 385 s vjmerou 231 m?, druh pozemku zastavani
plocha a nadvorie,

Privay vzt'zh k stavbe stpisné &slo 2701 evidovanej na pozemku parcelné &islo 383 je evidovany na liste
vlastnictva c. 1879,

Prévny vzt'ah k stavbe sipisné éislo 2701 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 384 je evidovany na liste
vlastnictva c. 1879,

Privny vzt'zh k stavbe spisné ¢&islo 2701 evidovanej na pozemku parcelné cislo 385 je evidovany na liste
vlastnictva c. 1879, (dalej len ,,predmet drazby®).

Predmet draZby sa draZi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet drazby sa draZi v stave ako stoji a leZi v defl konania drazby.



Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazby.

Bytc. 5.5 & 2701, k. . Petrialka

Byt ¢. 5 sa nachddza na 3. nadzemnom podlazi bytového domu supisne ¢islo 2701 na ulici Poloreckého, vchod
cislo 7, v Bratislave, m. ¢ Petrzalka. Bytovy ma devit nadzemnjch podlazi Na ptvom nadzemnom podlaZi st
spolocné vstupné priestory, technické miestnosti a pivnice pre jednotlivé byty. Na 2. az 9. NP sua byty, 3 byty
na podlazi. Vo vchode ¢islo 7 je spolu 24 bytov. Bytovy dom ako celok mé tri vchody.

Dom bol v ostatnjch rokoch modernizovany- kontaktny zateplovaci systém vr. uilachtilej tenko vistvovej
omietky, novy bleskozvod a klampiarske konstrukcie, viplne otvorov plastové s izolaénfm dvojsklom vimena
zvisljch rozvodov ZTI. Hlinfkové vstupné dvere do domu.

Stavba je zaloZena predpoklada sa na zdkladovych pésoch, vritane izolicie proti vode a zemnej vlhkosti. Nosny
systém stenovy zo Zelezobeténovych panelov. Streind konStrukcia plochi strecha, streina krytina predpoklada sa
na baze asfaltovych pisov aklampiarske kondtrukcie z pozinkovaného plechu. Oknd plastové s izolaénym
dvojsklom, vchodové dvere do domu hlinikové, zasklené s izolaénym dvojsklom. Schodisko dvojramenné
zelezobeténové, ocelové zabradlie s drevenym madlom, povichovi Gprava tzv. terazzo, na podestich keramicka
dlazba. Fasida kontaktny zateplovaci systém. Jeden osobny vyt'ah. Stavba je napojend na inZinicrske sicte-
vodovod, kanalizicia, el. energia, plyn, teploved a telekomunikacie.

S vlastnictvom bytu je spojené aj spoluvlastnictvo spolodngch ¢asti, spoloénych zariadeni a ptisluienstva domu:
Spolocnymi éast’ami domu (Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe€nost’, uréené na spoloéné uivanic)
sa rozumeji najma:

o ziklady domu, strecha, chodby, obvodové milry, priedelia, vchody, schodisks, vodorovné nosné konétrukeie,
izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

Spolocnymi zariadeniami domu (zatiadenia, ktoré si uréené na spoloéné uZivanie a slizia viluéne tomuto domu)

sa rozumeji najma:

*  vstupy, schodiitia, kocikirne, pricovne, susiarne, vsetky pripojky na inZ. sicte a to aj mimo domu, pokial shizia
iba pre tento dom, bleskozvady, vyt'ahy a podobne.

Byt pozostiva z dvoch obytnych miestnosti a z prislufenstva- predsief1, kipeltia, WC, kuchyfia, chodba. K bytu

prislicha aj pivnicnd kobka, ktord sa nachidza na 1. nadzemnom podlazi. Byt je v pévodnom stave.

Vstupné dvere do bytu od chodby, dfhované od chodby, zo strany interiéru s protihlukovou Gpravou, v ocelovej

zirubni. Interiérové dvere drevotrieskové s povichovou Gpravou dyha, plné alebo Ciastoéne presklené dverné

kridla, ocelové zirubne. Podlahy v izbich PVC, v ostatnjch miestnastiach takisto PVC. Povrchové Gpravy stien

a stropov- hladka vipenno cementovi omietka a biela malba. V kipelni keramicky obklad do vy3ky asi 1500 mm

Vnitorné vybavenia- kuchynskd linka priama dl asi 2000 mm, samostatny kombinovanj sporik, v kipePni

plechovi vaiia so sprchovou batérou, keramické umyvadlo, vo WC keramicka WC misa s predstennou ketamickou

nadrzkou. V predsieni je vstavana skrifia.

Vykutovacie telesa- clinkové liatinové radiatory. Oknd plastové s izolaénfm trojsklom a kovovymi int. Zaliiziami.

Zdroj vykurovania a TUV je z domovej OST.

Stéast'ou bytu je jeho vnltorné vybavenie- rozvody elektrickej initalicie do elektromeru, rozvody tstredného

ktirenia, rozvody vody, rozvody kanalizicie od zvisljch rozvodov ak nim prislusné zariad'ovacie predmety,

zasuvka STA, kuchynska linka, zvoncek, postova schranka.

Byt bol v ¢ase obhliadky v podpriemernom technikom a hygienickom stave- zaplneny prevazne paplerovym

odpadom (tla¢oviny, knihy, obaly), v pévodnom stave, zariadeny, dlhodobo neobfvany.

PODLAHOVA PLOCHA

l Nazov miestnosti a vypocet | Podiahova plocha [m?)]
Predsien 3,445%1,350 : 4,65
Chodba 3,433%1,052+1,17440,598+0,93410,201+0.887%1.775 - o B 6,16
Spaliia 3,425%3,593 ‘ 1231
Kipela 1,61041,599 o i o | - 2,57
WC 0,821%1,104 0,91
SRR . -
Obyvacia izba 3,449%5,023 - 17,32
Vimera bytu bez pivnice - ) " 5026
Pivniéni kobka 1,219%1,193 ﬁ 1,45
Vypocitana podlahova plocha 51,71)




POZEMKY

METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pozemky st geometricky a polohovo utéené, zobrazené v katastrilnej mape a oznacené parcelnym éislom
(patcela), vedené na liste vlastnictva ako zastavani plocha a nidvode- celoploine zastavané stavbou bytového
domu. V mieste st vybudované vietky inZinierske siete apristup zabezpeleny po vetejnjch miestnych
komunikéciich, parkovanie rezidenéné pred domom. Spoluvlastnicky podiel je vo velkosti 1/72.

Parcela Dk pozemku Vzorec Spolu vimera [m?] Podiel p‘@:g.liefzﬂ
383 zastavané plochy a nddvorda : 231 231,00 1/72! 3,21
384 zastavanéplochyanidvoria . 231 B0 172 320
385  zastavané plochy 2 nddvoria | 231 251,00 172 32]]
xs'fg:nl;a 693,00 9,63

Préva a zavizky viazniice na predmete draZby:
LV & 1879, k.i.: Petralka

CAST B: VLLASTNICI A INF, OPRAVNENE OSOBY

87
Pozndmka:

Poznamka:

Poznamka:

Upovedomenie o zacat exekiicie predajom nehnutelnosti bytu &5 na 2.p., vchod Poloreckého
7C, v prospech Slovensky filmovy tistav, ICO 891444) podPa EX 130/05 zo diia 29.05.2008
(stidny exelditor Mgr.Pavol Cindura), P2-807/08

Exekutny prikaz na vykonanie exeldicie predajom nehmutelnosti, byta & 5 na 2. p., vchod
Poloreckého 7C, v pr0<pech Slovenského filmového tdstava (ICO 00891444) podla exekucného
prikazu EX 130/05 zo diia 19.06.2008 {suclny exekttor Mgr. Pavol Cin¢ura), P1-511/08
Ozndmenie o zacatl vjkonu zédloZného préva formou dobrovolnej drazby na byt ¢. 5 na 2.p.,
vchod Poloreckého 7, v prospech zilozného veritela - Vlastnfci bytov 2 nebytovych ptiestorov
bytového domu Poloreckého 5,7,9, P-2126/2021

CAST C: TARCHY

Zilozné privo v prospech ostatnjch vlastnikov bytov v dome podla §.15 22k.182/93 Z.z.,
v zneni z4k.151/95 Z.z.

Vlastnik poradove ¢islo 87

Iné udaje:

Zalozné privo na byt & 5/IL posch.vchod Poloreckého 2701/C a podiel 1/72 na spoloénjch
Castiach, zariadeniach domu v prospech: Stitny fond rozvoja bjvania JTamaéské cesta
8 Bratislava ICO: 31749542 podla V 23092/2007 zo diia 10.9.2007

Zilozné pravo podla § 15 ods. 1 zikona NR SR ¢ 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Poloreckého 5,7,9 na byt
¢. 5 na 2.p., vchod Poloreckého 7, podla Ziadosti zo dila 10.01.2013, Z-767/13

Privo stavby na parc..383,384,385 podla §23, ods.5 zikona ¢.182/93 Z.z. v zneni neskorich
predpisov

Protokol o oprave chyby X - 353/09.

87 Protokol o zipise evidenénej zmeny v katastrilnom operate R-1019/14 zo dila 07.03.2014

LV &.1907, kal.: Petrzalka

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVINENE OSOBY

33
Poznamka:

Poznimka:

Poznamka:

Upovedomeme o zacati exekiicie predajom nehnutelnost pozeml;ov parc.c.383, parc..384
aparc.é.385 v podiele 1/72, v prospech Slovensky filmovy dstav, ICO 891444) podla

EX 130/05 zo dita 29.05.2008 (stdny exekitor Mgt Pavol Cinéura), P2-807/08

E‘{ekucny ptikaz na vykonanie exekicie predajom nehnutelnosti, pozemkov parc.c. 383,
parc.é. 384 a parc.d. 385 v spoluvlastnickom podiele 1/72, v prospech Slovenského filmového
dstavu (ICO 00891444) podla exekuéného ptikazu EX 130/05 zo dila 19.06.2008 (sidny
exelsiitor Mgr. Pavol Cinturs), P1-511/08

Oznimenie o zafat vikonu zdloZného priva formou dobrovolnej drazby na pozemky registra
C KN parc, & 383, 384, 385 v podiele 1/72, v prospech ziloZného veritela - Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov bytového domu Poloreckého 5,7,9, P-2126/2021.




CAST C: TARCHY
Zalozné pravo v prospech ostatnjch vlastnikov bytov v dome podla §.15 z4k.182/93 Z.z., v
zneni zak.151/95 Z.z.

Iné udaje: LV 1879

Ohodnotenie predmetu drazby:

Ulaln:haledisthe Meno znalca: Datum vyhotovenia: Véeobecna cena odhadu:
posudku:
97/2022 Ing. Juraj Talian PhD. 14.11.2022 148.000,00 €
NajniZgie podanie: 148.000,00 €
Minimalne prihodenie: 200,00 €
Vyska draZobnej zabezpeky: 20.000,00 €

Spasob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na acet drazobnika IBAN SK4831000000004350268216, VS: 0382021, vedeny v Prima
banka Slovensko as |

2. v hotovosti, v eurich, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21, Kosice, alebo v defi konania drazby
v micste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska tschova.

Drazobmi zibezpeku nie je mozné zloZif’ platobnou kartou ani dekom.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zdbezpeky:  Originil vypisu z bankového uétu, potvrdenic
o vklade pefiaznfch prostriedkov na bankovy et v hotovosti (¢astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia
drazby bude drazobnai zabezpeka pripisand na icet drazobnika), prijmovy pokladnicny doklad draZobnika, bankova
ziruka v prospech drzZobnika s vjhradou pievodu platby po dorudeni zdpisnice ovykonani draiby
za predpokladu, Ze Géastnik deaZby sa stane vydrazitelom, notirska tschova v prospech draZobnfka s vyhradou
prevodu platby po dorudeni zépisnice o vykonani draiby za predpokladu, Ze Géastnfk diaiby sa stane
vydiazitelom.

Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby

Spdsob vratenia draZobnej zdbezpeky: Drazobnik bez zbytoéného odkladu po skondeni drazby vrid
Gcastnikovi drazby, ktorj predmet drazby nevydrazil, zloZent draZzobnd zabezpeku aleho zahezpedi jej vydanie
z notarskej Gschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predloent Géastnikom drazby, ktorf predmet
diazby nevydrafil, draZobuik bez zbytoéného odkladu vriti Géastnikovi drazby, najneskédr viak do 5 dni
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Spésob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim: Vydrazitel' je povinny uhradit' cenu dosiahnutd vydrazenim
najneskor do 15 dni odo dna skoncenia drazby na Géet drazobnika & IBAN SK4831000000004350268216,
VS: 0382021, vedeny v Prima banka Slovensko a s..

Drazobna zibezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydraZenim.

Utastnik drazby: Utastnikom drazby méze byt osoba, ktora spiﬁa podmienky ustanovené zikonom ¢. 527,/2002
Z. z. o dobrovolnych draZbéch a dostavila sa s cielom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozorfiujeme vietky osoby, ktoré maja k predmetu drazby predkupné alebo iné priva, ze ich moZzu preukdzat’
najneskér do zacatia drazby a méZu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu draZby, ddtum a Cas: Obhliadka 1: 08.12.2022 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 15.12.2022 o 14.00 hod.

Organizané opatrenia: Stretnutie zdujemcov o obhliadku predmetu drazby sa uskutoéni po predchidzajicej
dohode s drazabnikom, najmenej defi vopred. BliZiie informicie tfkajice sa obhliadky: 0903 420 &00.



Nadobudnutie vlastnickeho priva kpredmetu draZby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po ulhradeni ceny dosiahnutej vydraZenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vydi bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného priva vydiaZitelovi potvrdenie
o vydraZzeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorjch sa o priebehu drazby spisuje notirska zapisnica vyda
draZobnik vydrazitel'ovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notérskej zdpisnice.

Notar, ktory osvedéi priebeh drazZby notarskou zapisnicou:
JUDz. Katarina Valova, PhD ., notdr, so sidlom Moyzesova 3, 811 (05 Bratislava.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1.

19

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbytoéného
odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuja viastnicke privo a st nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedcuji iné priva vydraZitela k predmetu deazby a vydraZitel prevzalie predmetu
drazby pisomue potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost’, padnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zilklade predloZenia osvedéeného odpisu notérskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydraZitela
bez zbytocnych priet'ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zipisnice dostane predchidzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tito skutoénost’ sa vyznaci
v zapisnicl a zapisnica sa povazuje za odovzdani aj tejto osabe.

Vietky nilkdady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby zndsa vydrazitel. Tdto povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ini¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spésobil predchddzajici vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto niklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla.

Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za $kodu spdsobent omeékanim s odovzdanim

predmetu drazby.

Poudenie:

1.

Rl

Z.a Drazobnika:
V Kodiciach, dfia 21. novembra 2022

V pripade, ak sa spochybfiuje platnost’ ziloZnej zmluvy alebo boli porufené ustanovenia zikona
o dobrovolnych drazbich, mbZe osoba, ktord tvidi, Ze tfm bola dotknutd na svojich pravach, poZziadat sid,
aby urcil neplatnost” drazby. Privo doméhat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného cinu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby v &ase
priklepu hliseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto piipade je mozné domahat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej drazby bude neplatnd len td éast’ drazby, ktorej sa takjto
rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na side Zalobu podl'a § 21 ods. 2 zikona o dobrovolnych drazbach, je povinna oznamit’
prishidnému okresnému Gradu zafatie sidneho konania.

Utastnfkom stdneho konania o neplatnost’ drazby podPa § 21 ods. 2 zikona o dobrovolnjch drazbich st
navrthovatel drazby, drazobnik, vydraZitel, predchadzajici vlastnik a dotknutd osoba podla § 21 ods. 2 zikona
o dobrovolnjch drazbich.

Al vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sid urcil drazbu za neplatni, uéinky priklepu zanikaji ku diu priklepu.
Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osaba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke privo, vykonat' riadnu
obhliadku predmetu drazby.
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Profesiopdlna dsafobnd spolotnost, s:to. . =
Megz. Jana Studeficova, prokurista




