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1 Urcenie Specifického ucelu pouzitia urbanistickej studie

Urbanisticka $tudia (US) sa bude zaoberat rie$enim rozvojového tzemia v MC Petrzalka, v ktorom sa
uz v sucasnosti kreuje obytna zéna mestského typu.

Cielom je vytvorit z Gzemia mestotvornu Struktdru s optimalnym funkénym vyuzitim a primeranou
mierou mestskej zastavby.

Zmena bude spocivat v optimalizacii priestorového usporiadania funkcii v iUzemi, ako aj v mozZnostiach
zmeny sucasného funkéného vyuZzitia Uzemia.

Po realizacii vystavby Uzemie poskytne zamestnancom, obyvatelom zdény aj navstevnikom kvalitné
zazemie byvania a obcianskej vybavenosti, doplnené o nové mozZnosti zamestnanosti v sluzbach, v
administrative, ako aj priestory pre kazdodenny relax.

Cielom riesenia urbanistickej Studie je overit a zapracovat nové podnety, ktoré vznikli po schvéleni
UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskor$ich zmien a dopInkov.

Specifickym G€elom pouZitia US v zmysle § 4 odst. 1 zdkona &. 50 / 1976 Zb. v zneni neskorgich
predpisov je navrh a overenie novej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania
Uzemia, vyrieSenie urbanisticko-architektonickych a tzemno-technickych problémov v Uzemi, s ciefom
vyuZzitia US ako Gzemnoplanovacieho podkladu pre zmeny a doplnky UPN hl. m. SR Bratislavy.

Pri rieeni US ide predovéetkym o:

e zoslladenie komplexného rozvoja lUzemia s koncepénymi dlhodobymi zamermi
mestskej Casti a konkrétnymi investi¢no-podnikatelskymi aktivitami a potrebu
prisposobenia tychto aktivit mestotvornému charakteru Gzemia,

e zoslladenie individudlnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych
vlastnickych vztahov k pozemkom,

e doplnenie rieSeného Uzemia o nové aktivity, kompatibilné s ostatnymi funkénymi
systémami v Uzemi — revitalizacia mestskych funkcii ako - obcianska vybavenost,
nevyhnutna technicka vybavenost, zabezpedenie primeraného zastipenia plosnej
a liniovej zelene.

Uvedené tézy budu rie$ené vo variantnych navrhoch US, ktoré budu prerokované.

2 Uréenie hlavnych cielov rie$enia US

Po vykonani prieskumov arozborov zény, zadefinovani hlavnych problémov a zhodnoteni realnych
zamerov vystavby v zdne su hlavné ciele rieSenia stanovené nasledovne:

= Stanovit koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania aredlu a zaujmového
Uzemia zdény, pri¢om je potrebné optimalne stanovit intenzitu vyuzitia Uzemia, pri dodrzani tychto
zasad:

o zhodnotit potencial Uzemia, urcit vhodné funkéné vyuZitie Uzemia a optimalnu mieru
intenzity vystavby s rieSenim dopadov na SirSie Uzemie a na dopravny systém mesta,
preverit Unosnost zatazenia Uzemia navrhovanymi funkciami,

o zvysit celkovu kvalitu Zivotného prostredia pre ludi a chranit ich pred nepriaznivymi
vplyvmi vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim funkénych
pléch,

o formovat prostredie zony v kontinuite kultirno-spolocenskych a historickych tradicii,
v nadvaznosti na okolité funkéné vyuZitie izemia,

o zabezpedit primerané zastupenie ploch zelene,

o zabezpedit primerant dopravnu obsluhu Uzemia, vratane riesenia Sirsich dopravnych
vztahov,

o hladat moznosti pre zabezpecdenie optimalneho riesenia statickej dopravy,

o stanovit zasady skvalitnenia technickej infrastruktdry,

o vytvorit komplexné zdsady utvarania zony a regulativy funkéného a priestorového
vyuzitia Uzemia,

o stanovit vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v Gzemi,

akceptovat limity vyplyvajuce z existujlcich zariadeni v Uzemi a jeho okoli,

o
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o stanovit zakladné konceptné a kompoziéné principy rieSenej zény v nadvéznosti na

okolité izemie mesta.
e Urbanisticka studia bude spracovana v dvoch variantoch riesenia a overi moznost lokalizacie
nasledovného funkéného vyutzitia jednotlivych ¢asti Uzemia:

o viacpodlaznd zastavba obytného Uzemia — 101, rozvojové uUzemie s ndvrhom
regulaénych kédov | v zmysle metodiky UPN hl. mesta,

o zmieSané Uzemie byvania aobdianskej vybavenosti - 501, rozvojové Uzemie s
navrhom regulaénych kédov J v zmysle metodiky UPN hl. mesta.

3 Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z tzemnoplanovacej
dokumentacie

Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj

Pri zemnoplanovacich ¢innostiach na drovni obci a zén je potrebné postupovat v sulade s platnou
Uzemnoplanovacou dokumentaciou regiénu, Uzemnym planom regiénu - Bratislavsky samospravny
kraj (UPN R BSK). V zmysle UPN R BSK je oblast rie$eného Uzemia definovand ako funkéné vyuzitie
Uzemia podla narodnych a regionalnych koncepcii a schvélenych uzemnych planov obci —UPN
Bratislava.

V aktudlne platnom UPN R BSK su definované zavizné regulativy Gzemného rozvoja, z ktorych sa na
oblast rieSeného Uzemia vztahuju najméa nasledovné:

1.3.8.6.3. vytvarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja primarnym
vyuzivanim volnych, nezastavanych Uzemnych casti zastavaného Gzemia obci a revitalizaciou a znovu
vyuzitim opustenych Uzemi,

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov

Na rieSené Uzemie sa vztahuju platné regulativy vyplyvajlice zo schvaleného Uzemnoplanovacieho
dokumentu - UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov.
Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy definuje priamo v rieSenom Gzemi nasledovné funkéné vyuZitie:

= 501 zmieSané Uzemie obclianskej vybavenosti a byvania, rozvojové uzemie, kdd J

= 201 obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kéd G, kéd S
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Uvadzame prisluéné tabulky REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH z UPN hl. m. SR
Bratislava (2007) v zneni zmien a doplnkov:

ZMIESANE UZEMIA “

501 zmieSané Uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti

502 zmie$ané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obgianskej vybavenosti
v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, s dbérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia centier
a mestskych tried.

Podla polohy vorganizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemne;j
Casti zastavby funk&nej plochy. Zariadenia obgianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunk&nych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako suc¢ast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce
- polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :
- bytové domy
- zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpecujuce vysokud komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultury a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu
- zelen liniovu a plosnu
- vodné plochy ako suc€ast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- rodinné domy

- zariadenia Sportu

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestrfiovat najma:

- zariadenia s negativnymi Uu€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealové zariadenia obcCianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu Uzemia

- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové areadly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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1.1 UzEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI “

201 obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu
202 obdianska vybavenost lokalneho vyznamu
2 PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia arealov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej €asti zastavby funkenej
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- integrované zariadenia obCianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovu a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako suc¢ast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestriovat najma :

- zariadenia s negativnymi G€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Graficka ¢ast - vyrez z Vykresu regulacie:
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hranica rieSeného Uzemia
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Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Graficka cast - vyrez z vykresu Verejné dopravné vybavenie:

] \

m/m/m/m hranica rie§eného Gizemia

Zmeny a dopinky 01 UPN BA
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Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Graficka ¢ast - vyrez z vykresu Navrh verejno-prospesnych
stavieb astavieb vo verejnom zdujme, schéma zariadeni dopravy, technickej infrastruktary
a odpadového hospodarstva:

-

=

Zmeny a dopinky 01 UPN BA
D54 — Nosny systém MHD v rozsahu trasy B — Petrzalka juh - Einsteinova
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wenmewms  Dranica rieSeného Uzemia

Zmeny a dopinky 02 UPN BA
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D62 — Zelezni¢né zastavky a stanice: Petrzalka centrum
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Uzemny plan zény celomestské centrum — ¢ast Petrzalka, Gzemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom:
Vykres priestorovej a funkCnej regulacie
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Uzemno planovacie podklady vztahujuce sa na rieené Gzemie

Na rieSené Uzemie sa vztahuje niekolko vypracovanych a odsuhlasenych tzemnoplanovacich
podkladov mesta Bratislavy, ktoré su relevantné k danej problematike, ide o nasledovné materialy:

Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy (2015)
Vyhladavacia studia zachytnych parkovisk Bratislava (2015)
Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
Uzemny generel odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy
Uzemny generel zdsobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy

. Uzemny generel dopravy hlavhého mesta SR Bratislavy (2015)
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. Uzemnv generel Skolstva hIavneho mesta SR Bratislavy
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e Uzemny generel odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislav
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Obrazok 6 Uzemny generel odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy

¢ Uzemny generel zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy
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4 Vymedzenie rieSeného uzemia

Riesené Uzemie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava PetrZalka, jeho rozloha je 2,65 ha. Vymedzenie
rieSeného Uzemia pre spracovanie tejto urbanistickej Studie je ohrani¢ené nasledovne:

e 70 severu—trat 7SR,

e 7z juhu — existujlca zastavba na Bosakovej ulici,

e zvychodu —existujlca zdstavba na ul. Luzn3,

e 70 zapadu - ulice Cerny$evského a Bosakova.
Vymedzenie rieSeného Gzemia pre SirSie vztahy je ohrani¢ené nasledovne:

e zo severu— Einsteinova ulica

e zjuhu—Bosdkova ulica,

e zvychodu —Sustekova ulica,

e 70 zapadu — Jantarova cesta.
Vymedzenie rieSeného tizemia US:

hranica rieSenéha Gzemia
hranica 8irSich vztahov
Obrazok 8 Vymedzenie rie$eného Gizemia a $irSich vztahov
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5 Poziadavky na varianty rieSenia

Urbanistickd studia bude spracovana vdvoch variantoch rieSenia a overi moznost lokalizacie
nasledovného funkéného vyuZitia jednotlivych ¢asti Uzemia:
o viacpodlaina zastavba obytného Uzemia — 101, rozvojové Uzemie s navrhom
regulaénych kédov | v zmysle metodiky UPN hl. mesta,
o zmieSané Uzemie byvania aobcianskej vybavenosti - 501, rozvojové Uzemie s
navrhom regulaénych kédov J v zmysle metodiky UPN hl. mesta.

Overenie funkéného vyuZitia jednotlivych casti Uzemia v dvoch variantoch overi hlavne mieru
navrhovaného vyuzitia jednotlivych casti Uzemia zdny.

Intenzitu vyuZitia Uzemia je potrebné navrhnut s ohladom na to, Ze sa jedna o Uzemie vo vnatornom
meste. Okolité funkcie su prevazne mestského charakteru — Uzemie byvania a obc¢ianskej vybavenosti.
Variantnost rieSenia bude spocivat predovsetkym:

e v navrhu variantného funkéného vyufzitia jednotlivych ¢asti vymedzeného Uzemia,

e vnavrhu intenzity zastavby, ktora sa bude odvijat od stanovenych zavaznych limitov
regulacie intenzity zastavby v schvdlenom UPN hl. m. SR Bratislavy, v zneni neskorich
zmien a doplnkov,

e v navrhu spbsobu zastavby zony a v urbanistickej Strukture jednotlivych ¢asti Uzemia,

e v navrhu architektonicko-urbanistickej kompozicie celej struktury vo vztahu k okoliu, pri
limitov vyplyvajucich z okolitych zariadeni technickej a dopravnej infrastruktury;

e vrieSeni zelene, dopravnej obsluhy Gzemia a v riesSeni statickej dopravy,

e v spOsobe zasobovanie objektov energiami a vybavenia Uzemia ostatnymi zariadeniami
technickej infrastruktury.

Oba varianty navrhu vyuZitia Uzemia budd predmetom prerokovania, po komplexnom vyhodnoteni
vysledkov prerokovania bude spracovany vysledny variant rie$enia do podoby €istopisu US, ktory bude
vyuzity ako podklad pre ndvrh zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy.
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Tab.2. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vnutorné mesto — mestské €asti _Petrzalka,
Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb

Kéd IPP | Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
A 0,3 102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
zastavba RD - pozemok 500 — 1000 m? 0,22 0,40
B 0,4 102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok 400 — 600 m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Cc 0,6 102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy — rozvolnena zastavba 0,30 0,25
201 OV celom. zariadenia mestotvorného charakteru a 0,50 0,15
a nadmestského komplexy (napr. nakupné a obsluzné centra
vyznamu regionalneho vyznamu)
D 0,9 102 Malopodlazna bytova | intenzivna zastavba RD — pozemky 180-240 0,45 0,20
zastavba m?
radové RD - pozemky 300-450 m? 0,32 0,30
bytové domy 0,30 0,25
201 OV celomestského a | OV arealového charakteru, komplexy 0,45 0,15
nadmestského zastavba mestského typu 0,30 0,20
vyznamu
202 OV lokalneho OV lokalnych centier 0,30 0,15
vyznamu
E 1,1 102 Malopodlazna bytova | bytové domy- zastavba mestského typu 0,30 0,25
zastavba
201 OV celomestského a | obchodno-spolo¢enské komplexy 0,50 0,20
ngdmestskeho zastavba mestského typu 0,28 0,20
vyznamu
202 QV lokalneho OV lokalnych centier 0,36 0,20
vyznamu
302 Distribu¢né centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10
sklady, stavebnictvo
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,38 0,20
byvania a obCianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych
sluzieb
F 1,4 101 Viacpodlazna bytova | bytové domy — zastavba mestského typu 0,28 0,25
zastavba 0.26 0.25
201 OV celomestského a | obchodno-spolo¢enské komplexy 0,46 0,10
nadmestského z4stavba mestského typu 0,35 0,20
vyznamu
rozvolnena zastavba - arealy 0,23 0,30
202 QV lokalneho QV aredlového charakteru 0,35 0,30
vVyznamu OV lokalnych centier 0,28 0,25
301 Priemyselna vyroba arealy 0,47 0,10
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,20
byvania a obcianskej
vybavenosti
502 ZmieSané uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20
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Kéd IPP | Kéd Néazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
G 1,8 101 Viacpodlazna bytova | bytové domy - rozvolnena zastavba 0,26 0,30
zastavba 0,24 0,30
201 OV celomestského a | OV aredlového charakteru (napr. stredné Skoly) 0,36 0,30
ngdmestskeho zastavba mestského typu 0,30 0,25
vyznamu
rozvolnena zastavba 0,22 0,30
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a obCianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,36 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych
sluzieb
H 21 101 Viacpodlazna bytova | bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
zastavba 0.21 0.30
201 OV celomestska a intenzivna zastavba charakteru obchodnych 0,52 0,15
nadmestského a kulturno-spolo¢enskych komplexov
vyznamu zéstavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia arealového charakteru a komplexy 0,30 0,30
s narokom na vyssi podiel zelene (napr.
zdravotnictvo)
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,25
byvania a opmanskej 0,30 0,30
vybavenosti
502 ZmieSané uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych
sluzieb
| 2,4 101 Viacpodlazna bytova | bytové domy - rozvolnena zastavba 0,22 0,30
zastavba 0,20 0,30
501 Zmies$ané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a obCianskej
vybavenosti
201 OV celomestského a | centrotvorna zastavba mestského typu 0,40 0,15
ngdmestskeho 034 0.20
vyznamu
J 2,7 201 OV celomestského zastavba mestského typu 0,36 0,20
a,nadmestskeho zastavba formou vyskovych objektov 0,30 0,25
vyznamu g . e ,
v uzlovych priestoroch mestskej Struktury
a v ramci celej hierarchie mestskych centier
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a o_bmanskej 0,28 0.25
vybavenosti
K 3,0 201 OV celomestského a | komplexy OV 0,30 0,20
nadmestského zastavba formou vykovych objektov 0,27 0,20
vyznamu g - e ,
v uzlovych priestoroch mestskej Struktury
a v ramci celej hierarchie mestskych centier
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,28 0,30
byvania a obCianskej
vybavenosti
L 3,3 201 OV celomestského a | zastavba formou vySkovych objektov 0,30 0,25
nadmestského v uzlovych priestoroch mestskej Struktury
vyznamu a v ramci celej hierarchie mestskych centier
intenzivna zastavba OV v priestoroch 0,70 0,10
v dopravnych uzlov medzinarodného vyznamu*
501 ZmieSané uzemia rozvolnena zastavba 0,30 0,30

byvania a obCianskej
vybavenosti
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6 Poziadavky na obsah urbanistickej Studie

Poziadavky z hladiska $irSich vztahov:
e vyjadrit funkéné, prevadzkové a kompozi¢né vztahy rieseného Gzemia na okolité urbanne
priestory.
V rieSeni zohladnit a preukazat vizby na:
e funkéné a priestorové usporiadanie SirSieho Uzemia,
e jestvujuce a navrhované dopravné vybavenie Uzemia,
e jestvujuce a navrhované technické vybavenie Uzemia.

6.1 Poziadavky z hl'adiska urbanistickej koncepcie, funkéného vyuZzitia, priestorového

usporiadania

Urbanisticka Studia bude riesit Uzemno-technické suvislosti potencidlneho rozvoja
Uzemia, organizaciu, funkéno-prevadzkové vyuZitie a hmotovo-priestorové usporiadanie
Gzemia. Urbanistickd studia overi redlnu wvyuZitelnost zaujmového Uzemia
pre navrhované funkéné vyuzitie.

V néavrhu funkéného vyuzitia Gzemia, jeho profiladcie a organizacie zohladnit polohovy
potencial rieSeného Uzemia.

V navrhu vyuZitia Gzemia zohladnit limity Gzemia.

Prioritou urbanisticko-architektonickej koncepcie bude prestavba Uzemia s cielom
vytvorit atraktivhe a efektivhe prostredie pre byvanie a obdiansku vybavenost
v nadvaznosti na celomestsky planované investicie v okoli (TIOP).

Preverit  moZnosti realizdcie novych verejnych  priestorov vo vztahu
k novonavrhovanému funkénému vyuzitiu izemia.

Preferovat aktualne tendencie vystavby eurdpskych miest, spocivajice v zmiesavani
funkcii s primeranou hustotou obyvatelstva mesta a v modernej forme vystavby, ako aj
v primeranom rieSeni interakcii medzi funkénymi plochami v dzemi.

Z hladiska obcianskej vybavenosti je potrebné spracovat bilancie zakladnej obc¢ianskej
vybavenosti v novonavrhovanej zastavbe a zdokumentovat saturovanie zakladnou
obcianskou vybavenostou v Ucelovych jednotkéch v zéne.

Pri regulacii Gzemia navrhnut regulacné prvky v sulade s metodikou UPN hl. m. SR
Bratislavy:

o overit moZnosti situovania zastavby obytného Uzemia, s primeranou
intenzitou vyuZitia Uzemia.

o vyskovu hladinu buducej navrhovanej zastavby odvodit od polohového
potencialu vyuZitia Uzemia a zapracovat do rieSenia ochranné pasma letiska
Bratislava a akceptovat z nich vyplyvajice obmedzenia,

o v etapizacii vystavby navrhnut rozvoj dnes nevyuzivanych casti Uzemia
zbny, doplnit ho o potrebnu dopravnu, technickd a ubytovaciu vybavenost,
ako aj onové aktivity kompatibilné s ostatnymi funkénymi systémami
v Uzemi,

o neprekracovat intenzitu vyuZitia Uzemia dant v UPN mesta pre vonkajsie
mesto,

o vyjadrit regulativy priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb s
uréenim zastavovacich podmienok: max. IPP, max. IZP a min. KZ na
jednotlivé funkcné plochy,

o preverit Unosnost zataZenia Uzemia jednotlivymi funkciami,

o vyjadrit zdkladné regulativy dopravného napojenia budov, ako aj zdkladné
regulativy nevyhnutnej technickej infrastruktiry novej zastavby, vcitane
potrebnych kapacit jednotlivych sieti TI.

o Funkciu byvania situovat do vnitornej Casti zony tak, aby nebola v priamom
kontakte so zdrojmi nadmerného hluku.
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o Uplatnit kompoziéné prvky ako su gradacia hmot a priestorov, stanovenie
kompozi¢nych osi, pesich a cyklistickych tras vo vnutornom priestore zény s
napojenim na okolité Uzemia. RieSit napojenie peSich trds na centralny
verejny komunikacny priestor, v ktorom bude koncentrovana zakladna
obcianska vybavenost.

6.2 Poziadavky z hl'adiska demografickych a socidlno-ekonomickych vplyvov

Zakladné socioekonomické a demografické bilancie a ich vplyv na SirSie Uzemie mestskej
Casti ¢lenit podla vekovej struktiry obyvatelstva, ekonomickej aktivity a pod..

Pri spracovani Studie je potrebné postupovat v sulade s ustanoveniami suvisiacich
pravnych predpisov, ktoré sa viazu k predmetu obstarania (zakon ¢. 50/1976 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, vykonavacia vyhlaska ¢.55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii, zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach, zakon
¢.17/1992 Zb. o zivotnom prostredi, zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,
zakon €. 656/2004 Z.z. o energetike, zdkon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane zdravia ludi, zakon
¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, vietky v zneni neskorsich
predpisov a poziadavky ostatnych osobitnych predpisov, najma hygienickych,
poziarnych a bezpecnostnych).

6.3 Doprava

Navrhnit komplexny systém dopravnej obsluhy navrhovanej zastavby, vcitane
preverenia moznosti vytvorenia novych dopravnych vstupov.

V navrhu zvazit priestorovi organizaciu dopravy na vSetkych komunikacidch v zéne a
navrhnut ich funkéné triedy v zmysle STN 73 61 10/Z2.

V lokalite riesit staticki dopravu sohladom na intenzitu zéstavby hlavne formou
hromadnych parkovacich garazi, navrhované plochy statickej dopravy umiestriovat na
vlastnom pozemku. Pri vypocte kapacit vychadzat z STN 73 61 10/Z2.

Premietnut z nadradenych celomestskych koncepcii rieSenie mestskej hromadne;j
dopravy.

Hlavné pesie a cyklistické trasy navrhnut tak, aby najkratSou vzdialenostou spéjali
najfrekventovanejsie verejné priestory a tvorili bezpecény pristup k zastavkam MHD.
Zhodnotenie dopravného zatazenia komunikacii a uzlov prostrednictvom dopravno —
kapacitného posudenia vzmysle Metodiky dopravno — kapacitného posudzovania
vplyvov investi¢nych projektov (05/2014) bude tvorit samostatnu prilohu US.

6.4 Technicka infrastruktura

Vyjadrit vazby urbanistického rieSenia na jestvujice a navrhované technické vybavenie.
Riesit technicku vybavenost vo vsetkych jej funkénych systémoch, relevantnych pre dané
Uzemia, t.j. zdsobovanie vodou, odkanalizovanie, zasobovanie plynom, elektrickou
energiou.

Zdokumentovat naroky na pitnd vodu, mnozstvo splaskovych a dazdovych véd. Vypocet
potreby vody je nutné previest podla prilohy ¢.1 Vyhlasky ministerstva Zivotného
prostredia SR ¢. 684/2006 zo dria 14.11.2006.

Nové verejné vodovody navrhovat ako okruhovi siet bez koncovych vetiev a
umiestrovat ich do verejnych komunikacii/priestorov.

Kanalizaciu navrhovat ako delend, odvadzanie vad z povrchového odtoku je nutné riesit
zadrziavanim, resp. vsakovanim v ramci vlastného Uzemia. Do verejnej kanalizacie
odvadzat iba splaskové odpadové vody a vody z povrchového odtoku z verejnych
komunikdcii.

Podla moznosti vyuZit jestvujice napojenia arealovych pripojok na jestvujlce verejné
siete.

V riedeni vychadzat z prijatych celomestskych koncepcii v UPD vysich stupfiov a z
uzemnych generelov jednotlivych systémov technického vybavenia.

Vybilancovat naroky na dodavku médii pre jednotlivé funkéné celky v rieSenom dzemi.

22



US zény LuZnd, Petrzalka, Bratislava Ndvrh zadania

Vypracovat rieSenie technickej vybavenosti vo vizbe na okolité Uzemie, v zasade
reSpektovat existujluce objekty, koridory a trasy hlavnych vedeni technickej vybavenosti
aich ochranné pasma; v pripade, ze navrh novej zastavby zasahujlci do uvedenych
koridorov vyvola potrebu prelozenia dotknutych vedeni do ndhradnych tras, tieto
navrhnut v priestoroch sicasnych a navrhovanych komunikacii.

6.5 Zelen, Zivotné prostredie a ekologicka stabilita

Zelen - USES

V rieSeni zohladnit: VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, Uzemny generel zelene hl. m. SR Bratislavy (1999).

Analyzovat existujlcu zeleri a v rieseni zachovat hlavhe doméace druhy drevin.

V navrhu riesit zeleri ako sucast sukromnych, polosukromnych a verejnych priestorov,
ako aj sprievodnu zelen komunikacii — aleje.

V ramci regulacie zelene stanovit optimalnu proporciu zelene rastlého terénu ana
konstrukciach tak, aby bola vytvorend vhodna mikroklima v predmetnej lokalite,
preferovat riesenie zelene na teréne pre zhodnotenie lokality o biologické a hygienické
funkcie zelene.

V rieSenom Uzemi riesit bilancie zelene podla zavaznej ¢asti UPN hl. m. SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Zivotné prostredie a environmentalne postdenie ZP

USES

Riesit problémy zlozZiek Zivotného prostredia ovzdusie, vody, pddy, horninové prostredie
a emisie/imisie, odpady, radonové riziko a hlukovu situaciu a pod..

Zohladnit poziadavky vyplyvajuce zo zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
ResSpektovat vodohospodarske zaujmy v zmysle zdkona ¢.364/2004 Z.z. o vodach,
v zneni neskorsich predpisov.

Dodrziavat zakon ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov, respektovat
VZN o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
hlavného mesta SR Bratislavy a VZN o dodrZiavani istoty a poriadku na Gzemi MC
Petrzalka.

V navrhu redpektovat RUSES hl. m. SR Bratislavy, MUSES, a vykres &. 5 Ochrana prirody -
Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v znen{ zmien a doplnkov.

6.6 Urbanisticka ekonémia
K vyslednému navrhu rieSenia urcit nasledovné bilancie:

plocha rieseného Uzemia, plocha funkéného vyufzitia,

zastavana plocha, index zastavanych ploch, podlaznd plocha nadzemnd, index
podlaznych ploch, pocet podzemnych a nadzemnych podlaZi,

pocet bytov/kratkodobé ubytovanie a navrhovany predpokladany pocet obyvatelov,
pocet navstevnikov,

pocet a Struktura parkovacich miest,

podiel OV v Ucelovych jednotkach, pocet pracovnych prileZitosti,

koeficient zelene vratane vietkych jeho zapocitatelnych pléch.

Bilancie budu podkladom pre ndvrh reguldcii v zéne pre navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hl.
m. SR Bratislavy, ako aj navrh kapacit technickej infrastruktury a dopravy.
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7 Poziadavky na rozsah a sposob spracovania textovej Casti
a grafickej casti urbanistickej Studie

US bude spracovana a prerokovand tak, aby tvorila podklad pre Zmeny a doplnky UPN hl. m. SR
Bratislavy.
US bude spracovana v zmysle zdkona 50/1976 Z.z. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskordich predpisov a v zmysle vykonavacej vyhlagky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Uzemnopldnovacich
podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentdcii.
Urbanisticka Studia bude spracovana v ¢leneni na textovu Cast a grafickd ¢ast v tomto rozsahu:
Navrh riesenia urbanistickej Studie

Graficka Cast :

e Navrh Sirsich Uzemnych vztahov 1:10000
e Komplexny urbanisticky navrh 1:1000 (1:2000)
e Navrh dopravy 1:1000 (1:2000)

e Navrh technickej infrastruktury (zasobovanie vodou, odkanalizovanie, zasobovanie
plynom, zasobovanie elektrickou energiou, telekomunikacie)

1:1000(1:2000)
e Regulacny vykres 1:1000 (1:2000)
e Navrh zmien a doplnkov UPN hl.m. SR Bratislavy (2007) 1:10000
e Navrh zmien a doplnkov UPN Z celomestské centrum 1:1000

Textova a tabulkova Cast :
e 1.Uvod
o 1.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia
o 1.2. Ciele riedenia a implementécia zadania US
e 2.Vychodiska rieSenia
o 2.1.Sirsie vztahy
o 2.2. Demografické vychodiska a bytovy fond
o 2.3. Ob¢ianska vybavenost
e 3. Navrh rieSenia
o 3.1. Urbanistickd koncepcia rozvoja zony
3.2. Verejné dopravné vybavenie
3.2.1. cestna doprava
3.2.2. statickd doprava
3.2.3. pesia doprava
3.2.4. cyklisticka doprava
3.2.5MHD
3.3. Verejné technické vybavenie
3.3.1. vodné hospodarstvo (zdsobovanie pitnou vodou, odvadzanie a Cistenie
odpadovych vad
o 3.3.2. energetika (zdsobovanie elektrickou energiou, plynom a teplom)
o 3.3.3. telekomunikacie
o 3.4.Zelen a ochrana prirody
e 4, Navrh regulacie Uzemia zény
e 5. Navrh zmien a doplnkov UPN hl.m. SR Bratislavy (2007) a Navrh zmien a doplnkov
UPN Z celomestské centrum

O 0O O O O O O O

Cistopis urbanistickej $tudie:

Vypracovanie vysledného rieSenia v podobe invariantného cistopisu urbanistickej Studie, na zaklade
vysledkov prerokovania dvoch variantov rieSenia urbanistickej Studie.

Vypracovanie &istopisu navrhu zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a
doplnkov.
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US zény LuZnd, Petrzalka, Bratislava Ndvrh zadania

8 Poziadavky na sposob prerokovania urbanistickej studie

Zadanie

Podla § 4 zakona ¢. 50 / 1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, obsah a rozsah urbanistickej $tudie sa
urcuje vjej zadani, na ktoré dava suhlas organ Uzemného planovania, ktory garantuje Statne,
regionalne, resp. komunalne zaujmy.

Navrh zadania bude dopracovany do Cistopisu.

US bude prerokovana v etape navrhu zadania s dotknutymi subjektmi uvedenymi v rozdelovniku.

Urbanisticka Studia
Pocas spracovania US bude uskutoéneny min. 1 kvalitarsky vybor za tG¢asti MC Petrzalka a HI. mesta
SR Bratislavy.

Prerokovanie S$tudie vsulade sustanoveniami zdkona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z.
z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentacii zabezpeci obstardvatel,
v sucinnosti s Mestskou ¢astou Bratislava — Petrzalka.

Verejnosti bude ozndmené prerokovanie US sposobom v mieste obvyklym.

Prerokovanie US bude s nasledovnym okruhom dotknutych subjektov:

e Hlavné mesto SR Bratislava, Oddelenie obstaravania UPD, Primacidlne ndm. 1, 814 99
Bratislava

e MC Bratislava- Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

e Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

e Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody
a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia kraja, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

e Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

e Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

e Dopravny Urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

e Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

e Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Regionalny odbor RO Bratislava, Trencianska 55, 821
09 Bratislava

o  Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07
Bratislava

e Bratislavska vodarenska spolocnost, a. s., Presovska ul. ¢. 48, 826 46 Bratislava 29

e Zapadoslovenska distribuéna, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

e Slovensky plynarensky priemysel - distribucia a. s. Platennicka 2, 825 11 Bratislava

e Slovenska sprava ciest, Mileticova 19, 826 19 Bratislava

e Dopravny podnik Bratislava, Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

e Slovensky vodohospodarsky podnik, S.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava
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