South City W, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, 1ICO: 51914 603

v zastapeni DEV — ING SK, s.r.o., Rovna 50, 900 31 Stupava

| Doslo dfia 08 JA | Mestska gast’ Bratislava — Petrzalka

R — stavebny urad

{ Cislo zazgnar o Kutlikova 17

1510 /03 | 852 12 Bratislava
2V

V Bratislave, diia 08.03.2023

Vec: Navrh na vydanie izemného rozhodnutia
,JUZNE MESTO — ZONA A3+AS Viacpodlazna bytova vystavba®

Podl'a § 35 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny
zdkon) v zneni neskorsich predpisov, v sulade s § 2 vyhlasky &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona podavame spolu s predlozenou projektovou dokumentaciou
pre uzemné rozhodnutie névrh na vydanie uzemného rozhodnutia.

na stavbu : ,,JUiN]:] MESTO — ZONA A3+AS Viacpodlazna bytova vystavba*

Sudast’ou tejto ziadosti si stavebné objekty v tomto Clenenti :
ZONA A3-A5

SO — 00 PRIPRAVA UZEMIA, HTU

SO - 01 (A) BYTOVY DOM

SO - 02 (B) BYTOVY DOM

SO - 03 (C) BYTOVYDOM

SO - 04 (D) BYTOVY DOM

SO - 05 (E) BYTOVY DOM

SO - 06 (E1) BYTOVY DOM

SO - 07 (A5) GARNI HOTEL

SO — 08 KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY

SO — 09 STOJISKA PRE KOMUNALNY ODPAD
INZINIERSKE SIETE :

SO - 10 PRIPOJKY VODOVODU

SO - 11 UZITKOVY VODOVOD ZAVLAHA - STUDNE
SO - 12 SPLASKOVA KANALIZACIA

SO - 13 PRIPOJKY SPLASKOVEJ KANALIZACIE

SO - 14 DAZDOVA KANALIZACIA ZO STRIECH

SO - 15 DAZDOVA KANALIZACIA Z KOMUNIKACII A PARKOVIiSK
SO - 16 PRIPOJKA PLYNU A PLYNOVOD

SO - 17 VN ROZVODY (MIESTNA DISTRIBUCIA)

SO - 18 TRAFOSTANICE

SO - 19 NN ROZVOD MDS

SO - 20 NN PRIPOJKY

SO - 21 AREALOVE OSVETLENIE

SO - 22 VEREJNE OSVETLENIE




SO - 23 SLABOPRUDOVE ROZVODY
SO - 24 ZALOHOVANE ROZVODY NN
SO - 25 TEPLOVOD

SO - 26 SADOVE UPRAVY OBJEKTY
SO - 27 LINEARNY PARK
PREVADZKOVE SUBORY :

PS-01 SO - 18.01 TRAFOSTANICA TS1
PS-02 SO - 18.02 TRAFOSTANICA TS2
PS-03 SO - 18.03 TRAFOSTANICA TS3
PS-04 KOTOLNA SO-01

PS-05 KOTOLNA SO-02

PS-06 KOTOLNA SO-03

PS-07 KOTOLNA SO-04

PS-08 KOTOLNA SO-05

PS-09 KOTOLNA SO-06

PS-10 KOTOLNA SO-07

Juzné mesto - zéna A3+AS5, Bratislava - Petrzalka Je typickym predmestskym projektom — odohréava
sa na prazdnej nevyuzitej parcele s dobrym dopravnym napojenim na existujuici systém automobilovej
dopravy ,ako aj na planovanu elektri¢kovi trasu spajajliicu predmestie s centrom mesta. Planovana
trasa elektri¢ky sa nachadza v susedstve zony A5. Obytny subor sa nachadza v katastralnom tizemi
Bratislava - Petrzalka. Zéna A3+AS5 je pokradovanim d’alsej fazy vystavby ambiciézneho
urbanistického suboru ,,Juzné mesto — Petrzalka Juh*.

Tento projekt novej mestskej $tvrte je v sic¢asnosti vo vystavbe na juznom okraji Petrzalky, v priestore
Janikovho dvora. Juzné mesto je rozdelené na sektory A, B a C, ktoré su d’alej delené do z6n podla
chronoldgie vystavby. Sektor A3+AS sa rozprestiera rovnobezne s komunikaciou Pandnska a je na
zapad od komunikacie Bratislava - Rusovce. Zéna A3+A5 je po zéne B1 d’alsou novou zénou v
sektore Juzné mesto. Vzt'ah k vyuzitiu nehnutelnosti vedie vlastnikov k zhodnoteniu majetku
vystavbou objektov na svojich pozemkoch v zmysle platného Uzemného planu.

Dokumentacia vychddza a nadvizuje na:

2007 UZEMNY PLAN hl. m. BRATISLAVA, UZEMNY PLAN hl. m. BRATISLAVA, Zmeny

a doplnky II

2007 Strategic Master Plan - HKR

2008 AUDIT HKR MASTERPLANU, Juzné mesto Vychod, Petrzalka Juh, Podrobnejsia
overovacia $tadia

2010 — Dokumentacia pre (izemné rozhodnutie, Juzné mesto ZONA A1 — 2. etapa

2011(¢ iasto¢ ne vo vystavbe) Dokumentacia pre stavebné povolenie JUZNE MESTO,
BRATISLAVA - PETRZALKA PRIMARNA INFRASTRUKTURA (KOMUNIKACIE A
INZINIERSKE SIETE)

2009 Urbanisticka studia Juzné mesto Bratislava — Petrzalka Zéna A

§ 3 ods. 1 pism. a) cit. vyhlasky :

Meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidla) stavebnika.

South City W, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO : 51 914 603 (kontaktna osoba Ing. Peter
Murin, tel.: +421 911 172 654, e-mail: murin@cresco.sk)

v zastupeni DEV — ING SK, s.r.o., Rovna 50, 900 31 Stupava (kontaktna osoba Peter Hlavag, 0908 88
88 32, peter.hlavacl(@gmail.com)

§ 3 ods. 1 pism. b) cit. vyhlasky :

Predmet vizemného rozhodnutia so strucnou charakteristikou izemia a sposobu_jeho doterajsSieho
vyuzitia.

Charakteristika izemia : Sektor A3+AS sa rozprestiera rovnobezne s komunikéciou Panénska a je
na zapad od komunikécie Bratislava - Rusovce. Obytny subor sa nachidza v katastralnom tzemi
Bratislava — Petrzalka. Areal sa nachadza na pozemkoch s parcelnymi ¢islami 3046/2, 3049/2,




3049/29, 3049/57,3049/58, 3049/60, 3049/61, 3051/19, 3051/20, 3051/61, 3051/62, 3051/64, 3051/65,
3051/63 zapadne od zony BIl. Dotknuty areal je v sucasnosti iba Ciasto¢ne vyuZivany na
polnohospodarske G¢ely. Na parcelach sa nenachadzaji ziadne pozemné stavebné objekty. Severna
hranicu tvori komunikacia Pandnska, vychodni, zapadni a juzna hranicu tvori hranica parcely.
Osadenie objektov re$pektuje jestvujliicu vystavbu a je navrhnuté s dérazom na optimalne zaclenenie
sa do uzemia a plynult urbanizaciu prostredia smerom k sidlisku Petrzalka. V izemi sa nachadza
jestvujuca naletova zelei. Funkcia navrhovaného obytného suboru je v sulade s platnym uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislava pri dodrzani danych koeficientov v tizemi.

Architektira — stavebné rieSenie

Predmetom dokumentécie je zéna A3+AS5. V zéne A3 je 6 samostatnych bytovych domov. V zéne AS
jeden samostatny objekt-garni hotel. Zona A3 je koncipovand ako zéastavba objektov, kde dochadza
medzi objektmi k plynulému prechodu od verejného prostredia s oddychovymi priestormi a detskymi
ihriskami, az po sukromné predzahradky. Zakladnu os zony tvori zeleny val. Na tejto osi budu
dobudované stromové aleje, velkorysé pesie trasy a cyklochodnik, ktory v budtcnosti prepoji zénu
A3-A5 z C a B Juzného mesta. Do tejto komunikacie su orientované vsetky obchodné prevadzky.
Clenenie na samostatné objekty umoziiuje rozdelenie vystavby na jednotlivé etapy. Dispozicia
bytovych domov sa odvija okolo ustredného jadra, vertikalnych a horizontalnych komunika¢nych
jadier. InStalaéné jadra a siete s vedené pri centralnom komunika¢nom jadre. Byty pri svojom
rozmiestneni na podlazi sleduji vyhl'adové podmienky a s orientované hlavnymi obytnymi izbami
smerom do vol'ného exteriérového priestoru. Na tento princip sa viaZe aj rozmiestnenie exteriérovych
priestorov balkénov a lodzii.

§ 3 ods. 1 pism. ¢) cit. vyhlasky :
Zoznam vSetkych znamych ucastnikov uzemného konania.
1. Bratislavska teplarenska, a.s.
2. BVS, as.
3. Dopravny urad
4. Dopravny podnik Bratislava
5. KR hasi¢ského a zachranného zboru
6
7
8
9

Hydromeliorécie, $.p.
MYV SR, KDI
Krajsky pamiatkovy urad
. Ministerstvo obrany
10. OUBA pozemkovy referat
11. OUBA civilna ochrana a kriz.planovanie
12. OUZP odpady
13. OUZP ochrana ovzdusia
14. OUZP voda
15. RUVZ
16. SEPS
17. Siemens
18. SPP
19. SVP
20. SZTP
21. UNaSS
22. ZSE
23. Magistrat hl.mesta SR Bratislava OUIC
24. Veolia
25. MC Petrzalka
26. Magistrat hl.mesta SR



27. South City W, s.r.0.

28. Zdruzenie domovych samosprav
29. Stonefell SK, s.r.o.

30. South City Retail Park Al s.r.o.,

§ 3 ods. 1 pism. d) cit. vyhlasky :
Druhy a parcelné cisla pozemkov podla katastra nehnutelnostil) s uvedenim viastnickych a inych
prav, ktorych sa izemné rozhodnutie tyka, parcelné Cisla susednych pozemkov a susednych stavieb.

Parcely vo vlastnictve stavebnika : 3046/2, 3049/2,3049/29, 3049/57, 3049/58, 3049/60, 3049/61,
3051/19, 3051/20, 3051/61, 3051/62, 3051/63, 3051/64, 3051/65, vlastnik South City W, s.r.o.,
Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO : 51 914 603

Dotknuté parcely:

C 3046/3 (E 5282/2), LV ¢.4833, k.u.Petrzalka, vlastnik Hl.mesto SR, Primacialne nam. 1, 814 99 BA
C 3051/67, LV ¢.6000, k.u.Petrzalka, vlastnik Stonefell SK, s.r.o., Postova 3, 811 06 BA

3051/44, LV ¢.2644, k.0.Petrzalka, vlastnik Hl.mesto SR, Primacialne nam. 1, 814 99 BA

3047, LV ¢.1748, k.a.Petrzalka, vlastnik Hl.mesto SR, Primacialne nam. 1, 814 99 BA

3051/48, LV 3168, k.u.Petrzalka, vlastnik South City Retail Park Al s.r.o., PoStové 3, 811 06 BA

Meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) projektanta :

generalny projektant : bevk perovi¢ arhitekti d.o.o., Dunajska 49, 1000 Ljublana

zodpovedny projektant : Ing. arch. Juraj Zornicka, autorizovany architekt reg.c. 1624 AA,
zornicka/architects s.r.o., Kadnarova 99, 831 06 Bratislava, ICO: 465 718 76

DEV-ING SK s.r.o.
Rovna 50, 900 31 Stupava
) _— 1€0:46967 311
2 . DIC: 2023691406  _
< IC DPH: SK2023691406 @&

Peter Hlavac
DEV-ING SK, s.r.o.

Prilohy :

- 2x Projektova dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
- 1x Plnomocenstvo

- 1x Dopravno kapacitné posudenie

- 1x Akusticka studia

- 1x Rozptylova studia

- 1x Svetlotechnicky posudok

- Rozhodnutie EIA

- Vypis z listu vlastnictva

- Zakres do Kodpie z katastralnej mapy

- Vypis z obchodného registra stavebnika
- Stanoviska dotknutych organov



