MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

1/2023/05-UKSPaSSU/Mu-13 Bratislava 03.03.2023

ROZHODNUTIE

Mestskd cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny trad 1. stupna prislusny podla § 117
ods. 1 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon‘) v spojitosti s § 7b zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny urad*)
na zaklade uskuto¢neného kolaudacného konania vedeného podl'a § 80 a § 81 stavebného zakona
rozhodla takto:
podla § 82 stavebného zdkona a § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®)

povoluje wuZivanie

Casti stavby ,,Juzné mesto — Zona C4, Viacpodlaznd bytova vystavba, Bratislava-Petrzalka® (1.
etapa), na pozemkoch v katastralnom Uzemi Petrzalka, na ndvrh stavebnika spol. South City
Development, s.r.o., sidlom Postovd 3, 811 06 Bratislava, ICO: 36824470, v rozsahu
nasledovnych stavebnych objektov a prevadzkovych suborov:

Pozemné stavby:
SO-01 Bytovy dom, na ucel trvalého byvania, na pozemkoch reg. ,,C-KN* parc.
¢. 6048/360 a 6048/529 v katastralnom tizemi Petrzalka

Inzinierske stavby, drobna architektiira a sadové upravy:
SO-06 Stojisko pre komundlny odpad (pre objekt SO-01), na ucel zhromazd’ovania
komunalneho (vratane triedeného) odpadu urcené¢ho na odvoz a likvidaciu a recykldciu, na
pozemku reg. ,,C-KN* parc. ¢. 6048/430 v k. 0. Petrzalka

SO-09 Pripojky vodovodu (pre objekt SO-01), na tucel zdsobovania vodou, na
pozemkoch reg. ,,C-KN* parc. ¢. 6048/465 a 6048/432 v k. 0. Petrzalka

SO-12 Pripojky splaskovej kanalizacie (pre objekt SO-01 a SO-02), na ucel odvadzania
odpadovych vod, na pozemkoch reg. ,,C-KN* parc. ¢. 6048/465, 6048/502, 6048/497, 6048/432,
6048/503, 6048/505, 6048/492, 6048/467, 6048/466, 3022/228, 6048/484, 6048/470 a 6048/476
v k. 0. Petrzalka
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SO-15 Pripojka plynu a plynovod, na ucel zdsobovania plynom, na pozemkoch reg. ,,C-
KN* parc. ¢. 6048/465, 6048/518, 6048/497 a 6048/432 v k. 1. Petrzalka

SO-16 Teplovod (pre objekt SO-02), na ucel zasobovania teplom, na pozemkoch reg. ,,C-
KN“ parc. ¢ 6048/432, 6048/497, 6048/515, 6048/465, 6048/474, 6048/467, 6048/466
a 3022/228 v k. 0. Petrzalka

SO-18 NN pripojky (pre objekt SO-01 a suvisiace zariadenia), na ucel zdsobovania
elektrickou energiou, na pozemkoch reg. ,,C-KN* parc. ¢. 6048/433, 6048/438, 6048/454,
6048/528, 6048/432, 6048/525, 6048/497, 6048/523, 6048/431, 6048/495 a 6048/429 v k. u.
Petrzalka

SO-19 Arealové osvetlenie (Cast’ pre SO-01), na ucel osvetlenia aredlu, na pozemkoch
reg. ,,C-KN*“ parc. ¢. 6048/433, 6048/420, 3022/228, 6048/466, 6048/467, 6048/468, 6048/465
a 6048/497 v k. 0. Petrzalka

SO-22 Sadové a parkové upravy (Cast pri SO-01) na pozemkoch reg. ,,C-KN* parc.
¢. 6048/422, 6048/433, 6048/438, 6048/528, 6048/439, 6048/419, 6048/413, 6048/445,
6048/404, 6048/454, 6048/395, 6048/463, 6048/386, 6048/378, 6048/467, 6048/497, 6048/496,
6048/429, 6048/428, 3022/228, 6048/521, 6048/523, 6048/525 a 6048/527 v k. u. Petrzalka

Prevéadzkové subory
PS-01 Kotolia, objekt SO-01, na ucel vyroby tepla na vykurovanie a ohrev TUV

Stavba bola povolend stavebnym povolenim ¢. 8258/2018/10-UKSP/V¢E-112 zo dia
05.12.2018, pravoplatnym diia 11.01.2019, ktoré vydala Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka.

Na predmetnu stavbu bol vyhotoveny geometricky plan ¢. 61/2021 zo dna 07.10.2021,
overeny Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, ¢. overenia G1-2175/21 zo dna
17.12.2021, na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia.

Vo vztahu k predmetnej stavbe sa uskutocnilo posudzovanie vplyvov na Zivotné
prostredie pod nazvom Petrzalka - Juh, juZzna rozvojova os, na zaklade ktorého bolo dia 23. 10.
2006 vydané Ministerstvom Zzivotného prostredia SR zaverecné stanovisko €. 4242/04-1.6/ml
podla vtedy platného zakona ¢. 127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v
zneni  neskorSich  predpisov, ktoré je  pristupné na internetovej  stranke:
http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/petrzalka-juh-juzna-rozvojova-os.

Dalej sa k predmetnému uzemiu uskutoénilo zistovacie konanie o posudzovani zmeny
navrhovanej €innosti pod nazvom Juzné mesto, Zona C4 podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorSich predpisov, ktoré bolo ukonc¢ené rozhodnutim €. 3453/2017-1.7/ak zo dna 04.04.2017,
vydanym Ministerstvom Zivotného prostredia SR aktoré je pristupné na stranke
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/juzne-mesto-zona-c4.

Popis objektu SO-01 Bytovy dom:

SO-01 Bytovy dom (oznaceny tiez S16) je terasovy bytovy dom, tvoreny jednou sekciou
spojenou s podzemnou gardzou, je urceny na trvalé byvanie, gardz je urCena na parkovanie
motorovych vozidiel.

Bytovy dom mé 1 podzemné podlazie a 6 nadzemnych podlazi. Na 1.PP je hromadna
garaz s kapacitou 33 parkovacich miest, domova vybavenost’ (technické miestnosti, kobky). Na
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1. NP je jeden nebytovy priestor ur¢eny na obchodnu prevadzku a zazemie prevadzky, domova
vybavenost’ (technické miestnosti, kobky). Na 2. az 6. NP je spolu 44 bytov.
Bytovy dom m4 jeden vstup z vonkajsej komunikacie — Fialova ulica.

Pre uZivanie stavieb sa podla § 82 stavebného zikona urcuju tieto podmienky:

1. Predmetné stavebné objekty sa povol'uju ako trvalé.

2. Stavbu je mozné uzivat' len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho

pravoplatnosti.

. Kazda zmena v uzivani alebo zmena stavby musi byt’ vopred odsuhlasend stavebnym tradom.

4. Vlastnik stavby je povinny dokumentéciu skutocného vyhotovenia uchovavat’ po cely cas jej
uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdat novému nadobudatel'ovi a pri odstraneni
stavby stavebnému tradu v sulade s § 103 stavebného zékona.

5. Vlastnik stavby je povinny udrziavat’ ju v dobrom technickom stave tak, aby nedochadzalo k
jej znehodnoteniu a aby sa &o najviac prediZila uZivatelnost’ stavby.

6. Pocas uzivania stavby musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajice sa ochrany
zivotného prostredia, zdravia I'udi a poZiarnej ochrany.

7. Okresny urad Bratislava, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek ZP, org. §tatnej spravy

ochrany ovzduSia, suthlas na trvalé uZzivanie zdroja znelistovania ovzduSia

¢. OU-BAOSZP3-2021/147773-002 zo dia 22.11.2021:

- Prevadzkovat’ zariadenie v sulade s dokumenticiou vratane dodrziavania prevadzkovych

podmienok uréenych vyrobcom a zabezpecenia pravidelnej drzby.

-V stlade s vyhlaskou MZP SR ¢. 410/2012 Z. z. v zneni neskorSich predpisov dodrziavat

predpisané emisné limity zakladnych znecist'ujucich latok.

-V stlade s vyhlaskou MZP SR ¢. 411/2012 Z. z. o monitorovani emisii, technickych

poziadaviek a vSeobecnych podmienok prevadzkovania zo staciondrnych zdrojov znecistovania

ovzdusia a kvality ovzdusia v ich okoli v zneni neskorSich predpisov:

zistovat mnozstvo vypustanych znecist'ujucich latok zo zdrojov,

zistovat’ tdaje o dodrZani urenych emisnych limitov opakovanymi meraniami opravnenou

osobou.

- Podla § 15 ods. 1 pism. e) zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov

elektronicky kazdoroCne do 15. februdra oznamovat' okresnému turadu ustanovené Udaje o

staciondrnom zdroji, emisiach, dodrziavani emisnych limitov, technickych poZiadaviek a

podmienok prevadzkovania za uplynuly kalendarny rok do Néarodného emisného informa¢ného

systému,

- Podl'a zakona €. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za znecistovanie ovzdus$ia v zneni neskorSich

predpisov:

- predkladat’ kazdoro¢ne tunajSiemu tradu udaje potrebné pre urCenie vysky poplatku za

znecistovanie ovzdu$ia podla skutocnosti uplynulého roka a vypocet poplatku za uvedené

zdroje,

- tunajSiemu Uradu ozndmit pripadnil zmenu prevadzkovatel'a a zruSenie prevadzky zdrojov.

- Podla vyhlasky ¢. 231/2013 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa ustanovuju

poziadavky na vedenie prevadzkovej evidencie a rozsah d’alSich idajov o stacionarnych zdrojoch

znecistovania ovzdusia je povinny:

- viest’ prevadzkovl evidenciu zdrojov znecist'ovania ovzdusia,

- predkladat’ kazdoro¢ne tunajSiemu uradu suhrn vybranych tudajov prevadzkovej evidencie

podla § 5 tejto vyhlasky.

(O8]

V konani neboli vznesené namietky ucastnikov konania.
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Odovodnenie

Dna 13.10.2021, s doplnenim zo dna 10.11.2021, podal stavebnik spol. South City
Development, s.r.o., sidlom PoStova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 36 824 470, v zastupeni spol.
K.T. Plus, s.r.o., sidlom Kopcianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766, navrh na vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia na stavebné objekty, ktoré su sucast'ou stavby ,,Juzné mesto — Zona
C4, Viacpodlazna bytova vystavba, Bratislava-Petrzalka®, povolenej na pozemku reg. ,,C-KN*
parc. ¢. 3022/228 v katastralnom uzemi Petrzalka. Uvedenym diom bolo zacaté kolaudacné
konanie.

Na predmetnii stavbu vydala Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka stavebné povolenie
¢. 8258/2018/10-UKSP/V¢E-112 zo dia 05.12.2018, pravoplatné dia 11.01.2019.

Stavebny urad po obdrzani navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia listom
¢. 9327/2021/05 UKSP-Mu-ozn zo diia 07.12.2021 podla ustanovenia § 80 ods. 1 oznamil
zacatie kolaudaéného konania, pricom nariadil miestne zistovanie spojené s ustnym
pojednavanim na den 18.01.2022, z ktorého vyhotovil zapisnicu.

_ Stavebny trad sucasne poziadal listom ¢. 9327/2021/05 UKSP-Mu-ZS zo dia 07.12.2021
MZP SR, odb. posudzovania vplyvov na ZP o vydanie zavdzného stanoviska podl'a § 140c ods. 2
stavebného zakona. Zavizné stanovisko bolo tunajSiemu uradu dorucené dia 24.10.2022.

Dna 21.12.2021 bolo doru¢ené Oznamenie o neucasti na kolaudaénom konani, ktoré
zaslal InSpektorat prace Bratislava listom ¢. IPBA/IPBA ODD BOZP/KON/2021/4986-
2021/21646 zo dina 20.12.2021.

Na miestnom zistovani spojenom s ustnym pojednavanim neboli predlozené vSetky
podklady a stanoviskd, ktoré by umoznili riadne postdenie navrhu, preto bol navrhovatel’ pri
ustnom pojedndvani vyzvany na ich doplnenie. Potrebné podklady boli priebezne dokladané,
pricom navrh bol Gplne doplneny dia 02.03.2023.

V priebehu vystavby doslo k malym zmenam oproti dokumentacii overenej v stavebnom
konani. Zmeny spocivaji najmd v nepodstatnych zmenach dispozi¢ného rieSenia bytového domu
a trasovania inzinierskych sieti. Stavebny urad vyhodnotil zmeny oproti overenej projektovej
dokumentacii zistené v rdmci kolauda¢ného konania ako nepodstatné, najmé s poukazom na to,
ze nedoslo ku zmene v objemovych parametroch stavby, ani k zmene jej charakteru a ucelového
uréenia. Z toho dovodu boli tieto zmeny povolené v ramci kolaudaéného konania. Stavebnik
vSetky zmeny zakreslil do projektu skuto¢ného vyhotovenia, ktory predlozil pri kolauda¢nom
konani.

Stavebny urad v uskuto¢nenom kolaudacnom konani preskumal predloZeny navrh na
kolaudéciu, prejednal ho s Gcastnikmi konania a s dotknutymi organmi a organizaciami, a po
doplneni vsetkych chybajucich dokladov a sthlasnych stanovisk dotknutych organov zistil, ze
predmetné objekty stavby st uskutocnené v sulade s § 81 ods. 1 stavebného zakona, ich
uzivanim nie su ohrozené zaujmy chranené stavebnym zdkonom, predpismi vydanymi na jeho
realiz4ciu a osobitnymi predpismi.

Z hladiska uzivatelnosti stavby bolo v konani a na podklade dokladov predlozenych
stavebnikom preukdzané, ze predmetné objekty stavby st spdsobilé na riadne a bezpecné
uzivanie, boli zrealizované tak, Ze pocas ich uzivania budi vyhovovat’ zdkladnym poziadavkam
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podl'a ustanovenia § 43d stavebného zékona, ¢o bolo dosvedfené spravami o vykonanych
sktSkach, osvedCeniami o pouzitych materialoch, stavebnych vyrobkoch.

Uzivanim predmetnych objektov stavby nebude ohrozeny zivot a zdravie osob, ani
zivotné prostredie.

Vydané uZivacie povolenia na podmieriujuce investicie:

- Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a
vybranych zloziek zivotného prostredia, na uzivanie vodnych stavieb SO-08 Vodovod, SO-10
Uzitkovy vodovod, SO-11 Splaskova kanalizacia, SO-12 Pripojka splagkovej kanalizacie (lapad
tukov), SO-13 Dazd’ova kanalizacia zo striech, SO-14 Dazd’ova kanalizacia z komunikacii, ktoré
su sucastou stavby ,Juzné mesto — Zoéna C4, Viacpodlaznd bytova vystavba, Bratislava-
Petrzalka® rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2022/032030-12 zo dna 18.11.2022, pravoplatné dina
12.12.2022,

- Mestskd ¢ast Bratislava-Petrzalka rozhodnutie & 337/2023/05-UKSPaSSU/Gj-1
zo dna 12.01.2023 na uzivanie stavebného objektu SO-07 Komunikacie, parkoviska a spevnené
plochy stavby ,,Juzné mesto — Zona C4, Viacpodlazna bytova vystavba, Bratislava-Petrzalka®,
pravoplatné dna 27.02.2023, doruc¢ené 02.03.2023.

- Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka rozhodnutie ¢. 4702/2021/05-UKSP/V¢E-26 zo dina
10.06.2021, na uzivanie stavebného objektu SO-17-01 Distribu¢né rozvody NN pre SO-01
stavby ,Juzné mesto — Zoéna C4, Viacpodlaznd bytova vystavba, Bratislava-Petrzalka®,
pravoplatné dna 15.07.2021.

V ramci kolauda¢ného konania boli stavebnému uradu dorucené suhlasné stanoviskéa dotknutych
organov:

- Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava - zavizné stanovisko &. HZP/3570/2022 zo
dna 19.01.2022

- Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy - stanovisko ¢. HZUBA3-2022/000098-
002 zo dna 26.01.2022

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, OH — vyjadrenie ¢. OU-BA-
OSZP3-2021/137862-002 zo dia 29.10.2021

- Ministerstvo ZP SR, sekcia posudzovania vplyvov na ZP, odbor posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie - zavdzné stanovisko €. 126612022-1.7/Ib 61141/2022 zo dia 27.09.2022,
dorucené 24.10.2022

- Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko &. 1/KR/2022/Ko zo dita 09.02.2022

Stavebny urad zaistil vzajomny sulad predloZenych stanovisk dotknutych organov a
organizacii pozadovanych osobitnymi predpismi.

V konani neboli uplatnené pripomienky a namietky tc€astnikmi konania. Do podkladov
rozhodnutia nenahliadol ziaden uc¢astnik konania.

V uskutocnenom konani stavebny tUrad zistil, Ze uZivanie stavby nebude ohrozovat
verejny zaujem, predovSetkym z hladiska Zivotného prostredia, ochrany Zivota a zdravia osdb,
bezpecnosti prace a technickych zariadeni. Uvedené bolo dokladované vyhovujucimi vysledkami
predpisanych skusok a revizii podla osobitnych predpisov a technickych noriem.

Na zdklade uvedeného rozhodol stavebny urad tak, ako je uvedené vo vyroku
rozhodnutia.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznédmenia,
na Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, pricom odvolacim
organom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky.

Proti tomuto rozhodnutiu ma pravo podat odvolanie aj ten, kto nebol ucastnikom
konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a
osobitného predpisu (§ 29 ods. 12, § 37 ods. 1 a § 19 ods.1 zdkona ¢. 24/2006 Z. z.). Lehota na
podanie odvolania je v tomto pripade 15 pracovnych dni odo diia zverejnenia tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Jan Hréka
starosta

Spravny poplatok podl'a zdkona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov, poloziek 62a pism. a) ods. 2 vo vySke 210 eur bol zaplateny bankovym prevodom
dna 26.10.2021.

Doruci sa:

1. South City Development, s.r.0., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 36 824 470 v zastipeni
spol. K.T.Plus, s.r.o., Kopcianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766

2. IM-Cresco, s.r.0., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 47 254 653

3. JM-Popper, s.r.0., Strova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 47 258 829

4. Zdruzenie domovych samosprav, P. O. Box 218, 850 00 Bratislava, ICO: 31 820 174

Na vedomie:

Dotkn nmuté organy

5. Ministerstvo zivotného prostredia SR, odb. environmentalneho posudzovania - EIA,
Namestie L. Sttra 1, 812 35 Bratislava

6. Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivot. prostredie, OH, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava 3, 1CO: 00 151 866

7. Hasicsky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,

ICO: 00 151 886

8. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
ICO: 00 607 436

9. In3pektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava, ICO: 00 166 367

10. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO: 683 876
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11. SZTP, Sev&enkova 19, 851 01 Bratislava

12. Okresny urad Bratislava, odb. KR, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3, ICO: 00 151 866
13. HIL m. SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

Toto kolauda¢né rozhodnutie musi byt v sulade s § 140c ods. 8, 9 stavebného zakona
zverejnené na uradnej tabuli a na webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka do
nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Zverejnené dia: .........ccceeeeeveeeeneens Zvesené dia: .......ccoeeeieeeeiieeieeene,

Peciatka a podpis orgéanu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia rozhodnutia.

Vybavuje: Ing. Vladimira Mudra, 02/68 288 926



