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VEC
Stanovisko k Navrh ,,Urbanistickej $tidie Matadorka-Udernicka, Bratislava-Petrzalka“

Listom dorucéenym dna 05.10.2022 ste nds v ramci prerokovania poziadali o stanovisko k ndvrhu
rieenia ,Urbanistickej $tudie Matadorka-Udernicka, Bratislava-Petrialka“ (dalej aj ,US“), ktory spracovala
spoloc¢nost APROX, spol. s.r.o., Tabakova 2954/1, 811 07 Bratislava v auguste 2022. Urbanistickd studiu
obstarava spolo¢nost VI GROUP, spol. sr.o. prostrednictvom odborne spdsobilej osoby na obstaravanie
UPP a UPD - Ing. arch. Zuzany Jankovicovej, reg. ¢. 369.

Hlavnym cielom rieSenia urbanistickej Studie je vytvorit na podklade zhodnotenia Uzemno-
technickych vazieb, analyzy majetkovo-pravnych vztahov, zosuladenia investichych zamerov a
vyhodnotenia limitov vyuZitia Gzemia kvalitné polyfunkéné prostredie v kontexte na jestvujldcu zastavbu.
Ucelom spracovania urbanistickej $tudie bude spodrobnenie a urenie rozsahu zmien a doplnkov
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (dalej len
,UPN mesta“), ktoré bude overené variantne.

Medzi dalSie ciele urbanistickej Studie patria:
¢ na zdklade analyzy aktualneho stavu urbanistického riesenia aktualizovat spdsob vyuZitia Uzemia;

e zdokumentovat a preverit rieSenie Uzemia vo vizbe na Sirsie Uzemie a mozny rozvoj funkéno-
priestorovych a prevadzkovych vazieb, napojenia na dopravno-komunikaénu siet mesta a nadradenu siet
technickej infrastruktiry v kontaktnych polohach;

e overit Uzemny potencidl pre rozvoj polyfunkéného mestského prostredia obcianskej vybavenosti
a byvania s reSpektovanim determinujucich limitov rozvoja;

e stanovit koncepciu urbanistického rieSenia, stanovit zasady a regulativy funkéného vyuZitia Gzemia a
hmotovo - priestorového usporiadania pozemkov a stavieb;

e stanovit koncepciu dopravného a technického vybavenia Uzemia vo vztahu k existujucim systémom
dopravného a technického vybavenia a k potrebam rozvoja mestskych systémov;

¢ zhodnotit kvalitu Zivotného prostredia, dosiahnut ekologickd rovnovahu navrhom systému ozelenenia a
prvkov ekologickej stability, vratane zakomponovania prirodného prostredia;

e stanovit postupnost realizacie v ¢asovej a vecnej koordinacii vystavby.
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Specifické poziadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie na urovni MC Bratislava-Petrzalka
vybrané zo zadania US:

Respektovat a rozvijat:
e sprehladnenie organizacie Uzemia z hladiska hierarchizacie verejnych priestorov a uli¢nej siete

Dotvarat funkénu struktdru Gzemia v sulade s poziadavkami o.i.:

e humanizacie a zvySenia kvality obytného prostredia z hladiska konkrétnych urbanistickych, dopravnych
a krajinno-ekologickych problémov v Uzemi;

e vytvérat identitu uzlovych priestorov a umiestiiovat sem dominanty ako identifikacné znaky podla ich
vyznamu;

e sprehladnenie organizdcie Uzemia z hladiska hierarchie verejnych priestorov a systému ulicnej siete,
ktoré vSeobecne a bezprostredne suvisia so zmenou funkéného vyuzitia;

e overenie investi¢nych zamerov investora v nadvaznosti na jestvujlicu a navrhovanu zastavbu lokality.

Navrh je rieSeny variantne. Variant A uvaZuje so zmenou funkénej plochy zmiesaného Uzemia
byvania a obcianskej vybavenosti, Cislo funkcie F 501 na G 501 avariant B so zmenou funkénej plochy
zmieSaného Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie F 501 na H 501.

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka ako organ Uzemného planovania garantujici komunalne zaujmy
v zmysle § 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov stanoviskom €. 8897/2021/RURaGIS-08/34392 zo diia 07.01.2022 suhlasila s ndvrhom
zadania predmetnej urbanistickej Studie s pripomienkami.

Po posudeni ziadosti a ndvrhu urbanistickej Stidie mestskd cast Bratislava-Petrzalka vydava
nasledovné stanovisko:

US navrhuje novy spdsob vyuZitia Gzemia len v severo-zapadnej ¢asti rie$eného tzemia v lokalitach
A, B2 a B3, kde overuje kapacity uzemia formou riadkovej zdstavby v severo-juznej orientacii. Vo svojej
podstate overuje iba jeden variant priestorového usporiadania zdstavby, ktord sa odliSuje mnozstvom
objektov v lokalite A a B2 a ich proporciou. Zvolenu formu a orientaciu navrhnutej zastavby na ulici Gustdva
Mallého nepovazujeme za vhodnu z pohladu tvorby kvalitného obytného prostredia, nakolko sa
vnutroblokmi otvara do komunikacie kategérie C1.

V zépadnej linii rieSeného Gzemia US zachovdva existujlce objekty a priemyselné halové objekty (sektor
B1), ktoré svojim charakterom nepodporuji myslienku rozvoja novej polyfunkénej mestskej Stvrte. Nakolko
tieto objekty neboli v rieSenom UGzemi prehodnotené, vypovedna hodnota navrhovanej Struktury v oboch
variantoch rie$enia a funkéného vyuZitia Gzemia nie je z pohladu komplexnosti US plnohodnotna.

Znacnu Cast rieSeného Uzemia tvoria investicné zamery suZ platnym stavebnym povolenim (Nova
Matadorka, Septimo 2, Kopcianky), skolaudované novostavby (Matadorka) a stavby v procese povolovania
(byvalé sklady Matador). Tie boli jednotlivo spracované v ¢ase ku konkrétnemu investicnému zdmeru a
neboli vzajomne koordinované. KedZe navrh riesenia siete cestnych komunikacii vychadza z vydanych
zdvdznych stanovisk, Uzemnych rozhodnuti a stavebnych povoleni, nie je rieSeny koncepcne ako celok.
Prikladom nekoncepéného navrhu riedenia cestnych komunikdcii v US st komunikacie a vjazdy do aredlov
v okoli 1Z Kopcianky. Komunikacia subezna s ul. Josepha Poppera sa jej vybudovanim stane nadbytocnou.
US by v ramci ¢asovej koordindcie vystavby mala navrhnit prebudovanie tohto verejného priestoru na
plnohodnotny uzlovy verejny priestor na vyznamnej komunikacénej linii.

V ndvrhu US nie je jasné sprehladnenie organizacie Gzemia z hladiska hierarchizacie verejnych priestorov
a uli¢nej siete, ¢o bola jedna z poZiadaviek vyplyvajucich zo zadania US. Chybaju réznorodé uzlové verejné
priestory a prirodzené napojenie Gzemia na pesiu a cyklisticki dopravu. Struktira neobsahuje zariadenia
socidlnej infrastruktury a zodpovedajlce typy verejnych priestorov s mobilidrom a aktivitami s naslednou
moznostou tvorby komunitného charakteru.



Potencial ulice Josepha Poppera v pokracovani Dargovskej ulice ako hlavny liniovy verejny priestor ostal
nevyuzity, bez preskimania priestorovych mozZnosti vytvorenia vyznamovo primeranych pesich tras
v tychto priestoroch.

Na zaklade uvedenych skutocnosti povazujeme ciele urbanistickej Studie za nenaplnené. Mestska

¢ast Bratislava-Petrzalka

nesuhlasi

ani s jednym variantom névrhu ,Urbanistickej $tudie Matadorka-Udernicka, Bratislava-Petrzalka“, ktory
spracovala spoloénost APROX, spol. s.r.o., Tabakova 2954/1, 811 07 Bratislava v auguste 2022. V pripade
opatovného spracovania variantného navrhu urbanistickej studie odporiicame nasledovné:

1.

Preverit dalSie moznosti priestorového usporiadania zastavby, verejnych priestorov a dopravnych
napojeni.

. Prehodnotit wvyuZitie objektov v sektore B1 a navrhnut nové moznosti ich priestorového a funkéného

vyuzitia.

Informujeme, Ze zdmer navrhovanej ¢innosti na prifahlom Uzemi z juhu ,,Nova Matadorka — Revitalizacia
aredlu zdvodu MATADOR” je v procese posudzovania EIA (investor OXIO s. r. 0., Mileticova 5B, 821 08
Bratislava). Nakolko je evidentné, Ze dokumentdacie nie su vzdjomne koordinované, dalsi rozvoj celého

byvalého aredlu MATADOR vzajomne koordinovat (trasovanie komunikacie triedy C1 po juznej hranici
rie$eného Uzemia US a zastavbu v juho-zdpadnej ¢asti rieseného Uzemia).

Vjazdy do podzemnych parkovisk jednotlivych stavieb poZadujeme zdruZovat v ¢o najvidcsej moinej
miere a tym minimalizovat kolizie s pesimi trasami.

. Vramci humanizacie azvySovania kvality obytného prostredia minimalizovat parkovacie stojiska na

teréne a na vsetkych parkovacich plochdch na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou
realizovat vysadbu vysokej zelene v po¢te minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore
medzi protilahlymi stojiskami (v zmysle platnej normy STN 736110 Z1 a Manualu verejnych priestorov:
Principy a Standardy zelene v meste, ktory vypracoval Metropolitny institut Bratislavy, rok 2022).

Upravu ulice Jozefa Poppera scielom jasne deklarovat jej funkciu vyznamnej pesej radidly. Do
dokumentécie zapracovat ,Urbanisticko-architektonick stidiu Koncepcia pesSieho pohybu Petrzalka —
¢ast Dvory” (IN architekti, 2018), ktord navrhuje nové peSie a cyklistické prepojenie cez bariéru
Zelezni¢ného koridoru v nadvaznosti na ul. Jozefa Poppera, prepajajuce Uzemie Matador s Namestim
republiky a koridorom Chorvatskeho ramena.

. Zapracovat ,,Studiu rozvoja cyklistickej dopravy v MC Bratislava — Petrzalka“ (Ekoplan, s.r.o., 2014), ktora

navrhuje vedenie cyklotrasy ¢. 19 Nam. Hraniciarov — Matador a vyhladové prepojenie cyklotras ¢. 19 po
Gogolovej ulici k petrzalskému cintorinu.

Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy zroku 2014 definuje umiestnenie novych
zariadeni materskych a zakladnych $kol v rozvojovej zone Matador. Na zaklade narastu poctu novych
obyvatelov v predmetnej lokalite navrhnit minimalne Stvortriednu aredlovi materskd Skolu a na
zéklade napoctov prehodnotit umiestnenie dalsej socidlnej infrastruktiry.

Uzemie rozvijat na principoch 15-minttového mesta v zmysle strategického dokumentu Bratislava 2030
(Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja, vypracoval Metropolitny institut Bratislavy, rok 2022),
s preferenciou pesej dopravy a dostupnostou sluzieb zodpovedajicou novobudovanému polyfunkénému
Uzemiu v meste, s priamou pesSou dostupnostou pomocou siete bezpeénych pesich a cyklistickych tras
s preferenciou MHD a obmedzovanim individudlnej automobilovej dopravy v rdmci uzemia byvalého
arealu.

10.Zapracovat ,Urbanistickd $tudiu Brownfieldy na Gzemi hlavného mesta Bratislavy” (Magistrat HMSR

Bratislava, 2019).



11.Zahrnat pripravovany rozvoj Uzemia (aspori schematicky) medzi Ulicami Josepha Poppera a Antona
Durvaya, resp. Bratskou ulicou.

Upozorfiujeme, 7e Udernicka je zakladnd pristupovd a obsluind komunikacia nielen pre celé
postupne revitalizované Uzemie byvalého arealu Matador, ale aj dalSiu investi¢nu vystavbu a jej kapacita je
vyrazne obmedzend uz existujucou zastavbou. Za nevyhnutné preto povaziujeme budovanie novych
prepojovacich komunikacii v smere na Viedensku cestu a v smere na Bratskd ako aj novych dopravnych
napojeni na Kop¢iansku, tak ako to predpokladd UPN mesta a odporti¢ame ich budovanie este pred zacatim
rozsiahlej vystavby a ndrastom novych obyvatelov v predmetnom uzemi.

Dalej upozoriujeme, Ze v rdmci byvalého aredlu MATADOR je na parc. &. 3694/60 reg. C-KN v k.U.
Petrzalka identifikovana environmentalna zataz svysokou prioritou SK/EZ/B/161 vramci Registra
enviromentalnych zatazi SR.

Jan Hrcka
starosta
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