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3765/2023/05-UKSP-Ha/V+P Bratislava, 23. 2. 2023

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Petrzalka, ako stavebny trad 1. stupiia prislusny podl'a § 117 ods. 1
zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pléanovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej ,,stavebny zakon*) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zdkona ¢. 608/2003 Z.z. o Statne;j
sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni stavebného zakona,
v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. 1) zakona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej ,,stavebny turad®), na zdklade zisteni na Statnom
stavebnom dohl'ade vykonanom diia 21.2.2023 na podnet spravcu bytového domu, zaina z iradnej
povinnosti v sulade s § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s § 88a stavebného zakona a podla § 18 zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej "spravny poriadok’), konanie o odstrdneni stavby / zmeny
dokoncenej stavby bytového domu zrealizovanej bez povolenia stavebného tradu, v spojeni s
moznostou jej dodato¢ného povolenia, pre stavbu — zmenu stavby: "Stavebné Upravy na spolo¢nych
Castiach bytového domu a uzatvorenie Casti spoloného pozemku™ v stvislosti s nebytovym priestorom
¢. 4 na l.nadz.podlazi~prizemi v bytovom dome so supisnym ¢. 3730, na pozemku parc.c. 2534/3,
v k.. Petrzalka, na Humenskom namesti ¢. 4, v Bratislave (d’alej len "stavba’, ‘nebytovy priestor”).

Stavebny urad v sulade s § 88a stavebného zakona vy zy v a vlastnika nebytového priestoru,
ktorym je podla vypisu z listu vlastnictva ¢. 4087: Andrej AntoSka, Domky 1, 900 28 Zalesie (d’alej
‘vlastnik NP’, "stavebnik’, "0€astnik konania”), aby v lehote do 31. 5. 2023 predlozil doklady o tom,
7e dodatocné povolenie zmeny stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chrdnenymi stavebnym
zakonom, najmé s ciel'mi a zdmermi uzemného planovania a osobitnymi predpismi; a v primeranom
rozsahu podla §§ 8,9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného
zakona, a to:

1. Ziadost o dodatoéné povolenie stavby

2. Povolenie stavebného tradu na uzivanie nebytového priestoru ¢.4 na prevadzku zariadenia
starostlivosti o 'udské telo

3. Preukazat’ iné pravo k Casti zastavan¢ho pozemku v sulade s § 139 ods.1 stavebného zékona (napr.
uzivanie na zaklade najomnej zmluvy, dohody o budtcej kipnej zmluve alebo dohody o buduicej zmluve o
vecnom bremene, pravo vyplyvajice z vecného bremena, ...), ktoré ho opravnuje zriadit na nom
zrealizovanu stavbu

4. Suhlasy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, ako spoluvlastnikov stavby
a pozemku pod stavbou, vyjadreny v stlade s ust. zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov, v aktudlnom platnom zneni (§ 14b), so stavbou, ktorou vlastnik nebytového
priestoru zasiahol do spolo¢nych ¢asti stavby BD (vratane otvoru/prierazu cez spolo¢nti obvodovu
kon$trukciu fasady BD pre umiestnenie prepojovacich potrubi a elektrickych rozvodov
technického zariadenia — klimatizacnej jednotky) a Casti spolocného pozemku (zapisnica v stlade s
§ 14a ods.5 zo schodze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania, s vysledkom rozhodnutia vlastnikov)
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5. 2x vyhotovenie projektovej dokumentécie stavby — pdvodny a novy stav — vratane vykresovej Casti,
technickej spravy s popisom azddévodnenim zrealizovanych nepovolenych stavebnych tUprav;
vypracovana opravnenou osobou

6. 2x vyhotovenie poziarno-bezpecnostného riesSenia zmeny stavby podl'a osobitnych predpisov

7. Vyjadrenie dotknutého orgédnu Hasi¢ského a zachranného utvaru hl. m. SR Bratislavy (Radlinského
6, 811 07 Bratislava)

8. Uviest dodavatela uskutoénenych stavebnych prac (nazov spolo¢nosti, ICO) podla § 44 ods.1
stavebného zakona; a termin realizacie stavby

9. Doklady preukazujice spdsob nakladania s odpadmi vzniknutymi pocas realizacie stavby, v stilade
so zakonom ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch

10. Reviznu spravu napojenia klimatizacného zariadenia na elektrické rozvody, rozvadza¢ v NP

11. Doklady o realizacii a montazi odbornou dodavatel'skou spolocnost'ou, doklad o montazi v sulade s
technickymi normami a bezpe¢nostnymi predpismi

12. Preukézat’ vyhlasenia o zhode, certifikaty zhody pre pouzité stavebné materidly a vyrobky, doklady
o zdravotnej nezdvadnosti materidlov

13. PInd moc (v pripade, ak sa vlastnik NP d4 v tomto konani zastupovat’ inou osobou)

14. Doklad o zaplateni spravneho poplatku (Predpis na uhradu bude zaslany po predloZeni pozadovanych
dokladov na e-mailovu adresu uvedent stavebnikom)

Stavebny urad pri rozhodovani musi vychédzat’ zo spol'ahlivo zistené¢ho stavu veci, a preto ma
pravo vyziadat’ si v pripade potreby aj d’alSie dopliujuce podklady.

Z uvedenych doévodov stavebny urad konanie o odstraneni stavby / zmeny dokoncenej stavby
bytového domu zrealizovanej bez povolenia stavebného uradu, v spojeni s moznostou jej dodatoéné¢ho
povolenia zacaté z iradnej povinnosti, v sulade s § 46 a § 29 ods.1 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorSich predpisov

prerusSuje.

Stavebny urad bude podla § 29 ods.4 spravneho poriadku pokracovat’ v konani zacatom z Gradne;j
povinnosti z vlastného podnetu alebo na podnet U€astnika konania, len ¢o pomina prekdzky, pre ktoré
sa konanie prerusilo, po doplneni pozadovanych dokladov, pripadne len ¢o uplynie vysSie uvedena
lehota.

Podl'a § 29 ods.5 spravneho poriadku: Pokial je konanie prerusené, lehoty v zmysle spravneho poriadku
neplynd.

Podla § 88a ods.2 stavebného zékona: Ak vlastnik stavby pozadované doklady nepredlozi v uréenej lehote,
alebo ak sa na ich podklade preukaze rozpor stavby s verejnym zdujmom, stavebny Urad nariadi odstranenie
stavby.

Podl'a § 88a ods.4 stavebného zakona: V rozhodnuti o dodatoénom povoleni stavby stavebny urad
dodatoéne povoli uz vykonané stavebné prace a uréi podmienky na dokonéenie stavby alebo nariadi Upravy uz
realizovanej stavby.

Podla § 88a ods.5 stavebného zakona: Ak sa v konani o dodatoénom povoleni stavby preukaze rozpor s
verejnymi zdujmami alebo stavebnik v uréenej lehote nesplni podmienky rozhodnutia o dodatoénom povoleni
stavby, stavebny Urad nariadi odstranenie stavby.

Podla § 88a ods.7 stavebného zdkona: Na konanie o dodatoénom povoleni stavby sa primerane vztahuju
ustanovenia § 58 az § 66.

Podla § 88a 0ds.9 stavebného zakona: S konanim o dodatoénom povoleni stavby, ktora je uz dokonéena,
moZze stavebny Urad spojit kolaudaéné konanie.
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Odovodnenie

Stavebnému tiradu bol diia 2.2.2023 doru¢eny podnet spravcu bytového domu na Humenskom
namesti €. 4, spolo¢nosti H-PROBYT, spol. s r.0., so sidlom Povraznicka 4, 811 05 Bratislava, ICO:
35 722 924, v ktorom uviedol, ze na zaklade podnetu vlastnikov bytového domu ziada o vykonanie
§tatneho stavebného dohladu (d’alej ‘SSD”), z dovodu zastavania spolo¢nych &asti bytového domu v
suvislosti s nedavno zrealizovanou stavebnou upravou a zmenou dispozicie nebytového priestoru ¢.104
na prizemi.

Na zaklade doruc¢ené¢ho podnetu, povereny zamestnanec stavebného uradu, ako organ Statneho
stavebného dohl'adu podla § 99 pism.b) stavebného zakona, vykonal dia 21.2.2023 Statny stavebny
dohl'ad oznameny listom ¢&. 3765/2023/05-UKSP-Ha/SSD zo diia 7.2.2023.

Na vykon SSD sa vlastnik nebytového priestoru, ktorym je podla vypisu z listu vlastnictva ¢&.
4087: Andrej Antoska, Domky 1, 900 28 Zalesie (d’alej 'vlastnik NP’, ‘stavebnik”), nedostavil,
nebytovy priestor tak nebol spristupneny. Organ SSD ale vzhl'adom k charakteru kontrolovanej stavby
mohol zistit' skutkovy stav arozsah zrealizovanych stavebnych uprav obhliadkou z verejného
priestranstva. Na SSD sa zucastnil aj spravca bytového domu a zastupca vlastnikov bytov a NP.

Na SSD bolo obhliadkou predmetného nebytového priestoru & 4 z prilahlého verejného
priestranstva zistené, ze pred povodnym vstupom do NP je zrealizované uzatvorenie vonkajSieho
povodne volného priestoru pod presahom konstrukcii stropnej dosky 1.np, resp. vysSich podlazi
bytového domu, resp. priestoru pod pravouhlym vyklenkom BD, ocelovou ramovou konstrukciou
v pravouhlom tvare, so zasklenim a osadenim jednokridlovych vstupnych dveri so vstupom
z vychodnej strany BD. Této konstrukcia je zalicovana s existujicou fasddou BD, je pevne osadena na
terén v linii vlastnickej hranice bytového domu a je pevne spojena so stavbou bytového domu, svojim
dizajnom zmenila vzhl'ad vonkajsej fasady BD. Jej realizaciou bola uzatvorena ¢ast’ pozemku parc.¢.
2534/3 pod bytovym domom o velkosti cca 4-5 m?, ktory je v spoloénom spoluvlastnictve vlastnikov
podla LV €. 4016, a pred NP tak vznikol ohrani¢eny uzatvoreny priestor.

Na spolocnej severnej fasdde BD bola osadena vonkajSia klimatiza¢na jednotka (KJ) s umiestnenim
prepojovacich potrubi a elektrickych rozvodov s vnitornou KJ cez otvor resp. prieraz do spolo¢nej
obvodovej konstrukcie bytového domu, ktorad svojou polohou méze suvisiet’ s predmetnym NP.
Prevadzka v NP je oznacend ako "Solarium TylJa'.

V ¢&ase vykonu SSD boli uvedené stavebné tipravy dokonéené.

Na SSD bola vyhotovena foto-dokumentécia aktudlneho stavu a spisany zadznam.

Zo zisteni na SSD vyplyva, ze vlastnik NP zrealizoval na stavbe bytového domu a spolo¢nom
pozemku v suvislosti s prevadzkou NP ¢.4 také stavebné Upravy a zmeny, ktorych realizacia by si
vyzadovala postidenie v stavebnom konani podl'a § 60 a nasl. ustanoveni stavebného zakona, a ktoré je
mozné realizovat’ len na zéklade stavebného povolenia.

Z dovodu, Ze sa jednd o stavbu ktorou sa zasiahlo do spolo¢nych konstrukcii bytového domu,
ktora zmenila vzhl'ad vonkajSej fasady BD, zasiahla do spolo¢ného pozemku a bola vykonand bez
suhlasu ostatnych spoluvlastnikov bytového domu a bez pravoplatného stavebného povolenia, stala sa
tato stavebna uprava na bytovom dome nelegalnou.

Na zéklade uvedeného, stavebny urad zacal zuradnej povinnosti konanie vedené podla
v stlade s § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s § 88a stavebného zdkona, a vyzval stavebnika a vlastnika
nebytového priestoru, k predlozeniu dokladov o tom, Ze dodatocné povolenie zrealizovanych zmien
stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, najmd s cielmi a
zdmermi uzemného planovania, a osobitnymi predpismi; a konanie zaroven prerusil.

Na konanie o dodato¢nom povoleni stavby alebo zmeny stavby sa v sulade s § 88a ods.7 stavebného
zékona vzt'ahuji ustanovenia § 58 az § 66 stavebného zékona.

Podl'a § 105 ods.2 pism. a) stavebného zdkona priestupku sa dopusti a pokutou do 25 000,— SK
(v prepocte v zmysle zdk.C. 659/2007 Z.z. o zavedeni meny euro v SR) sa potresce ten, kto ako
stavebnik meni stavbu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim.
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Podl'a § 106 ods.2 pism. b) stavebného zédkona spravneho deliktu sa dopusti a pokutou do 2 mil.
SK (v prepocéte v zmysle zdk.¢. 659/2007 Z.z. o zavedeni meny euro v SR) sa potresce pravnicka
osoba alebo fyzickd osoba opravnena na podnikanie, ktorda meni stavbu bez stavebného povolenia
alebo v rozpore s nim.

Vzhl'adom k vysSie uvedenym zisteniam, nasledne bude zacaté priestupkové konanie v sulade s
ust. III. Casti stavebného zékona.

Spravny organ je povinny poskytnit pomoc a poucenie, aby ucastnik konania v konani
neutrpel ujmu, pre neznalost' pravnych predpisov. Na odstranenie nedostatkov spravny organ je
povinny poskytnit’ Gcastnikovi konania primerant lehotu. Stavebny urad vyzval stavebnika, aby
doplnil konkrétne podklady, ktoré su potrebné pre vydanie rozhodnutia, ur¢il mu primerant lehotu na
ich doplnenie a poucil ho o dosledkoch nedoplnenia podania.

Na zéklade toho stavebny urad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podla § 29 ods.3 zadk. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorSich predpisov nemozno odvolat’. Toto rozhodnutie nie je preskimatelné suidom.

Jan Hrcka
starosta
v.z. Ing. Monika Vidlickova na zéklade poverenia

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou.

Utastnikom konania:
1. Andrej AntoSka, Domky 1, 900 28 Zalesie
2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Humenskom namesti ¢. 4, so sup.c¢.
3730 apozemkov parc.C. 2534/3 a2534/2 — podla LV ¢. 4087 (stavba BD) aLV ¢&. 4016
(pozemok pod BD a pril'ahly pozemok),
v zast.: H-PROBYT, spol. s r.0.
(verejnou vyhlaskou vyvesenou na iradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava - Petrzalka po dobu 15 dni)

Dotknutym orgénom:

3. Hasi¢sky a zachranny Gtvar Hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

4. Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP — OOPaVZZP - odpadové hospodarstvo,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Na vedomie:
5. Andrej Antoska, Domky 1, 900 28 Zalesie
6. H-PROBYT, spol. s r.0., Povraznicka 4, 811 05 Bratislava, 1CO: 35 722 924 (spravca BD — p. Suplata)

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou podla §26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.
15. dent vyvesenia na Uradnej tabuli je dilom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia
Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z Uradnej tabule:
( peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia )



