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1. URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA US

Urbanisticka $tudia (US) sa bude zaoberat rie$enim rozvojového tzemia v MC Petrzalka, v ktorom sa u? v sti¢asnosti
kreuje obytnd zéna mestského typu a to pretvaranim pévodného brownfieldu na polyfunkénud zénu s prevahou obytnej
funkcie. Ciefom je vytvorit z Uzemia mestotvornu struktdru s optimalnym funkénym vyuZitim a primeranou mierou
mestskej zastavby. Zmena bude spocivat v optimalizacii priestorového usporiadania funkcii v Uzemi, ako aj
v moznostiach zmeny sucasného funkéného vyuzitia izemia.

Urbanisticka studia bude v zmysle § 4 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov vyuzita ako Gzemnoplanovaci podklad pre zmeny a doplnky Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov (UPN BA), za Gi¢elom zvy$enia dostupnosti byvania
v hlavnom meste Bratislave.

Na rieSenom Uzemi sa v sucasnosti nachadzaju Styri navrhované objekty s platnym Uzemnym rozhodnutim, z toho
tri sU momentalne vo vystavbe. Navrhované zmeny sa dotknu Stvrtého pldnovaného objektu.

Urbanistickd studia preveri moznosti zmeny priestorového usporiadania funkcii a zmeny funkéného vyuzitia
s ciefom optimalizacie pre aktudlne potreby rozvoja mesta a mestskej Casti.

2. URCENIE HLAVNYCH CIELOV US

Hlavnym cielom urbanisticke]j $tudie je na zaklade zhodnotenia limitov, problémov a potencidlu Gzemia overit
optimalne funkéné vyuZitie Uzemia zvySenim dostupnosti byvania, kde aktudlny uzemny pldn nedovoluje
plnohodnotné vyuzitie Uzemia na byvanie. Urbanisticka studia bude podkladom pre ndvrh zmien a doplnkov platného
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplinkov. V rieSenom tzemi st u? umiestnené
4 objekty ktoré boli povolené izemnym rozhodnutim ¢. 6303/2017/10 UKSP-La-24 zo dria 6.11.2017, pravoplatné zo
dria 4.5.2018, ktoré uz umiestnilo hmoty a sp6sob zastavby. V suéasnosti sa dokoncuju tri bytové domy, ktoré boli
povolené stavebnym povolenim ¢. 4818/939/2019/2020/10 UKSP-La-27 zo dna 15.6.2020, pravoplatné zo dna
14.12.2020.

Ciele rieSenia urbanistickej studie su dalej stanovené nasledovne:

- zhodnotit potencial rieSeného Uzemia, urlit vhodné funkéné vyuzitie Gzemia a optimalnu mieru intenzity
vystavby s pripadnym rieSenim dopadov na SirSie Uzemie a na systém verejného dopravného a technického
vybavenia mesta, preverit Unosnost zataZzenia Uzemia navrhovanymi funkciami,

- navrhnut optimalne hmotovo-priestorové rieSenie zvysného Gzemia zény, koncepciu a hierarchizaciu
verejnych, poloverejnych a sikromnych priestorov a zabezpedit primerané zastlpenie zelene,

- zabezpedit primerand dopravnu obsluhu Gzemia, vratane optimalneho riesenia statickej dopravy,

- navrhnut rieSenie technického vybavenia v Uzemi a jeho napojenia na celomestské systémy technickej
infrastruktury,

- zabezpedit kvalitné prostredie pre Zivot obyvatelov zény a chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi vhodnou
priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim funkcnych ploch,

- akceptovat existujuce limity v Gzemi a jeho okoli,

- zosuladit individudlne a verejné zaujmy v Gzemi.
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Pokyny pre spracovanie urbanistickej Stidie Magistratom listom zo dia 15.12.2022:

Poziadavky na funkéné a hmotovo-priestorové riesenie :
Zvazit zmenu funkéného vyuZitia na 101G (invariantne podla zadania US)

- Navrhovana zastavba bude kompozi¢ne dotvarat jestvujice okolité tzemie vhodnou Struktidrou, mierkou
a hustotou

- vytvarat nadvaznost verejnych priestorov s preferenciou pesich a cyklotras

- sledovat vyvazenost ekologického, sociadlneho a ekonomického piliera udrzatelného rozvoja

- dodrziavat zasady a regulativy novej bytovej vystavby (kapitola 3.2. zavaznej ¢asti UPN)

- dodrziavat zasady a regulativy priestorového usporiadania (kapitola 3.3. zavdznej ¢asti UPN)

poziadavky na dopravné riesenie

- projekt je uz vo vystavbe a DKP bolo spracované
- prinavrhu zmeny funkénej plochy sa pocet parkovacich miest nemeni

poziadavky na urbanistické rieSenie

- naplno vyuZit potencidl Gzemia vyplyvajici z maximalnej vy$ky stanovenej US vy$kového zénovania

- vytvorit priechodnu, efektivnu, priestorovo zrozumitelnd a kompaktnd urbannu struktiru s ohfadom na
polohu v rdmci mesta

- preferovat formu blokovej zastavby / hmotovo -priestorové rieSenie vymedzit takym spésobom, aby bolo
mozné jednoznacne urdit plochu bloku a jeho hrany s verejnym priestranstvom

- vytvarat hierarchiu a kvalitu verejnych a poloverejnych priestorov

- Vyuzit v izemi kompozi¢né akcenty

- Vytvorit aktivny parter pozdiz uli¢nej ¢iary

- Vytvorit pobytové verejné priestory

- Vytvorit polyfunkéné Gzemie s pracovnymi prileZitostami

- Reagovat na deficit obcianskej vybavenosti generovany narastom poctu obyvatelov zmenou UPN

- Dodrziavat zdkladné kritéria umiestfiovania byvania (kapitola 3.1.2. zavaznej ¢asti UPN)
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3. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA US

Riesené Uzemie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava Petrzalka.

Vymedzenie rieSeného Uzemia pre spracovanie tejto urbanistickej Studie je ohrani¢ené nasledovne:
- zo severu — existujuca zastavba byvalého aredlu Matador a nova vystavba, ulica Udernicka
-z juhu - existujuca zastavba byvalého aredlu Matador
- zvychodu — existujlca zastavba byvalého aredlu Matador na ul. Kopcianska

zo zapadu - existujlca zastavba byvalého aredlu Matador, ulica Pri Smaltovni

Parcelné ¢isla rieSeného Uzemia :

3694/5, 3699/1, 3699/2, 3699/4, 3699/10, 3699/11, 3699/12, 3699/13, 3699/14, 3699/17, 3699/18, 3699/19, 3699/20,
3699/23, 3699/38, 3699/40, 3699/46, 3699/48, 3699/7, 3699/21, 3699/44, 3699/45, 3699/47, 3699/3, 3699/8, 3699/42,
3699/43, 3699/6, 3699/16

Vymedzenie rieSeného Uzemia pre SirSie vztahy je ohrani¢ené nasledovne:
- zo severu — Vranovska ulica
- zjuhu—Bratska ulica
- zvychodu — Zeleznica/Pandnska cesta
- zo zapadu — Gogolova ulica

essssss Hranica rieseného uzemia

Hranica SirsSich vztahov
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4. ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z PLATNEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE A
UZEMOPLANOVACICH PODKLADOV

Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj

Pri Gzemnoplanovacich ¢innostiach na Grovni obci a zon je potrebné postupovat v stlade s platnou
Uzemnoplanovacou dokumentéciou regiénu, Uzemnym pldnom regiénu - Bratislavsky samospravny kraj (2013)
v zneni zmien a doplnkov (UPN R BSK).

V zmysle UPN R BSK je oblast rie$eného Uzemia definovana ako funkéné vyuzitie tzemia podla narodnych a
regionalnych koncepcii a schvalenych tzemnych planov obci —UPN Bratislava.

V aktualne platnom UPN R BSK st definované zavazné regulativy Gzemného rozvoja, z ktorych sa na oblast
rieSeného Uzemia vztahuju najma nasledovné:
1.3.8.6.3. vytvarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja primarnym vyuzivanim volnych,
nezastavanych uzemnych casti zastavaného Uzemia obci a revitalizaciou a znovu vyuzitim opustenych Uzemi

Obrazok 4 UPN R BSK - graficka ¢ast, vyrez z Vykresu zavaznych &asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
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. Poloha rieSeného uzemia
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Uzemno-planovacie dokumenty hlavného mesta SR Bratislavy

Na riesené Uzemie sa vztahuju platné regulativy vyplyvajlce zo schvaleného izemnoplanovacieho
dokumentu - UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Rieenie US bude vychadzat z prijatych celomestskych koncepcii v Gzemnopldnovacej dokumentacii mesta a z
uzemnych generelov jednotlivych odvetvovych systémov .

Po prestudovani danych uzemno-planovacich dokumentov je mozné konstatovat, Ze riesené
Uzemie s uz rozostavanymi stavbami nie je v konflikte s planovanym rozvojom mesta.

Uzemny plén hl. m. SR Bratislavy definuje priamo v riesenom Gzemi nasledovné funkéné vyufitie:
501 zmiesané Uzemie obcianskej vybavenosti a byvania, rozvojové Uzemie, kéd M

UPN BA - graficka ¢ast, vyrez z Regulaéného vykresu v zneni zmien a dopinkov

e Hranica rieSeného uzemia
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UPN BA , tabulka REGULACIE FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH :

onc oo Gzomn .
501 Zmiesané uzemia byvania a obéianskej vybavenosti
502 zmiesané Uzemia cbehodu a slufieb wyrobnych a nevyrobnych
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkdnych objektov byvania a obdianskej wybavenost
v zonach celomesiského anadmestského wyznamu ana rozvojovych osiach, sdirazom na wvybvaranie
mestskeho prostredia a zaradenia obgianskej vybavenosti zabezpecujice vysokl kemplexitu prostredia centier
a mestskych tried.
Podla polohy vorganizme mesta je to prevaZne viacpodla®ina =zastavba, v lzemiach wonkajSieho
mesta malopodlaZng zastavba. Podiel byvania je v rcemedzi do 70 % celkovych podlaZznych pldch nadzemnej
casti zastavby funkcnej plochy. Zaradenia cbéianskej vybavenosti sU situovane predovsetkym ako vstavane
zaradenia v polyfunkénych objekioch.
Sdéasfou (zemia s plochy zelens, vodné plochy ako siéast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZe
a zaradenia pre pofiamu & civilnd cbramu.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCENYCH PLOCH
previadajice
- polyfunkéné chiekty byvania a obSianskej vwhavenosti
pripustné
W lzemi je pripustné umisestiovat’ najma :
- bytowé domy
- zaradenia obéianskej vybavenosti zabezpedujlice vysokd komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultiry a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytowacie zaradenia cestovneho ruchu
- zariadenia versjného stravovania
- zariadenia obehodu a slufieb
- zariadenia zdravotnictva a socidlne] starostlivost
- zariadenia Skolstva, vedy a wskumu
- zelef linicwl a plosnd
- vodné plochy ako siéast parteru a plich zelens
- zaradenia a vedenia technicke] a dopravnej wybavenosti pre obslubu (zemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
W lzemi je pripustné umisestiovat’ v cbmedzenom rozsahu najma :
- rodinné domy
- zanadenia Spartu
- Géelové zaradenia versjne] a Statnej spravy
- zariadenia drobmych prevadzok viroby a shdieb bez nuSivych vplyvow na okolie
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu watane komunalnych cdpadov
s obsahom Skodlivin = domacnost
nepripustné
W l=emi nie je pripusiné umiestiovat najma:
- zaradenia s negativiymi GSinkami na stavby a zariadenia v ich okali
- arealové zariadenia obfianske] vybavenosti s vysckou koncentraciou osdb a narokmi na obsluhu dEemia
- zaradenia vefkoobchodu
- autckempingy
- arealy priemyselmych podnikov, zariadenia priemyseinej a pofnohospodarske] vwyroby
- skladové aredly, distribuéné centra a logisticke parky, stavebné dvory
- stavby na individudlnu rekreaciu
- zafiadenia cdpadového hospodarsiva ckrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technicke] vybavenosti nadradeného wyznamu
- stavby a3 zaradenia nesivisiace s funkciou

UPN BA, Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vnitorné mesto — Petrzalka :

M 36 201 QV celomestského a zastavba formou vySkovych objektov v uziovych | 0, 30 0,25
nad ého vyznamu | p ) kej Struktdry a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
komplexy OV 028 0,25
intenzivna zastavba OV na Gzemiach 0,52 0,10

s environmentainou zataZou ( na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podioZia) **

intenzivna zastavba OV v priestoroch 06 0,10
v dopravnych uzlov medzinarodného vyznamu*
501 Zmiesané Gzemia rozvolnena zastavba 027 0,35
R I | zastavo kého typu na Uzemiach 038 0.25
Y s environmentainou zataZou (na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podio2ia **
intenzivna zastavba OV v priestoroch 0,50 0.30

v dopravnych uziov medzinarodného vyznamu*
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5. POZIADAVKY NA VARIANTY RIESENIA

Urbanisticka studia bude spracovana invariantne vzhladom na uz povolené objekty Uzemnym a stavebnym

povolenim. Preveri sa moznost zmeny funkéného vyuzitia Gzemia v prospech zvysenia dostupnosti byvania s nizsou
intenzitou vyuZitia.

zmie$ané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti — 101
regulac¢ny kéd G v zmysle metodiky UPN hl. mesta,

Vyuzitie Uzemia bude predmetom prerokovania, po komplexnom vyhodnoteni vysledkov prerokovania bude

spracovany vysledny ¢istopis US, ktory bude vyuZity ako podklad pre navrh zmien a doplnkov UPN hl. m. SR
Bratislavy.

Tab.2. Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych dzemi pre vnitorné mesto = mestske casti
Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

Kad IPP Kad Nézov urbanistickaj Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. |max. |funkcie | funkcle max. min.

G 1,8 101 ViacpodiaZnd bytova bytové domy - rozvolnend zastavba 0,26 0,30
Zastavba 0.24 0.30
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6. POZIADAVKY NA OBSAH US

Poziadavky z hl'adiska Sirsich vztahov

- vyjadrit funkéné, prevadzkové a kompozi¢né vztahy rieseného Uzemia na okolité urbanne priestory

- koordinovat navrh s investi¢nymi zamermi v kontaktnom tzemi,

- zohladnit a preukazat vazby na funkéné a priestorové usporiadanie Sirsieho Gzemia,

- zohladnit a preukdzat vazby na jestvujlce a navrhované dopravné vybavenie Gzemia, riesit cyklotrasy a
chodniky prepajajlce riesené izemie s okolitym Uzemim,

- zohladnit a preukdzat vazby na jestvujice a navrhované technické vybavenie Uzemia,

Poziadavky z hl'adiska urbanistickej koncepcie a kompozicie, funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
uzemia

Urbanisticka studia bude riesit Gzemno-technické suvislosti rozvoja rieseného zemia, organizaciu, jeho funkéno-
prevadzkové vyuZitie a hmotovo-priestorové usporiadanie v zmysle uz pravoplatnych povoleni. Urbanisticka studia
overi redlnu vyuZitelnost zaujmového Uzemia pre navrhované funkéné vyuzitie v prospech byvania a znizenie
intenzity vystavby. Na spracovanie US su z hladiska urbanistickej koncepcie a kompozicie, funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania Uzemia kladené nasledovné poziadavky:

- overit urbanisticko-architektonicku koncepciu Uzemia s ciefom vytvorit atraktivne a efektivne prostredie pre
byvanie a obciansku vybavenost v nadvaznosti na celomestsky planované investicie v okoli

- overit, Ze zastavba v zdne je navrhnuta tak, aby jestvujuce okolité uzemie dopliiala vhodnou $trukturou,
mierkou a hustotou,

- potvrdit, Ze je vytvorena priechodnd, efektivna, priestorovo zrozumitelna a kompaktna urbanna struktura s
ohlfadom na polohu v ramci mesta,

- potvrdit, Ze st vyuzité kompozi¢né prvky akymi st gradacia hmot a priestorov, stanovené kompozi¢né osi s
napojenim na okolité Uzemie a kompozi¢né akcenty v Gzemi,

- vytvarat kvalitné a hierarchizované verejné a poloverejné priestory,

- vytvarat nadvaznost verejnych priestorov s preferenciou pohybu pesich a cyklistov,

- sledovat vyvaZzenost ekologického, socidlneho a ekonomického piliera udrzatelného rozvoja,

- dodrZiavat zékladné kritéria umiestfiovania byvania v zmysle Kapitoly 3.1.2. Zaviznej ¢asti UPN BA,

- dodrziavat zasady a regulativy novej bytovej vystavby v zmysle Kapitoly 3.2. Zavaznej €asti UPN BA,

- dodrziavat zasady a regulativy priestorového usporiadania v zmysle Kapitoly 3.3. Zaviznej ¢asti UPN BA,

- potvrdit urbanisticky koncept zmensovania dopadov ekologickej zataze vystavby a prevadzky navrhovanej
zény na zmenu klimy,

- zohladnit vSetky limity Gzemia, preverit Unosnost zatazenia Uzemia jednotlivymi funkciami,

- potvrdit, Ze vyskova hladina navrhovanej zastavby je odvodena od polohového potencidlu vyuzitia Gzemia
a bude vyrazne zniZovat intenzitu vyuZitia Uzemia dant v UPN

- vyjadrit regulativy priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb s uréenim zastavovacich podmienok:
max. IPP, max. IZP a min. KZ na funkénu plochu,

Poziadavky z hl'adiska demografickych a socidalno-ekonomickych vplyvov a distribticie zariadeni obcianske;j
vybavenosti

- Zéakladné socioekonomické a demografické bilancie a ich vplyv na Sirsie Uzemie mestskej €asti ¢lenit podla
vekovej Struktury obyvatelstva, ekonomickej aktivity a pod..

- Prispracovani studie je potrebné postupovat v stlade s ustanoveniami suvisiacich pravnych predpisov, ktoré
sa viazu k predmetu obstarania (zakon ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, vykonavacia vyhlaska
¢.55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii, zakon ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach, zdkon €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,
zédkon ¢. 656/2004 Z.z. o energetike, zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane zdravia ludi, zdkon ¢. 24/2006 Z.z. o
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posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, vetky v zneni neskorsich predpisov a poZiadavky ostatnych
osobitnych predpisov, najma hygienickych, poziarnych a bezpeénostnych).

Poziadavky z hl'adiska stanovenia odportcanej regulacie tzemia

Pri regulacii Gzemia navrhnut regulacéné prvky v stlade s metodikou UPN hl. m. SR Bratislavy:

overit moznosti situovania funkcie viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia v zmysle uz pravoplatnych
povoleni.

vyskovu hladinu aktudlne uz postavenej a taktiez buduicej navrhovanej zastavby potvrdit od polohového
potenciadlu uzemia

potvrdit zniZenie intenzity vyuZitia Uzemia dand v UPN mesta zmenou pévodného kédu M na kéd G

stanovit primerani mieru intenzity vyuzivania Gzemia pre jednotlivé funkéné plochy nasledovnymi
ukazovatelmi v stlade s metodikou UPN BA:

indexom podlaznych ploch (IPP)

indexom zastavanych pléch(IZP)

koeficientom zelene (KZ).

preverit Unosnost zataZenia Uzemia jednotlivymi funkciami,

stanovit zakladné regulativy umiestnenia vsetkych systémov verejného dopravného vybavenia (trasovanie a
parametre),

stanovit zakladné regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia Gzemia, vratane napojenia
rieSeného Uzemia a bilancii narokov na jednotlivé siete technickej infrastruktury.

Poziadavky na verejné dopravné vybavenie

rieSit komplexny systém dopravnej obsluhy Gzemia, zabezpecit pokrytie narokov dynamickej a statickej
dopravy,

zvazit priestorovu organizaciu dopravy na vSetkych komunikaciach v zéne a potvrdit ich funkéné triedy v
zmysle STN 73 6110,

v rie$eni US preukazat pokrytie narokov na statickt dopravu, pri vypocte kapacit vychadzat z STN 73
6110/22.

zaoberat sa obsluhou Uzemia systémom MHD, preukazat vazby na celomestsky planovanu investiciu
vystavby nosného systému MHD v Uzemi,

hlavné pesie a cyklistické trasy navrhndt tak, aby najkratSou vzdialenostou spajali najfrekventovanejsie
verejné priestory a tvorili bezpecny pristup k zastdvkam MHD,

Poziadavky na verejné technické vybavenie

Vyjadrit vazby urbanistického riesenia na jestvujluce a navrhované technické vybavenie,

riesit technickd vybavenost vo vsetkych jej funkénych systémoch, relevantnych pre dané tUzemia, t.j.
zasobovanie vodou, odkanalizovanie, zadsobovanie elektrickou energiou, telekomunikacie, atd’,
Vybilancovat naroky na dodavku vsetkych médii pre jednotlivé funkéné celky v riesenom Gzemi.

kanalizaciu navrhovat ako delenu, odvadzanie véd z povrchového odtoku je nutné riesit zadrziavanim, resp.
vsakovanim v ramci vlastného Uzemia v reakcii na prebiehajuce klimatické zmeny; do verejnej kanalizacie
odvadzat iba splaskové odpadové vody a vody z povrchového odtoku z verejnych komunikacii,

vypracovat riesenie technickej vybavenosti vo vazbe na okolité Uzemie, v zdsade respektovat existujlce
objekty, koridory a trasy hlavnych vedeni technickej vybavenosti a ich ochranné pasma,

Podla mozZnosti vyuzit jestvujice napojenia arealovych pripojok na jestvujlce verejné siete.
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Poziadavky z hladiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia, tvorby a ochrany krajiny vratane prvkov USES

Riesit zelen ako sucast sukromnych, poloverejnych a verejnych priestorov, ako aj sprievodnu zeler
komunikdcii.

stanovit optimalnu proporciu zelene na rastlom teréne a na konstrukciach tak, aby bola vytvorend vhodna
mikroklima v predmetnej lokalite, preferovat riesenie zelene na teréne pre zhodnotenie lokality o biologické
a hygienické funkcie zelene,

plochy zelene bilancovat v zmysle zavaznej ¢asti UPN BA,

riesit problémy jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia (ovzdusie, vody, pody, horninové prostredie a
emisie/imisie, odpady, radonové riziko, hlukovu situaciu, ...),

pri vypracovani US je potrebné zohladnit a implementovat adaptaéné opatrenia nevyhnutné k zvy$eniu
odolnosti voci dopadom zmeny klimy v zmysle zaviznej textovej ¢asti UPN BA, kap. 12.7.1. Adaptacné zasady
a opatrenia,

v rieSeni zohladnit a reSpektovat:

VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin,

Uzemny generel zelene hl. m. SR Bratislavy (1999),

RUSES hl. m. SR Bratislavy,

platné znenie UPN BA, v oblasti ochrany prirody a krajiny,

poziadavky vyplyvajlce zo zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov,
vodohospodarske zaujmy v zmysle zdkona ¢.364/2004 Z.z. o vodach, v zneni neskorsich predpisov,

zadkon €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

vyhlasku Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi,

zédkon ¢.2/2005 Z.z., o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi a o zmene zakona NRSR ¢.
272/1994 Z.z. o ochrane zdravia fudi v zneni neskorsich predpisov,

zédkon ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov,

VZN o nakladani s komundalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na zemi hlavného mesta SR
Bratislavy,

VZN o dodrZiavani &istoty a poriadku na tzemi MC

Poziadavky z hl'adiska urbanistickej ekonémie

K navrhu urbanistickej stadie urcit nasledovné bilancie:

plocha rieseného Uzemia, vymera funkénej plochy,

zastavana plocha, index zastavanych ploch, podlazna plocha nadzemn3, index podlaznych pléch,
percentudlne zastlpenie jednotlivych funkcii,

pocet podzemnych a nadzemnych podlazi,

pocet bytov a ubytovacich jednotiek pre prechodné ubytovanie v ¢leneni podla izbovosti,
navrhovany predpokladany pocet obyvatelov,

pocet navstevnikov,

pocet a Struktura parkovacich miest,

podiel obcianskej vybavenosti v Ucelovych jednotkach, pocet pracovnych prilezZitosti,
zapocitatelné plochy zelene, koeficient zelene.
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7. POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA US

Urbanisticka studia bude spracovana v zmysle zakona ¢. 50/1976 Z.z. o Gizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle vykonavace]j vyhlagky MZP SR €. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentdcii.

Urbanisticka $tudia bude spracovana tak, aby tvorila podklad pre Zmeny a doplnky UPN hl. m. SR Bratislavy.
Navrh rie$enia US bude spracovany v ¢leneni na textovu a graficku ¢ast v nasledovnom rozsahu:

Graficka éast:

- Navrh sirsich izemnych vztahov 1 : 10 000

- Komplexny urbanisticky ndvrh 1 : 1 000 (1 : 2 000)

- Navrh verejného dopravného vybavenia 1:1 000 (1 : 2 000)

- Navrh verejného technického vybavenia 1 :1 000 (1 : 2 000)

- Navrh zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) 1 : 10 000

Mierka vykresov mdze byt prispdsobena formatu za podmienky zachovania ich ¢itatelnosti.

Textova a tabulkova ¢ast:

1. Uvod
1.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia
1.2. Ciele rie$enia a implementécia zadania US

2. Vychodiska rieSenia

2.1. Sirsie vztahy

2.2. Demografické vychodiska a bytovy fond
2.3. Ob¢ianska vybavenost

3. Navrh rieSenia

3.1. Urbanistickd koncepcia rozvoja zony

3.2. Verejné dopravné vybavenie

3.2.1. cestna doprava

3.2.2. staticka doprava

3.2.3. pesia doprava

3.2.4. cyklisticka doprava

3.2.5 MHD

3.3. Verejné technické vybavenie

3.3.1. vodné hospodarstvo (zadsobovanie pitnou vodou, odvadzanie a Cistenie odpado-vych vod
3.3.2. energetika (zdsobovanie elektrickou energiou, plynom a teplom)
3.3.3. telekomunikacie

3.4. Zelen a ochrana prirody

4. Navrh zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy (2007)
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8. POZIADAVKY NA SPOSOB PREROKOVANIA US

Na zaklade vysledkov prerokovania urbanistickej Studie bude vysledné rieSenie dopracované do podoby
invariantného &istopisu US, ktorého stcastou bude aj &istopis ndvrhu zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy
(2007) v zneni zmien a doplnkov.

Zadanie

Podla § 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, obsah a rozsah urbanistickej Studie sa uréuje v
jej zadani, na ktoré dava suhlas orgdn uzemného pldnovania, ktory garantuje Statne, regionalne, resp. komunalne
zaujmy. Navrh zadania bude po jeho prerokovani a komplexnom vyhodnoteni pripomienok dopracovany do
Cistopisu, ktory bude v sulade s vyssie citovanym ustanovenim stavebného zakona predlozeny Hlavnému mestu SR
Bratislave na odsuhlasenie.
Navrh zadania US bude prerokovany s dotknutymi subjektmi uvedenymi v rozdelovniku nizSie.

Urbanisticka Studia

Na zéklade odsuhlaseného ¢istopisu zadania US bude spracovana samotna US. Pocas jej spracovania bude
uskuto¢neny minimalne jeden kvalitarsky vybor za G¢asti MC Bratislava - Petrzalka a Hlavného mesta SR Bratislavy.
Prerokovanie US v stlade s ustanoveniami zakona €.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldnovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii zabezpedi obstaravatel, v sucinnosti s orgdnmi Uzemného planovania, Hlavnym
mestom SR Bratislava a Mestskou ¢astou Bratislava — Petrzalka. Verejnosti bude ozndmené prerokovanie US
sp6sobom v mieste obvyklym.

Dosiahnutie stladu zdmerov obstaravatela US, organov tizemného planovania, dotknutych organov $tatnej
spravy a ostatnych dotknutych subjektov v Gzemi je podmienkou moznosti naplnenia hlavného ciela US, &ize jej
vyuZitia ako Uzemnoplanovacieho podkladu v procese obstarania zmien a dopinkov UPN BA.

Urbanisticka Studia bude prerokovand s nasledovnym okruhom dotknutych subjektov:

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Oddelenie obstaravania UPD, Primacidlne ndm. 1, 814 99 Bratislava
2. Mestska ¢ast Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
3. Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

4. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
Zivotného prostredia kraja, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

5. Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
6. Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

7. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

8. Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava 21

9. Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava 1

10. Regionadlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava
11. Bratislavska vodarenska spoloénost, a. s., PreSovska ul. ¢. 48, 826 46 Bratislava 29

12. Slovenska elektrizaéna a prenosova sustava ,a.s., Mlynské Nivy 59/a, 824 84 Bratislava 26

13. Zapadoslovenska distribu¢n3, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

14. Slovensky plynarensky priemysel — distribucia, a. s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

15. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava 1

16. Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava

17. Dotknuté fyzické a pravnické osoby, verejnost
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