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1 URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA US

Urbanistickd $tudia zény Nesto - juh (dalej aj US) sa bude zaoberat rie$enim rozvojového Uzemia
v zapadnej ¢asti MC Bratislava — Petrzalka, na konci Kopcianskej ulice, v blizkosti $tatnej hranice s Rakiskom.
Uzemie z6ny je v sucasnosti nevyuzivané, s vynimkou jeho juznej ¢asti, kde prebieha vystavba obytného blo-
ku s prislusSnou dopravnou a technickou infrastrukturou. Prebieha tieZ projekéna priprava dalSich objektov,
ktoré maju pravoplatne vydané Gizemné rozhodnutia, resp. stavebné povolenia.

Urbanisticka stadia zony Nesto - juh bude v zmysle § 4 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom plano-
vani a stavenom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov vyuzita ako Uzemnoplanovaci pod-
klad pre zmeny a doplnky Uzemného pldnu hlavného mesta SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov
(UPN BA), za G€elom zvy3enia dostupnosti byvania v hlavhom meste Bratislave.

Urbanisticka studia navrhne a overi novu koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia, ako aj rieSenia Uzemno-technickych, urbanistickych a architektonickych problémov v Gzemi. Preveri
moznosti transformacie Uzemia na plnohodnotnu rezidenént stvrt s cielom reagovat na aktudlne potreby
rozvoja mesta a mestskej casti.

2 URCENIE HLAVNYCH CIELOV RIESENIA US
Hlavnym ciefom urbanistickej Studie je na zaklade zhodnotenia limitov, problémov a potencialu Uzemia
navrhnut optimalnu koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia, ktord bude po
kladnom prerokovani US podkladom pre navrh zmien a doplnkov platného Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov.

Ciele rieSenia urbanistickej Studie su dalej stanovené nasledovne:

e zhodnotit potencial zemia a preverit moznosti lokalizacie funkéného vyufZitia viacpodlazna by-
tova zastavba, kdd 101 G na Uzemi zény,

e overit vhodnost navrhovaného funkéného vyuzitia Uzemia a miery intenzity vyuzitia Uzemia
v kontexte dopadov na SirSie Uzemie a na systém verejného dopravného a technického vybave-
nia mesta, preverit Unosnost zatazenia Uzemia navrhovanou funkciou,

e formovat prostredie zony v nadvaznosti na okolité funkéné vyuzitie Gzemia,

e navrhnut optimalne hmotovo-priestorové rieSenie Gzemia zény, koncepciu a hierarchizaciu ve-
rejnych, poloverejnych a sikromnych priestorov a zabezpedit primerané zastUpenie zelene,

e navrhnut koncepciu lokalizacie zariadeni obdianskej vybavenosti pre saturovanie potrieb budu-
cich obyvatelov zény,

e zabezpecit primeranu dopravnu obsluhu Uzemia, vratane riesenia SirSich dopravnych vztahov,
e zabezpedit optimalne riesenie statickej dopravy,

e navrhnut koncepciu verejného technického vybavenia v Uzemi a jeho napojenia na celomestské
systémy technickej infrastruktury,

e zabezpedit kvalitné prostredie pre Zivot obyvatelov zony a chranit ich pred nepriaznivymi vplyv-
mi vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuZzivanim funkcénych ploch,

e vytvorit komplexné zasady utvarania zony a regulativy funkéného a priestorového vyuZitia Uze-
mia,

e stanovit zdkladné koncepéné a kompoziéné principy rieSenej zény v nadvaznosti na okolité Uze-
mie mesta,

e akceptovat existujlce limity v zemi a jeho okoli,

e stanovit vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v Uzemi,

e zosuladit individuélne a verejné zaujmy v Gzemi.
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3 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA US
RieSené Uzemie sa nachadza v Mestskej Casti Bratislava - Petrzalka, v katastrdlnom Uzemi Petrzalka. Jeho
vymera je cca. 9 ha. Nachaddza sa na zdpadnom okraji Petrzalky, zdpadne od Kopcianskej ulice, v blizkosti
$tatnej hranice s Rakuskom. Uzemie zdny je v stc¢asnosti nevyuzivané, s vynimkou jeho juznej ¢asti, kde pre-
bieha vystavba obytného bloku s prislusnou dopravnou a technickou infrastrukturou.

RieSené Uzemie je vymedzené:

e zo severovychodu a z juhovychodu Kopcianskou ulicou;

¢ zjuhozapadu hranicou parcely ¢. 5580 registra ,,E“ v k. 0. Petrzalka;

e z0 severozapadu hranicou parcely ¢. 4848 registra ,E“ v k. 0. PetrZzalka, aredlom vojenského cintori-
na a polnohospodarskou pédou.

Uzemie pre Sirsie vztahy je vymedzené:

® 70 zapadu a juhozdpadu Statnou hranicou s Rakuskom;

* 70 severu napojenim Bratskej ulice ponad dialnicu D2;

e 70 severovychodu dialnicou D2;

¢ zjuhovychodu Zelezni¢nou tratou Bratislava Petrzalka — Kittsee - Vieden.

Tabulka 1 Zoznam parciel a ¢asti parciel registra “C“ v rieSenom tzemi — k. 0. Petrzalka
5869/8, 13-14, 24-30, 51-58
5876/2, 4, 15, 59-80, 82, 86-97

V pripade akychkolvek zmien v parcelacii pocas obstardvania a prerokuvania urbanistickej Studie, je zavazné
grafické vymedzenie rieSeného Uzemia.

Presné vymedzenie rieSeného Uzemia a GUzemia pre SirSie vztahy je zrejmé z priloZzenych schém.
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Obrazok 1 Vymedzenie hranice rieSeného uzemia

(podkladna mapa: https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/)

N hranica rieSeného Uzemia


https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster
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Obrazok 2 Vymedzenie hranice rie§eného tizemia a Gzemia pre $irsie vztahy na podklade Regulaéného vykresu UPN hl. m. SR Brati-
slavy (2007) v zneni zmien a doplnkov

(https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/)

hranica rieSeného Gzemia
EEEEEEN hranica SirSich vztahov
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Obrazok 3 Vymedzenie hranice rieSeného Gizemia a izemia pre $irsie vztahy na podklade ortofotomapy

(podkladna mapa: https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/)

hranica rieSeného uzemia
EEEEEEN hranica SirSich vztahov



https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/
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4 ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z PLATNEJ UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE A UZEMOPLANOVACICH PODKLADOV

Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj

Pri izemnoplanovacich ¢innostiach na drovni obci a zén je potrebné postupovat v sulade s platnou
tzemnoplanovacou dokumentéciou regiénu, Uzemnym planom regiénu - Bratislavsky samospravny kraj (UPN
R BSK), ktory bol schvaleny Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja dria 20.09.2013 uznesenim
¢. 60/2013 a jeho zavazna Cast bola vyhlasend Vseobecne zavdazného nariadenia BSK ¢.1/2013 zo drfa
20.9.2013 s ucinnostou od 15.10.2013.

Zmeny a doplnky €.1 UPN R BSK boli schvalené Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja diia
29.09.2017 uznesenim ¢. 94/2017 a ich zavazna Cast bola vyhlasend VZN BSK ¢.3/2017 zo dria 29.09.2017
s u¢innostou od 26.10.2017.

Navrh Urbanistickej $tudie zény Nesto - juh bude vychadzat zo smernej ¢asti UPN R BSK a plne re$pekto-
vat jeho zévaznu Cast.

Obrazok 4 UPN R BSK - graficka ¢ast, vyrez z Vykresu zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

RAKUSKO
Dolné Rakusko

Kittas o

poloha rieSeného uzemia


http://www.region-bsk.sk/ViewFile.aspx?docid=10072826
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov

Na Uzemie zény sa vztahuju platné regulativy vyplyvajice zo schvalenej izemnoplanovacej dokumenta-
cie — Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov (UPN BA).

V zmysle UPN BA zasahuje zaujmové Gzemie do nasledovnych funkénych ploch:

201 - obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, rozvojové Gzemie kdd F,
501 - zmieSané Gzemia byvania a obcianskej vybavenosti, rozvojové Uzemie kdd G,
1120 - vyhradena zelen, rozvojové Uzemie.

Obrézok 5 UPN BA - grafickd ¢ast, vyrez z Regulaéného vykresu v zneni zmien a doplnkov
(https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/)

hranica rieSeného (izemia


https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/

Navrh zadania Urbanistickej Studie zény Nesto - juh 02/2023

Niziie st uvedené prisluéné tabulky REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH z UPN BA:

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 201
201 obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu
202 obcianska vybavenost lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia arealov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi
a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stc¢ast'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako suéast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia Kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluZieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- integrované zariadenia ob¢ianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniova a plos$nu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestiiovat najma :

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

10
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ZMIESANE UZEMIA 501
501 zmieSané Gzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti
502 zmie$ané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obg&ianskej vybavenosti v zénach
celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a
zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysokl komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna
zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obc&ianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Suc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sUc€ast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce
- polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti

pripustné
V lUzemi je pripustné umiestiovat’ najma :
- bytové domy
- zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpedujlice vysoki komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultary a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
- zelen liniova a plo$nu
- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestriovat' v obmedzenom rozsahu najma :

- rodinné domy

- zariadenia Sportu

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domécnosti

nepripustné

V Gzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealové zariadenia obCianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou os6b a narokmi na obsluhu Gzemia
- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové areadly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA MESTSKEJ ZELENE

1120

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy
1120 vyhradena zelen
1130 ostatna ochranna a izolacna zelen

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia zelene botanickych a zoologickych zahrad, arborét, zelene cintorinov a urnovych hajov.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice

- arealova zelen

- plosna a liniova zelen
- botanické zahrady

- arboréta

- zoologické zahrady

- cintoriny, urnové haje

pripustné
V tzemi je pripustné umiestriovat' najma :
- zariadenia vybavenosti slvisiace s funkciou

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- vodné plochy v plochach zelene

- les

- zelen Kkrajinnu a ekostabilizacnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia funkénej plochy

nepripustné
- parkinggaraze nad terénom
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

12
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Obrazok 6 UPN BA (2007) - graficka ¢ast, vyrez z vykresu

hranica rieSeného Uzemia

Obrazok 7 UPN BA (2007) - graficka ¢ast, vyrez z vykresu Navrh verejno-prospesnych stavieb a stavieb vo verejnom ziaujme —
schéma zariadeni dopravy, technickej infrastruktiry a odpadového hospodarstva

= hranica rieSeného uzemia
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Obrazok 8 UPN BA, zmeny a doplnky 02 (2011) - graficka cast, vyrez z vykresu Navrh verejno-prospesnych stavieb a stavieb vo
verejnom zaujme — schéma zariadeni dopravy, technickej infrastruktury a odpadového hospodarstva

P38

D101

P8

D100 |{D100

C W hranica rieSeného uzemia

UPN BA definuje v rie§enom Uzemi a Gzemi $irsich vztahov nasledovné verejno-prospe$né stavby a stavby vo
verejnom zaujme:
16.1. Verejné dopravné vybavenie
D32 - zberna komunikacia v Uzemi zapadne od dialnice D2 (v Useku od Viedenskej ul. po zénu Petrzalka
—Juh)
D80 — Trasy pre cyklisticki dopravu: hlavné mestské trasy:..., Petrzalka — Kopcianska, ...
16.2. Verejné technické vybavenie
V5 — vystavby potrubi verejného vodovodu v novych rozvojovych lokalitdch na Uzemi mesta..., Petrzalka
—juh, zapad, centrum,....
K14 — vystavby nového kanalizacného systému zberaca D: zberac D, pritoky zberaca D Janikov dvor, zbe-
ra¢ DA a jeho pritoky,
E17 — prelozka Useku vedenia 2 x 110 kV Petrzalka lll, TR PGA,
E18 — prelozka useku vedenia 2 x 110 kV TR PGA — Kapitulské pole,
P8 — nové STL plynovody v lokalitdch nového Uzemného rozvoja..., Petrzalka — juh, zdpad, centrum,....

Okrem uvedenych verejno-prospesnych stavieb a stavieb vo verejnom zaujme definuje UPN BA v rieenom
Uzemi a Uzemi Sirsich vztahov dalsie limity:

e ochranné pasmo cintorina,

e ochranné pasmo Zelezni¢nej trate.

14
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Uzemnoplanovacie podklady vztahujtce sa na riesené Gizemie

Na rieSené Uzemie sa vztahuje niekolko vypracovanych a odsuhlasenych Gzemnoplanovacich podkladov
mesta Bratislavy, ktoré su relevantné k danej problematike, ide o nasledovné materialy:

e Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy (2015)

e Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)

e Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)

e Uzemny generel socidlnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy (2014)

e Uzemny generel zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy (1998, aktualizacia 2009)

e Uzemny generel odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy (1998, aktualizicia 2009)

Obrazok 9 Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy (2015)

‘ poloha rieSeného uzemia
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Obrazok 10 Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
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Obrazok 12 Uzemny generel sociélnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
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Obrazok 13 Uzemny generel zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy (1998, aktualizacia 2009)
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Obrazok 14 Uzemny generel odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy (1998, aktualizacia 2009)

poloha rieSeného Gizemia

5 POZIADAVKY NA VARIANTY RIESENIA US

Urbanisticka $tudia bude spracovana v dvoch variantoch, ktoré preveria moznost lokalizacie nasledov-
ného funkéného vyuZitia Uzemia:

e viacpodlazna zastavba obytného Uzemia — 101, rozvojové Uzemie s navrhom regulaéného kédu G
v zmysle metodiky UPN hl. mesta,

pri€om v obidvoch variantoch bude v rieSenom Uzemi v nezmenenom rozsahu zachované existujuce funkéné
vyuzitie 1120 — vyhradenad zelers, rozvojové Gzemie, v zmysle platného UPN BA.

Variantnost rie$enia US bude spoéivat predovietkym v navrhu hmotovo-priestorového rie$enia, spésobu
zastavby zény a v urbanistickej Strukture jednotlivych ¢asti Gzemia.

Variantnost rie$enia US moze tie? spocivat:
v ndvrhu rieSenia verejného dopravného vybavenia Uzemia,
v ndvrhu organizacie verejnych a poloverejnych priestorov,

v navrhu rieSenia verejného technického vybavenia Uzemia,
v navrhu rieSenia zelene.

Obidva varianty navrhu vyuZitia a organizacie Uzemia budu predmetom prerokovania. Po komplexnom
vyhodnoteni vysledkov prerokovania bude spracovany vysledny variant rieenia do podoby ¢istopisu US, kto-
ry bude vyuzity ako podklad pre navrh zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy.
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Tabulka 2 - vyrez ztabulky Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Gzemi pre vnutorné mesto — mestské casti Ruzinov, Nové
Mesto, Karlova Ves, Petrzalka zo zaviznej textovej ¢asti UPN BA

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie |funkcie max. min.
G 1.8 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,26 0,30
zastavba 0.24 0.30
201 OV celomestského a OV aredlového charakteru (napr. stredné Skoly) 0,36 0,30
nadmestského vyznamu zastavba mestského typu 0,30 0,25
rozvolnena zastavba 0,22 0,30
501 ZmieSané Uzemia byva- | zastavba mestského typu 0,34 0,25
nia a obcianskej vyba-
venosti
502 ZmieSané Uuzemia ob- zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,36 0,20
chodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
H 2,1 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
zastavba 021 0.30
201 OV celomestska a nad- | intenzivna zastavba charakteru obchodnych 0,52 0,15
mestského vyznamu a kultarno-spolo€enskych komplexov
zastavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia arealového charakteru a komplexy 0,30 0,30
s narokom na vyssi podiel zelene (napr. zdravotnic-
tvo)
501 ZmieSané Uzemia byva- | zastavba mestského typu 0,35 0,25
nia a 0_bC|anskej vyba- 0.30 0.30
venosti
502 ZmieSané uzemia ob- zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20
chodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
| 2,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnend zastavba 0,22 0,30
zastavba 0,20 0,30
501 ZmieSané Uzemia byva- | zastavba mestského typu 0,30 0,25
nia a obcianskej vyba-
venosti
201 OV celomestského a centrotvorna zastavba mestského typu 0,40 0,15
nadmestského vyznamu 0.34 0.20
J 2,7 201 OV celomestského zastavba mestského typu 0,36 0,20
a nadmestského vyz- zastavba formou vySkovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
namu . e . A o
priestoroch mestskej Struktury a v ramci celej hie-
rarchie mestskych centier
501 ZmieSané uzemia byva- | zastavba mestského typu 0,30 0,25
nia a o_baanskej vyba- 028 0.25
venosti
K 3,0 201 OV celomestského a komplexy OV 0,30 0,20
nadmestského vyznamu zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,27 0,20
priestoroch mestskej Struktiry a v ramci celej hie-
rarchie mestskych centier
501 ZmieSané Uzemia byva- | zastavba mestského typu 0,28 0,30
nia a obcianskej vyba-
venosti
L 3,3 201 OV celomestského a zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
nadmestského vyznamu | priestoroch mestskej Struktdry a v ramci celej hie-
rarchie mestskych centier
intenzivna zastavba OV v priestoroch v dopravnych 0,70 0,10
uzlov medzinarodného vyznamu*
501 ZmieSané Uzemia byva- | rozvolnena zastavba 0,30 0,30

nia a obcianskej vyba-
venosti
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6 POZIADAVKY NA OBSAH US

Poziadavky z hladiska $irSich vztahov

Vyjadrit funkéné, prevadzkové a kompoziéné vztahy rieSeného Uzemia na okolité urbanne prie-
story a volnu krajinu,

zohladnit a preukazat vazby na funkéné a priestorové usporiadanie SirSieho Uzemia, vratane
planovanych investi¢nych zamerov,

zohladnit a preukazat vizby na jestvujice a navrhované dopravné vybavenie Uzemia, riesit cyk-
lotrasy a chodniky prepajajuce rieSené Uzemie s okolitym Uzemim,

zohladnit a preukazat vazby na jestvujice a navrhované technické vybavenie Uzemia,
jednoznacéne definovat hranicu medzi zastavanym Gzemim a volnou krajinou.

Poziadavky z hl'adiska urbanistickej koncepcie a kompozicie, funkéného vyuzitia a priestorového usporia-

dania uzemia

Urbanisticka studia bude riesit tzemno-technické suvislosti rozvoja rieseného Uzemia, organizaciu, jeho
funkcéno-prevadzkové vyuZzitie a hmotovo-priestorové usporiadanie. Urbanistickd Studia overi redlnu vyuzi-
telnost zaujmového Gzemia pre navrhované funkéné vyuZitie aintenzitu vystavby. Na spracovanie US su
z hladiska urbanistickej koncepcie a kompozicie, funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania Uzemia
kladené nasledovné poZziadavky:

zohladnit polohovy potencial Uzemia v juhozapadnom rozvojovom pdle mesta v blizkosti stat-
nej hranice s Rakuskom,
prioritne kreovat urbanisticko-architektonicki koncepciu Uzemia s ciefom vytvorit atraktivne
a efektivne prostredie pre byvanie a obc¢iansku vybavenost,
zastavbu v zéne navrhovat tak, aby jestvujice okolité Gzemie doplfiala vhodnou $truktirou,
mierkou a hustotou,
vytvorit priechodnu, efektivnu, priestorovo zrozumitelnd a kompaktnd urbannu Strukturu
s ohfadom na polohu v ramci mesta,
hmotovo-priestorové riesenie vymedzit takym spdsobom, aby bolo mozné jednoznacne urcit
plochu bloku a jeho hrany s verejnym priestorom,
jednoznacne definovat hranicu medzi zastavanym Gzemim a volnou krajinou,
vyuZit kompozicné akcenty,
vytvorit polyfunkéné zemie s pracovnymi prileZitostami,
vytvorit aktivny parter pozdi? hlavnej komunikaénej osi, resp. v kontakte s najfrekventovanej-
Simi verejnymi priestormi,
vytvarat kvalitné a hierarchizované verejné a poloverejné priestory,
vytvarat nadvaznost verejnych priestorov s preferenciou pohybu pesich a cyklistov,
vytvorit pobytové verejné priestory,
sledovat vyvaZenost ekologického, socidlneho a ekonomického piliera udrzatelného rozvoja,
dodrziavat zakladné kritéria umiestfiovania byvania v zmysle Kapitoly 3.1.2. Zavaznej ¢asti UPN
BA,
dodrziavat zasady a regulativy novej bytovej vystavby v zmysle Kapitoly 3.2. Zaviznej ¢asti UPN
BA,
dodrziavat zasady a regulativy priestorového usporiadania v zmysle Kapitoly 3.3. Zavédznej Casti
UPN BA,
urbanisticky koncept navrhndt s cieflom zmensovania dopadov ekologickej zataze vystavby a
prevadzky navrhovanej zony na zmenu klimy,
do navrhu zapracovat hmotovo-priestorové riesenia v zmysle vydanych Gzemnych rozhodnuti,
resp. stavebnych povoleni,
reSpektovat ochranné pasmo vojenského cintorina v zmysle VZN hl. m. SR Bratislava ¢. 6/2021,
zohladnit limity uzemia.
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Poziadavky z hladiska demografickych a socidlno-ekonomickych vplyvov a distribucie zariadeni obc¢ianskej
vybavenosti

Z hladiska obyvatelstva a bytového fondu je v rieeni US potrebné v sulade s intenzitou vystavby a jej
funkénym vyuzitim stanovit nasledovné demografické ukazovatele:

pocet trvalo byvajucich obyvatelov zény,

pocet prechodne byvajucich obyvatelov,

priblizni odhadovanu vekovu Struktiru obyvatelstva zény - podiel predproduktivneho, produktivne-
ho a poproduktivneho veku,

bytovy fond (pocet, velkost, podlaznost).

Z hladiska ob¢ianskej vybavenosti je v rieeni US potrebné v sulade s navrhovanym poétom obyvatelov
a ich odhadovanou Strukturou:

stanovit potrebu nekomerénej zakladnej obéianskej vybavenosti pre obsluhu zény — Skolstvo, zdra-
votnictvo, socidlna starostlivost, verejna sprava a administrativa,

stanovit potrebu minimalneho Standardu komerénej zakladnej obcianskej vybavenosti pre obsluhu
z6ny — obchod, sluzby.

V nadvrhu urbanistickej Studie je potrebné dokladovat saturovanie touto obcianskou vybavenostou v uce-
lovych jednotkach.

Poziadavky z hladiska regulacie Uzemia

V rdmci rie$eného Uzemia v stlade s metodikou UPN hl. m. SR Bratislavy:

overit moznosti situovania funkcie viacpodlazna zastavba obytného Uzemia (101) s primeranou in-
tenzitou vyuzitia Uzemia,
vyskovu hladinu budtcej navrhovanej zastavby odvodit od polohového potencidlu Gzemia, zapraco-
vat do riesenia ochranné pasma letiska Bratislava a akceptovat z nich vyplyvajlice obmedzenia,
neprekracovat intenzitu vyuZitia Gzemia dand v UPN mesta pre vnitorné mesto,
pre navrhovanu zastavbu preukazat primeranost miery intenzity vyuZivania Uzemia nasledovnymi
ukazovatelmi v stlade s metodikou UPN BA:

- indexom podlaznych ploch (IPP)

- indexom zastavanych pléch(IZP)

- koeficientom zelene (KZ).

Poziadavky na verejné dopravné vybavenie

Navrhnut komplexny systém dopravnej obsluhy Uzemia, zabezpecit pokrytie narokov dynamickej
a statickej dopravy,

zvézit priestorovu organiziciu dopravy na vsetkych komunikacidch v zéne a navrhndt ich funkéné
triedy v zmysle STN 73 6110,

v riedeni US preukdzat pokrytie narokov na statickd dopravu, s ohlfadom na intenzitu zastavby prefe-
rovat formu hromadnych parkovacich garazi, pri vypocte kapacit vychadzat z STN 73 6110/72,
zaoberat sa obsluhou Uzemia systémom MHD,

hlavné pesie a cyklistické trasy navrhnut tak, aby najkratSou vzdialenostou spajali najfrekventovanej-
Sie verejné priestory a tvorili bezpecny pristup k zastdvkam MHD,

re$pektovat ochranné pasma Letiska M. R Stefanika,

zhodnotit dopravné zatazenie komunikacii a uzlov prostrednictvom dopravno — kapacitného posude-
nia vzmysle Metodiky dopravno — kapacitného posudzovania vplyvov investi¢nych projektov
(05/2014) formou samostatnej prilohy US.

Poziadavky na verejné technické vybavenie

Vyjadrit vazby urbanistického riesenia na jestvujlce a navrhované technické vybavenie,
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e riesit technicku vybavenost vo vietkych jej funkénych systémoch, relevantnych pre dané uzemia, t.].
zasobovanie vodou, odkanalizovanie, zasobovanie elektrickou energiou, telekomunikacie, atd.,

e vybilancovat naroky na dodavku pitnej vody a médii pre jednotlivé funkéné celky v riesenom Gzemi a
navrhnut pokrytie tychto potrieb vo vztahu k navrhovanému funkénému vyuZitiu a organizacii Uze-
mia,

e vybilancovat mnozstvo odvadzanych splaskovych a dazdovych vod pre jednotlivé funkéné celky
v rieSenom Uzemi a navrhnut spdsob nakladania s nimi vo vztahu k navrhovanej organizacii Uzemia,

e kanalizaciu navrhovat ako delend, odvadzanie véd z povrchového odtoku je nutné riesit zadrziava-
nim, resp. vsakovanim v ramci vlastného Uzemia v reakcii na prebiehajice klimatické zmeny; do ve-
rejnej kanalizacie odvadzat iba splaskové odpadové vody a vody z povrchového odtoku z verejnych
komunikacii,

e v rieSeni vychadzat z prijatych celomestskych koncepcii v izemnoplanovacej dokumentacii mesta a z
uzemnych generelov jednotlivych systémov technického vybavenia,

e vypracovat rieSenie technickej vybavenosti vo vdzbe na okolité Uzemie, v zasade respektovat existu-
juce objekty, koridory a trasy hlavnych vedeni technickej vybavenosti a ich ochranné pasma; v pripa-
de, Ze navrh novej zastavby zasahujuci do uvedenych koridorov vyvold potrebu preloZenia dotknu-
tych vedeni do nahradnych tras, tieto navrhnut v priestoroch sicasnych a navrhovanych komunikacii.

Poziadavky z hladiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia, tvorby a ochrany krajiny vratane prvkov
USES

eV navrhu zachovat v nezmenenom rozsahu existujice funkéné vyuzitie 1120 — vyhradena zelen, roz-
vojové Gzemie, v zmysle platného UPN BA,

e v rieeni US navrhovat zeler ako stcast sukromnych, poloverejnych a verejnych priestorov, ako aj
sprievodnu zelert komunikacii,

e stanovit optimalnu proporciu zelene na rastlom terénu a na konstrukciach tak, aby bola vytvorena
vhodna mikroklima v predmetnej lokalite, preferovat rieSenie zelene na teréne pre zhodnotenie loka-
lity o biologické a hygienické funkcie zelene,

e plochy zelene bilancovat v zmysle zavaznej ¢asti UPN BA,

e riesit problémy jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia (ovzdusie, vody, pédy, horninové prostredie
a emisie/imisie, odpady, raddnové rizik, hlukovu situaciu, ...),

e privypracovani US je potrebné zohladnit a implementovat adaptaéné opatrenia nevyhnutné k zvyse-
niu odolnosti vo¢i dopadom zmeny klimy v zmysle zaviznej textovej ¢asti UPN BA, kap. 12.7.1. Adap-
tacné zasady a opatrenia,

e vrieSeni zohladnit a reSpektovat:

- VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin,

- Uzemny generel zelene hl. m. SR Bratislavy (1999),

- RUSES hl. m. SR Bratislavy,

- platné znenie UPN BA, v oblasti ochrany prirody a krajiny,

- potiiadavky vyplyvajuce zo zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni ne-
skorsich predpisov,

- zadkon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi a vyhlasky ¢. 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavaju nie-
ktoré ustanovenia zakona o ovzdusi,

- v suvislosti s odvadzanim vod z povrchového odtoku respektovat hydrogeologické pomery
rieSeného Uzemia, ustanovenia zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon), zakona ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni
zédkona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach,

- zdkon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a dopl-
neni niektorych zdkonov,

- vyhlasku Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkdch na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi v platnom zneni,
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- zadkon ¢.2/2005 Z.z., o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi a o zmene za-
kona NRSR ¢. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia fudi v zneni neskorsich predpisov,

- zakon ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov,

- VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi sta-
vebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy v zneni VZN ¢. 11/2021,

- VZN o dodrZiavani €istoty a poriadku na izemi MC Bratislava - Petrzalka.

Poziadavky z hl'adiska urbanistickej ekonémie

K nadvrhu urbanistickej studie urcit nasledovné bilancie:

plocha rieseného Uzemia, vymery jednotlivych funkénych pléch,

zastavana plocha, index zastavanych ploch, podlaind plocha nadzemna, index podlaznych
pléch,

percentualne zastupenie jednotlivych funkcii pre jednotlivé funkéné plochy,

pocet podzemnych a nadzemnych podlazi,

pocet bytov a ubytovacich jednotiek pre prechodné ubytovanie v ¢leneni podla izbovosti,
navrhovany predpokladany pocet obyvatelov,

pocet navstevnikov,

pocet a Struktura parkovacich miest,

podiel obcianskej vybavenosti v Ucelovych jednotkach, pocet pracovnych prileZitosti,
zapocitatelné plochy zelene, koeficient zelene.

Bilancie budi podkladom pre ndvrh regulécie v zéne pre navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hl. m.
SR Bratislavy, ako aj ndvrh kapacit verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia.

7  POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA US

Urbanisticka studia bude spracovana v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Z.z. o Uzemnom planovani a staveb-
nom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle vykonavacej vyhlasky MZP SR ¢&.
55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

Urbanisticka $tudia bude spracovana a prerokovana tak, aby tvorila podklad pre Zmeny a dopinky UPN hl.

m. SR Bratislavy.

Navrh rie$enia US bude spracovany v ¢leneni na textovl a graficku €ast v nasledovnom rozsahu:

Graficka €ast:

Navrh Sirsich izemnych vztahov 1:10000
Komplexny urbanisticky navrh 1:1000(1:2000)
Navrh verejného dopravného vybavenia 1:1000 (1:2000)
Navrh verejného technického vybavenia 1:1000(1:2000)
Navrh zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) 1:10000

Vykresy budu spracované pre obidva varianty. Mierka vykresov moze byt prispdsobena formatu za
podmienky zachovania ich Citatelnosti.

Textova a tabulkova ¢ast:

1. Uvod
1.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia
1.2. Ciele rie$enia a implementécia zadania US
2. Vychodiska riesenia
2.1. Sirsie vztahy
2.2. Demografické vychodiska a bytovy fond
2.3. Ob¢ianska vybavenost
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e 3. Navrh rieSenia
3.1. Urbanisticka koncepcia rozvoja zény
3.2. Verejné dopravné vybavenie
3.2.1. cestna doprava
3.2.2. statickd doprava
3.2.3. pesia doprava
3.2.4. cyklisticka doprava
3.2.5 MHD
3.3. Verejné technické vybavenie
3.3.1. vodné hospodarstvo (zasobovanie pitnou vodou, odvadzanie a Cistenie odpado-
vych vod
3.3.2. energetika (zdsobovanie elektrickou energiou, plynom a teplom)
3.3.3. telekomunikacie
3.4. Zelen a ochrana prirody
e 4. Navrh regulacie Uzemia zény
e 5. Navrh zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy (2007)

Na zaklade vysledkov prerokovania dvoch variantov rieSenia urbanistickej Studie bude vysledné riesenie
dopracované do podoby invariantného C&istopisu US, ktorého sucéastou bude aj Eistopis navrhu zmien
a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov.

8 POZIADAVKY NA SPOSOB PREROKOVANIA US

Zadanie

Podla § 4 zékona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, obsah a rozsah urbanistickej studie sa ur-
Cuje v jej zadani, na ktoré dava suhlas orgdn Gzemného planovania, ktory garantuje Statne, regiondlne, resp.
komundlne zaujmy.

Navrh zadania bude po jeho prerokovani a komplexnom vyhodnoteni pripomienok dopracovany do Cis-
topisu, ktory bude v sulade s vyssie citovanym ustanovenim stavebného zdkona predloZeny Hlavnému mestu
SR Bratislave na odsuhlasenie.

Navrh zadania US bude prerokovany s dotknutymi subjektmi uvedenymi v rozdelovniku nizsie.

Urbanisticka studia

Na zaklade odsthlaseného ¢istopisu zadania US bude spracovand samotnd US. Pocas jej spracovania bu-
de uskutoéneny minimalne jeden kvalitarsky vybor za Géasti MC Bratislava - Petrialka a Hlavného mesta SR
Bratislavy.

Prerokovanie US v sulade s ustanoveniami zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zadkon) vzneni neskorsich predpisov avyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentacii zabezpeci obstardvatel, v sucdinnosti
s organmi Uzemného planovania, Hlavnym mestom SR Bratislava a Mestskou ¢astou Bratislava — Petrzalka.

Verejnosti bude ozndmené prerokovanie US spdsobom v mieste obvyklym.

Dosiahnutie stladu zdmerov obstardvatela US, orgdnov tUzemného planovania, dotknutych organov
Statnej sprdvy a ostatnych dotknutych subjektov v Uzemi je podmienkou moznosti naplnenia hlavného ciela
US, ¢ize jej vyuzitia ako Gzemnoplanovacieho podkladu v procese obstarania zmien a doplnkov UPN BA.
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Urbanisticka studia bude prerokovana s nasledovnym okruhom dotknutych subjektov:

1.
2.
3.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Hlavné mesto SR Bratislava, Oddelenie obstaravania UPD, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava
Mestska cast Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, odbor Statnej geologickej spravy, sekcia geoldgie a prirodnych
zdrojov, Nam. L. Stdra 1, 812 35 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody

a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia kraja, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava
Hasi¢sky a zachranny atvar hl. mesta Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

Nérodna dialniéna spoloénost, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Bratislavska vodarenska spoloénost, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

Slovenska elektrizacna a prenosova sustava, a.s., Mlynské Nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26
Zapadoslovenska distribucng, a. s., P.0.BOX 292, 810 00 Bratislava 1

SPP — distriblcia, a. s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava 1

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava

Dotknuté fyzické a pravnické osoby, verejnost
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