MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

4344/2023/05-UKSP-Ha/V+P Bratislava, 19. 4. 2023

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Petrzalka, ako stavebny trad 1. stupiia prislusny podl'a § 117 ods. 1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(dalej ,,stavebny zakon*) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zdkona ¢. 608/2003 Z.z. o Statne;j
sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a 0 zmene a doplneni stavebného zakona,
V spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zdkona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej ,,stavebny urad*), na zaklade zisteni z podnetu spravcu
bytového domu Turnianska 1,3 - spolo¢nosti Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o., Haanova 10, 852 23
Bratislava, ICO: 36 821 012, doruéeného diia 28.2.2023, ktory vzisiel z podnetu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v BD, zaéina z iradnej povinnosti v stilade s § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s §
88a stavebné¢ho zadkona apodla § 18 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej "spravny
poriadok ), konanie 0 odstraneni stavby / stavebnych tprav / zmien dokoncenej stavby bytového
domu, v spojeni s moznostou ich dodato¢ného povolenia, pre stavbu — zmenu stavby uskuto¢nenu
vytvorenim nového otvoru v nosnej stene medzi kuchyiiou a obyvacou izbou v byte €. 23 na 5.
nadz.podlazi ~ 4.posch. v bytovom dome so supisnym ¢. 3103, na pozemkoch parc.¢. 2726, 2727, v
katastralnom tizemi Petrzalka, na Turnianskej ul. ¢. 1,3 - vo vchode €. 1, v Bratislave (d’alej "stavba’,
‘stavebna uprava’, ‘byt’).

Stavebny trad v sulade s § 88a stavebného zdkona VY zy va vlastnika bytu, ktorym je
podl'a vypisu z listu vlastnictva ¢. 2728: Mgr. lveta Dargajova, Gercenova 35, 851 01 Bratislava
(d’alej “vlastnik bytu’, ‘stavebnik’, "u¢astnik konania”), aby v lehote do 31. 7. 2023 predlozil doklady
o tom, zZe dodatocné povolenie zmeny stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi
stavebnym zakonom, najmi s ciel'mi a zdmermi uzemného planovania a osobitnymi predpismi; a
Vv primeranom rozsahu podla §§ 8,9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona, a to:

1. Ziadost o dodatoéné povolenie stavby

2. Suhlasy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vV bytovom dome, ako spoluvlastnikov stavby
a pozemkov pod stavbou, vyjadreny v stilade S ust. zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov, v aktudlnom platnom zneni (§ 14b), so stavbou, ktorou vlastnik bytu
zasiahol do spolo¢nych Casti stavby BD (zépisnica v stlade s § 14a ods.5 zo schodze vlastnikov alebo
z pisomného hlasovania, s vysledkom rozhodnutia vlastnikov)

3. 2x vyhotovenie projektovej dokumentacie skutocného zrealizovania zmien Stavby so statickym
posudenim — povodny Stav a novy stav — vratane vykresovej Casti, technickej spravy, s popisom
a zdovodnenim vsetkych zrealizovanych stavebnych uprav a udrziavacich prac v byte; PD musi byt
vypracovana opravnenou osobou

4. Vyjadrenie dotknutého orgédnu Hasi¢ského a zachranného utvaru hl. m. SR Bratislavy (Radlinského
6, 811 07 Bratislava)

www.petrzalka.sk
ICO 00 603 201 ~

Vitaz



4344/2023/05-UKSP-Ha/\VV+P str. 2

5. Uviest’ opravnen¢ho dodavatel'a uskutoénenych stavebnych prac (ndzov spolo¢nosti, ICO) podla §
44 ods.1 stavebného zakona; termin realizacie stavby; potvrdenie zhotovitel'a 0 zrealizovani
stavby v sulade s PD skuto¢nej realizacie a navrhom v statickom posudeni

6. Vyjadrenie Okresného turadu Bratislava, odboru starostlivosti 0 ZP, odd.OH (Tomasikova 46,
Bratislava) ako dotknutého organu z hl'adiska odpadového hospodarstva — k sposobu nakladania
s odpadmi vzniknutymi pocas realizacie stavebnych uprav, na zaklade predloZzenych dokladov, v
stlade so zakonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch (vazne listky, faktury, ...)

7. V pripade, ak bola realizovana rekonstrukcia vnutornych elektrickych rozvodov bytu, predlozit
reviznu spravu elektroinstalacie

8. Doklady o overeni pozadovanych vlastnosti vyrobkov, napr.: vyhlasenia o zhode / posudenia zhody /
certifikaty zhody / vyhlasenia o vlastnostiach a technickych parametroch pouzitych stavebnych materidlov a
vyrobkov, doklady o zdravotnej nezavadnosti materialov a vyrobkov, technické udaje vyrobkov, technické
listy, a pod.

9. Plna moc (v pripade, ak sa vlastnik bytu da v tomto konani zastupovat’ inou osobou)

10. Doklad o0 zaplateni spravneho poplatku (podla Predpisu v prilohe tohto rozhodnutia)

Stavebny urad pri rozhodovani musi vychddzat’ zo spol'ahlivo zistené¢ho stavu veci, a preto ma
pravo vyziadat’ si v pripade potreby aj d’alSie dopliujuce podklady.

Z uvedenych dovodov stavebny urad konanie 0 odstraneni stavby / zmeny dokoncenej stavby
bytového domu zrealizovanej bez povolenia stavebného uradu, v spojeni s moznost'ou jej dodatocného
povolenia zacaté z Giradnej povinnosti, V stilade s § 46 a § 29 ods.1 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorSich predpisov

prerusuje.

Stavebny urad bude podla § 29 ods.4 spravneho poriadku pokraovat v konani zaCatom z tiradnej
povinnosti z vlastného podnetu alebo na podnet Gcastnika konania, len ¢o pomint prekazky, pre ktoré
sa konanie prerusilo, po doplneni pozadovanych dokladov, pripadne len ¢o uplynie vysSie uvedena
lehota.

Podl'a § 29 ods.5 spravneho poriadku: Pokial je konanie prerusené, lehoty v zmysle spravneho poriadku
neplynd.

Podla § 88a ods.2 stavebného zékona: Ak vlastnik stavby pozadované doklady nepredlozi v uréenej lehote,
alebo ak sa na ich podklade preukaze rozpor stavby s verejnym zdujmom, stavebny Urad nariadi odstranenie
stavby.

Podl'a § 88aods.4 stavebného zakona: V rozhodnuti o dodatoénom povoleni stavby stavebny urad
dodatoéne povoli uz vykonané stavebné prace a uréi podmienky na dokonéenie stavby alebo nariadi Upravy uz
realizovanej stavby.

Podla § 88a ods.5 stavebného zakona: Ak sa v konani o dodatoénom povoleni stavby preukaze rozpor s
verejnymi zdujmami alebo stavebnik v uréenej lehote nesplni podmienky rozhodnutia o dodatoénom povoleni
stavby, stavebny Urad nariadi odstranenie stavby.

Podla § 88a ods.7 stavebného zdkona: Na konanie o dodatoénom povolent stavby sa primerane vztahuju
ustanovenia § 58 az § 66.

Podla § 88a 0ds.9 stavebného zakona: S konanim o dodatoénom povoleni stavby, ktoréd je uz dokonéena,
moZe stavebny Urad spojit kolaudaéné konanie.

Odovodnenie

Stavebnému uradu bol dna 28.2.2023 doruceny podnet spravcu bytového domu Turnianska 1,3
- spolocnosti Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o., Haanova 10, 852 23 Bratislava, ICO: 36 821 012,
v ktorom uviedol, Ze na zdklade podnetu vlastnikov bytového domu ziada o vykonanie $tatneho
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stavebného dohladu (d’alej ‘SSD’), z dovodu Ze vlastnik bytu ¢.23 p. Dargajova tidajne vykonala
stavebné Upravy, ktoré spravcovi BD neohlasila a nemaji informéciu ani o ohlaseni na stavebny urad.
Ako spravca uvadza v podnete, malo by sa jednat’ o vytvorenie otvoru v nosnej stene medzi kuchynou
a obyvackou, v ramci rekonstrukcie bytu realizovanej v r.2022.

Na zéklade doruceného podnetu, povereny zamestnanec stavebného uradu, ako organ Statneho
stavebného dohladu podla § 99 pism.b) stavebného zakona, vykonal dia 21.3.2023, nasledne
V nahradnom termine 4.4.2023 a v druhom nahradnom termine dna 18.4.2023 $tatne stavebné dohlady
oznamené listami ¢. 4344/2023/05-UKSP-Ha/SSD zo diia 6.3.2023, &. 4344/2023/05-UKSP-Ha/SSD.2
zo diha 21.3.2023 a ¢. 4344/2023/05-UKSP-Ha/SSD.3 zo diia 5.4.2023.

Ani na jeden z troch oznamenych terminov vykonov SSD sa vlastnik bytu nedostavil, byt tak nebol
spristupneny, vlastnik bytu v predmetnej veci nijako nekontaktoval stavebny urad. Z tohto dévodu
organ SSD nemohol zistit' skutkovy stav a rozsah zrealizovanych stavebnych tiprav bytu. Stavebny
urad preto v d’alSom posudzovani a rozhodovani bude vychadzat’ zo skuto¢nosti uvedenych v podnete
spravcu bytového domu.

Zaznamy spisané na vykonoch SSD, vo dvoch terminoch aj za pritomnosti spravcu BD, vratane foto-
dokumentécie, potvrdzuju vyssie uvedené okolnosti.

Z informécii uvedenych v podnete spravcu BD vyplyva, ze vlastnik bytu zrealizoval na stavbe
bytového domu také stavebné upravy a zmeny na spolo¢nych castiach bytového domu, ktorych
realizécia by si vyzadovala posudenie v stavebnom konani podl'a § 60 a nasl. ustanoveni stavebného
zédkona, a ktoré je mozné realizovat’ len na zéklade stavebného povolenia.

Z dovodu, ze sa jedna o stavbu ktorou sa zasiahlo do spolo¢nych konstrukeii bytového domu,
ktora bola vykonana bez sthlasu ostatnych spoluvlastnikov bytového domu abez pravoplatného
stavebného povolenia, stala sa tato stavebna Giprava na bytovom dome nelegalnou.

Na zéklade uvedeného, stavebny trad zacal z Gradnej povinnosti konanie vedené Vv sulade s §
88 ods.l pism.b) v spojeni s § 88a stavebného zékona, a vyzval stavebnika a vlastnika bytu, k
predlozeniu dokladov o tom, ze dodato¢né povolenie zrealizovanych zmien stavby nie je v rozpore s
verejnymi zaujmami chrdnenymi stavebnym zakonom, najmid s cielmi a zdmermi Uzemného
planovania, a osobitnymi predpismi; a konanie zaroven prerusil.
Na konanie o dodato¢nom povoleni stavby alebo zmeny stavby sa v stilade s § 88a ods.7 stavebného
zékona vzt'ahuju ustanovenia § 58 az § 66 stavebného zékona.

Podrla § 105 ods.2 pism. a) stavebného zakona priestupku sa dopusti a pokutou do 25 000,— SK
(v prepocte v zmysle zdk.C. 659/2007 Z.z. o zavedeni meny euro v SR) sa potresce ten, kto ako
stavebnik meni stavbu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim.

Vzhl'adom k vysSie uvedenym zisteniam, nasledne bude zacaté priestupkové konanie v sulade s
ust. I1l. ¢asti stavebného zakona.

Spravny organ je povinny poskytnit’ pomoc a poucenie, aby ucastnik konania v konani
neutrpel ujmu, pre neznalost’ pravnych predpisov. Na odstranenie nedostatkov spravny organ je
povinny poskytnut’ Gc€astnikovi konania primerant lehotu. Stavebny trad vyzval stavebnika, aby
doplnil konkrétne podklady, ktoré su potrebné pre vydanie rozhodnutia, ur¢il mu primerant lehotu na
ich doplnenie a poucil ho o désledkoch nedoplnenia podania.

Na zaklade toho stavebny tirad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.
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Poudédenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podla § 29 ods.3 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov nemozno odvolat’. Toto rozhodnutie nie je preskimatel'né sidom.

Jan Hrcka
starosta
v.z. Ing. Monika Vidlickova na zéklade poverenia

Prilohy: 1x Predpis na tthradu spravneho poplatku

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou.

Ucastnikom konania:

1. Mgr. Iveta Dargajova, Turnianska 1, 851 07 Bratislava
2. Mgr. Iveta Dargajova, Gercenova 35, 851 01 Bratislava
3. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Turnianskej ul. ¢. 1,3, so sup.¢. 3103
a pozemkov parc.¢. 2726, 2727 — podl'a LV ¢. 2728,
(verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava - Petrzalka po dobu 15 dni)

Dotknutym organom:

4. Hasicsky a zachranny ttvar Hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
5. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP — OOPaVZZP - odpadové hospodarstvo,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Na vedomie:
1. Mgr. lveta Dargajova, Turnianska 1, 851 07 Bratislava

2. Mgr. Iveta Dargajova, Gercenova 35, 851 01 Bratislava
3. Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o., Haanova 10, 852 23 Bratislava, ICO: 36 821 012 (spravca BD)

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou podl'a §26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.
15. dent vyvesenia na Uradnej tabuli je dilom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z Uradnej tabule:

( peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia )



