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R O Z H O D N U T I E 
 

 

 

Mestská časť Bratislava-Petržalka, ako stavebný úrad I. stupňa príslušný podľa § 117  

ods. 1 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších 

predpisov (ďalej len „stavebný zákon“) v spojitosti s § 7b zákona č. 377/1990 Zb. o hlavnom 

meste Slovenskej republiky Bratislave v znení neskorších predpisov (ďalej len „stavebný úrad“) 

na základe uskutočneného konania o dodatočnom povolení stavby spojeného s užívaním stavby 

rozhodla takto:  

 

I.) podľa § 66, §88 ods. 1 písm. b) a § 88a stavebného zákona a § 46 a § 47 zákona č. 71/1967 

Zb. o správnom konaní v znení neskorších predpisov (ďalej len „správny poriadok“) 

 

dodatočne povoľuje  
 

stavebné úpravy „Nebytový priestor č. 2 na prízemí polyfunkčnej budovy na ul. Rusovská cesta 

46, 48“ na prízemí polyfunkčného objektu so súpisným číslom 4009 na pozemku parc. č.  v 

katastrálnom území Petržalka, ktorý je súčasťou stavby „Petržalka City – lokalita A, 2. etapa – 

súbor stavieb, stavebný objekt SO 03 Polyfunkčný dom B, Bratislava – Petržalka, Chorvátske 

rameno – Hálova – Rusovská cesta“ stavebníkovi MM-advice s. r. o. so sídlom na ul. Mlynské 

Nivy 36, 821 09 Bratislava, IČO: 35 693 401.  

 

Pre stavbu bolo vydané stavebné povolenie č. UKSP 9356,799/3-TX1/12,13-Ga-50 zo 

dňa 26. 04. 2013, právoplatné dňa 26. 04. 2013 a rozhodnutie o zmene stavby pred dokončením 

č. 2718/206/10-UKSP/5-Ku-18 zo dňa 23. 09. 2016, právoplatné dňa 28. 10. 2016 v spojitosti s 

opravou zrejmej chyby v písaní rozhodnutia pod č. 10068/2017/10-UKSP/Ku zo dňa 05. 10. 

2017. Listom č. 8024/2020/10-UKSP-Va zo dňa 30. 06, 2020 stavebný úrad súhlasil s 

predlžením lehoty na dokončenie stavby do termínu 30. 06. 2022. Predmetná časť stavby bola 

vyňatá z užívacieho povolenia č. j. 617/2019/10-UKSP/2-Ku-11 zo dňa 27. 02. 2019, 

právoplatného dňa 29. 03. 2019. 
 

Navrhovaná činnosť bola predmetom zisťovacieho konania podľa zákona č. 24/2006 Z. z. o 

posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení 

neskorších predpisov. Ministerstvo životného prostredia SR, odbor environmentálneho posudzovania 

ako príslušný orgán štátnej správy podľa § 1 a § 2 zákona č. 525/2003 Z. z. o štátnej správe 
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starostlivosti o životné prostredie vydal rozhodnutie č. 2945/2016-3.4/ak zo dňa 22. 02 2016 a určil, 

že zmena navrhovanej činnosti „Petržalka city – lokalita A, 2. etapa – súbor stavieb, Bratislava-

Petržalka, časť stavby: Petržalka City, 2. etapa A SO 03.1 Polyfunkčný dom B“, sa nebude 

posudzovať podľa zákona. Rozhodnutie je prístupné na internetovej stránke 

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/petrzalka-city-lokalita-2-etapa-subor-stavieb-

bratislava-petrzalka-cas. 

 

Stavebný úrad neurčuje podmienky pre realizáciu stavby, nakoľko stavba je dokončená. 

 

II.) podľa § 82 stavebného zákona a § 46 a § 47 správneho poriadku 

 

povoľuje užívanie  
 

stavby „Nebytový priestor č. 2 na prízemí polyfunkčnej budovy na ul. Rusovská cesta 46, 48“ na 

prízemí polyfunkčného objektu so súpisným číslom 4009 na pozemku parc. č. 3603/39 v 

katastrálnom území Petržalka, ktorý je súčasťou stavby „Petržalka City – lokalita A, 2. etapa – 

súbor stavieb, stavebný objekt SO 03 Polyfunkčný dom B, Bratislava – Petržalka, Chorvátske 

rameno – Hálova – Rusovská cesta“ navrhovateľovi MM-advice s. r. o. so sídlom na ul. Mlynské 

Nivy 36, 821 09 Bratislava, IČO: 35 693 401. 

 

Nebytový priestor č. 2 sa povoľuje na účel obchodu a služieb. 

 

Stavebný úrad  podľa § 82 stavebného zákona určuje podmienky užívania stavby: 

1. Nebytový priestor je možné užívať len na účel povolený týmto rozhodnutím po 

nadobudnutí jeho právoplatnosti, každá zmena v užívaní musí byť vopred povolená príslušným 

stavebným úradom. 

2. Vlastník stavby je povinný dokumentáciu stavby uchovávať po celý čas jej užívania, pri 

zmene vlastníctva stavby ju odovzdajú novému nadobúdateľovi a pri odstránení stavby 

stavebnému úradu. 

3. Vlastník stavby je povinný udržiavať ju v dobrom technickom stave. 

4. Počas užívania stavby musia byť dodržiavané príslušné platné predpisy týkajúce sa ochrany 

životného prostredia, zdravia ľudí, bezpečnosti pri práci a požiarnej ochrany. 

 

V konaní neboli vznesené námietky účastníkmi konania. 

 

Odôvodnenie 
 

Dňa 10.12.2021 podal navrhovateľ MM-advice s. r. o. so sídlom na ul. Mlynské Nivy 36, 

821 09 Bratislava, IČO: 35 693 401, v zastúpení INGSITU s. r. o., so sídlom na ul. Budatínska 

3144/27, 851 06 Bratislava, IČO: 35 704 870, návrh na vydanie kolaudačného rozhodnutia časti 

stavby „Nebytový priestor č. 2 na prízemí polyfunkčnej budovy na ul. Rusovská cesta 46, 48“ 

nehnuteľnosť súpisné číslo 4009 na pozemku parc. č. 3603/39 k. ú. Petržalka na účely obchodu a 

služieb, v rámci stavby „Petržalka City – lokalita A, 2. etapa – súbor stavieb, stavebný objekt SO 

03 Polyfunkčný dom B, Bratislava – Petržalka, Chorvátske rameno – Hálova – Rusovská cesta“. 

Uvedeným dňom bolo začaté kolaudačné konanie.  

Z doložených podkladov vyplynulo, že stavebník uskutočnil stavbu so zmenami oproti 

právoplatnému stavebnému povoleniu. Išlo o podstatné zmeny, ktoré vyžadovali samostatné 

konanie o zmene stavby. Zmena spočívala v odčlenení časti priestoru označeného v stavebnom 

povolení ako Gastro „Prevádzka C“ (s výmerou 187,51 m2), zapísaného na liste vlastníctva č. 
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5561 ako rozostavaná stavba „Priestor č. 2“, druh priestoru „zariadenie stravovacie“ s výmerou 

89,18 m2. 

V zmysle uvedeného stavebný úrad rozhodnutím č. 468/2022/05-UKSP/Va-PK zo dňa 

20.01.2022 prerušil kolaudačné konanie a vyzval stavebníka listom č. 468/2022/05-UKSP/Va-V 

zo dňa 21.01.2022, aby preukázal, že dodatočné povolenie predmetnej stavby nie je v rozpore s 

verejnými záujmami chránenými stavebným zákonom najmä s cieľmi a zámermi územného 

plánovania a požiadal stavebný úrad o dodatočné povolenie predmetnej stavby.  

Dňa 04. 02. 2021 podal stavebník v konaní na základe splnomocnenia zastúpený 

spoločnosťou DreamAudio spol. s . r. o., so sídlom na ul. Jaskový rad 213A, 831 01 Bratislava, 

IČO: 47 619 635, na základe substitučného splnomocnenia zastúpený spoločnosťou INGSITU s. 

r. o. so sídlom na ul. Budatínska 3144/27, 851 06 Bratislava, IČO: 51 870 886, na stavebný úrad 

žiadosť o vydanie dodatočného povolenia predmetnej stavby s tým, že stavba je už dokončená.  

Stavebný úrad doplnenú žiadosť o vydanie dodatočného stavebného povolenia 

a kolaudačného rozhodnutia preskúmal z hľadísk uvedených v §85, §88a, §88a ods. 9 a §88 ods. 

1 písm. b) stavebného zákona a oznámil listom č. 468/2022/05-UKSP/ozn.Va zo dňa 09.03.2022 

verejnou vyhláškou účastníkom konania a dotknutým orgánom jednotlivo začatie konania 

o dodatočnom povolení stavby spojeného s užívaním stavby, pričom nariadil ústne pojednávanie 

a miestne zisťovanie na deň 21.04.2022, z ktorého vyhotovil zápisnicu. Na miestnom 

konaní neboli predložené všetky doklady, ktoré by umožnili riadne posúdenie užívania stavby, 

preto bol navrhovateľ pri ústnom pojednávaní vyzvaný na ich doplnenie. Návrh bol úplne 

doplnený dňa 14.02.2023.  

Na základe predložených podkladov stavebný úrad vyhodnotil, že stavba spĺňa všeobecné 

technické požiadavky na výstavbu. Vzhľadom na posúdenie z hľadiska zámerov a cieľov 

územného plánovania, starostlivosti o životné prostredie, stavebný úrad dospel k záveru, že 

dodatočné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnými záujmami a stavbu dodatočne povolil.  

Vzhľadom na to, že stavba bola úplne dokončená, stavebný úrad neurčil podmienky na 

jej uskutočnenie a konanie o dodatočnom povolení stavby v súlade s § 88a ods. 9 stavebného 

zákona spojil s kolaudačným konaním.  

V konaní sa súhlasne vyjadrili dotknuté orgány:  

• Inšpektorát práce Bratislava, záväzné stanovisko č. IBA-30-67-2.2/ZS-C22,23-22 

IPBA/IPBA_ODD BOZP/KON/2022/2437 zo dňa 06.05.2022 

• Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava, záväzné stanovisko č. HŽP/6985/2022 zo 

dňa 22.04.2022 

• Krajské riaditeľstvo hasičského a záchranného zboru v Bratislave, stanovisko č. KRHZ-BA-

OPP-2022/000252-003 zo dňa 10.06.2022 

• Okresný úrad Bratislava, z hľadiska odpadového hospodárstva, vyjadrenie č. OU-BA-OZSP3-

2022/123661-002 zo dňa 18.08.2022 

• Ministerstvo životného prostredia SR, záväzné stanovisko č. 3347/2023-1.7/tg 6296/2023 zo 

dňa 31.01.2023. 

Vlastnícke právo stavebníka k nebytovému priestoru je zapísané na LV č. 5561. 

Na miestnom zisťovaní stavebný úrad skonštatoval, že stavba bola uskutočnená podľa 

predloženej projektovej dokumentácie, užívanie stavby nebude ohrozovať verejný záujem, 

predovšetkým z hľadiska životného prostredia, ochrany života a zdravia osôb, bezpečnosti práce 

a technických zariadení. Uvedené bolo dokladované vyhovujúcimi výsledkami predpísaných 

skúšok a revízií podľa osobitných predpisov a technických noriem. 

Užívaním stavby nie sú ohrozené verejné záujmy ani neprimerane obmedzené oprávnené 

záujmy účastníkov konania a stavebník splnil podmienky pre vydanie rozhodnutia a preto 

rozhodol tak, ako je vo výroku rozhodnutia uvedené. 
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Poučenie 
 

Proti tomuto rozhodnutiu je podľa § 54 správneho poriadku možné podať odvolanie do 

15 dní odo dňa jeho oznámenia na správnom orgáne, ktorý rozhodnutie vydal – Mestská časť  

Bratislava-Petržalka, Kutlíkova 17, 852 12 Bratislava, pričom odvolacím orgánom je Okresný 

úrad Bratislava, odbor výstavby a bytovej politiky, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava.  

Proti tomuto rozhodnutiu má právo podať odvolanie aj ten, kto nebol účastníkom 

konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesúlad povolenia s obsahom rozhodnutia podľa 

osobitného predpisu (§ 29 ods. 12, § 37 ods. 1 a § 19 ods.1 zákona č. 24/2006 Z. z.). Lehota na 

podanie odvolania je v tomto prípade 15 pracovných dní odo dňa zverejnenia tohto rozhodnutia. 

Toto rozhodnutie  je možné preskúmať súdom po vyčerpaní riadnych opravných 

prostriedkov. 

 

                                                                                                     Ján Hrčka  

                  starosta 

                 Správny poplatok podľa zákona č. 145/1995 Z. z. o správnych poplatkoch v znení 

neskorších predpisov vo výške 300+120 eur bol zaplatený. 

 

Doručí sa účastníkom konania verejnou vyhláškou:  

1. MM-advice s. r. o., Mlynské Nivy 36, 821 09 Bratislava  

2. INGSITU s. r. o., Budatínska 3144/27, 851 06 Bratislava  

3. DreamAudio spol. s . r. o., Jaskový rad 213A, 831 01 Bratislava  

4. Združenie domových samospráv, Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava, P. O. BOX 

218, 850 00 Bratislava  

5. Vlastníkom nehnuteľnosti súpisné číslo 4009 na pozemku parc. č. 3603/39 k. ú. Petržalka 

zapísaných na liste vlastníctva č. 5561  

 

Doručí sa dotknutým orgánom na vedomie:  

6. Inšpektorát práce Bratislava, Za kasárňou 1,832 64 Bratislava  

7. Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava, Ružinovská 8, 820 09 Bratislava, 

IČO: 00 607 436  

8. Krajské riaditeľstvo hasičského a záchranného zboru, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1, 

IČO: 00 151 866  

9. Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, OHO, Tomášikova 46, 

832 05 Bratislava 3  

10. Ministerstvo životného prostredia SR, sekcia environmentálneho hodnotenia a riadenia, 

Odbor environmentálneho posudzovania, Nám. L. Štúra 1, 812 35 Bratislava  

 

Toto oznámenie musí byť vyvesené na úradnej tabuli Mestskej časti Bratislava -Petržalka 

po dobu 15 dní. Posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia.  
 

 

 

Vyvesené dňa: .............................. Zvesené dňa: ....................................  

 

Pečiatka a podpis orgánu, ktorý potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznámenia. 


