MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

434/2023/05-UKSPaSSU/Mi-12 Bratislava 15.02.2023

ROZHODNUTIE

Mestskd cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny trad 1. stupna prislusny podla § 117
ods. 1 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,stavebny zakon*) v spojitosti s § 7b zdkona €. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny urad*)
na zéklade uskuto¢neného konania o dodatocnom povoleni stavby spojen¢ho s uzivanim stavby
rozhodla takto:

I.) podla § 66, §88 ods. 1 pism. b) a § 88a stavebné¢ho zdkona a § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*)

dodatocne povol'uje

stavebné upravy ,,Nebytovy priestor €. 2 na prizemi polyfunkénej budovy na ul. Rusovska cesta
46, 48 na prizemi polyfunkéného objektu so supisnym ¢islom 4009 na pozemku parc. €. Vv
katastralnom uzemi Petrzalka, ktory je suCastou stavby ,,Petrzalka City — lokalita A, 2. etapa —
stibor stavieb, stavebny objekt SO 03 Polyfunkény dom B, Bratislava — PetrZzalka, Chorvatske
rameno — Halova — Rusovska cesta* stavebnikovi MM-advice s. 1. 0. so sidlom na ul. Mlynské
Nivy 36, 821 09 Bratislava, ICO: 35 693 401.

Pre stavbu bolo vydané stavebné povolenie ¢. UKSP 9356,799/3-TX1/12,13-Ga-50 zo
dna 26. 04. 2013, pravoplatné dia 26. 04. 2013 a rozhodnutie o zmene stavby pred dokoncenim
¢. 2718/206/10-UKSP/5-Ku-18 zo dna 23. 09. 2016, pravoplatné dia 28. 10. 2016 v spojitosti s
opravou zrejmej chyby v pisani rozhodnutia pod €. 10068/2017/10-UKSP/Ku zo dina 05. 10.
2017. Listom ¢. 8024/2020/10-UKSP-Va zo dna 30. 06, 2020 stavebny turad suhlasil s
predlzenim lehoty na dokoncenie stavby do terminu 30. 06. 2022. Predmetna Cast’ stavby bola
vynatd z uzivacieho povolenia ¢. j. 617/2019/10-UKSP/2-Ku-11 zo dia 27. 02. 2019,
pravoplatného dna 29. 03. 2019.

Navrhovana ¢innost’ bola predmetom zist'ovacieho konania podla zadkona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, odbor environmentalneho posudzovania
ako prisluSny organ Statnej spravy podla § 1 a § 2 zdkona ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave
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starostlivosti o Zivotné prostredie vydal rozhodnutie ¢. 2945/2016-3.4/ak zo dna 22. 02 2016 a urcil,
7ze zmena navrhovanej ¢innosti ,,Petrzalka city — lokalita A, 2. etapa — subor stavieb, Bratislava-
Petrzalka, Cast’ stavby: Petrzalka City, 2. etapa A SO 03.1 Polyfunkény dom B®, sa nebude
posudzovat  podla  zdkona. Rozhodnutie je pristupné na internetovej  stranke
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/petrzalka-city-lokalita-2-etapa-subor-stavieb-
bratislava-petrzalka-cas.

Stavebny trad neurcuje podmienky pre realizaciu stavby, nakol’ko stavba je dokoncena.

II.)  podla § 82 stavebného zédkona a § 46 a § 47 spravneho poriadku
povol'uje uzivanie

stavby ,,Nebytovy priestor ¢. 2 na prizemi polyfunk¢nej budovy na ul. Rusovska cesta 46, 48 na
prizemi polyfunkéného objektu so supisnym cislom 4009 na pozemku parc. ¢. 3603/39 v
katastralnom uzemi Petrzalka, ktory je sti¢ast'ou stavby ,,Petrzalka City — lokalita A, 2. etapa —
stibor stavieb, stavebny objekt SO 03 Polyfunkény dom B, Bratislava — PetrZzalka, Chorvatske
rameno — Halova — Rusovska cesta“ navrhovatel'ovi MM-advice s. 1. 0. so sidlom na ul. Mlynské
Nivy 36, 821 09 Bratislava, ICO: 35 693 401.

Nebytovy priestor €. 2 sa povol'uje na tcel obchodu a sluzieb.

Stavebny urad podla § 82 stavebného zikona urcuje podmienky uZivania stavby:

1. Nebytovy priestor je mozné uzivat len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po
nadobudnuti jeho pravoplatnosti, kazda zmena v uzivani musi byt vopred povolena prislusnym
stavebnym uradom.

2. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu stavby uchovavat’ po cely Cas jej uzivania, pri
zmene vlastnictva stavby ju odovzdaji novému nadobudatelovi apri odstraneni stavby
stavebnému uradu.

3. Vlastnik stavby je povinny udrziavat’ ju v dobrom technickom stave.

4. Pocas uZivania stavby musia byt’ dodrZiavané prislusné platné predpisy tykajice sa ochrany
zivotného prostredia, zdravia I'udi, bezpecnosti pri praci a poziarnej ochrany.

V konani neboli vznesené namietky ucastnikmi konania.

Odovodnenie

Dna 10.12.2021 podal navrhovatel MM-advice s. r. 0. so sidlom na ul. Mlynské Nivy 36,
821 09 Bratislava, ICO: 35 693 401, v zastapeni INGSITU s. 1. 0., so sidlom na ul. Budatinska
3144/27, 851 06 Bratislava, ICO: 35 704 870, navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia Casti
stavby ,,Nebytovy priestor ¢. 2 na prizemi polyfunkcnej budovy na ul. Rusovska cesta 46, 48
nehnutel'nost” stipisné ¢islo 4009 na pozemku parc. €. 3603/39 k. 0. Petrzalka na ucely obchodu a
sluzieb, v rdmci stavby ,,Petrzalka City — lokalita A, 2. etapa — subor stavieb, stavebny objekt SO
03 Polyfunkény dom B, Bratislava — Petrzalka, Chorvatske rameno — Halova — Rusovska cesta“.
Uvedenym ditom bolo zac¢até kolaudacné konanie.

Z doloZenych podkladov vyplynulo, Ze stavebnik uskutoc¢nil stavbu so zmenami oproti
pravoplatnému stavebnému povoleniu. ISlo o podstatné zmeny, ktoré vyzadovali samostatné
konanie o zmene stavby. Zmena spocivala v od€leneni Casti priestoru oznaceného v stavebnom
povoleni ako Gastro ,,Prevadzka C* (s vymerou 187,51 m2), zapisaného na liste vlastnictva ¢.
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5561 ako rozostavana stavba ,,Priestor ¢. 2, druh priestoru ,,zariadenie stravovacie* s vymerou
89,18 m2.

V zmysle uvedeného stavebny urad rozhodnutim ¢. 468/2022/05-UKSP/Va-PK zo dia
20.01.2022 prerusil kolauda¢né konanie a vyzval stavebnika listom ¢. 468/2022/05-UKSP/Va-V
zo dna 21.01.2022, aby preukazal, ze dodatocné povolenie predmetnej stavby nie je v rozpore s
verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zdkonom najmi s cielmi a zdmermi uzemného
planovania a poziadal stavebny turad o dodatocné povolenie predmetnej stavby.

Dna 04. 02. 2021 podal stavebnik v konani na zéklade splnomocnenia zastipeny
spolo¢nostou DreamAudio spol. s . r. 0., so sidlom na ul. Jaskovy rad 213A, 831 01 Bratislava,
ICO: 47 619 635, na zéklade substituéného splnomocnenia zastupeny spolo¢nostou INGSITU s.
r. 0. so sidlom na ul. Budatinska 3144/27, 851 06 Bratislava, ICO: 51 870 886, na stavebny urad
ziadost’ o vydanie dodato¢ného povolenia predmetnej stavby s tym, Ze stavba je uz dokoncena.

Stavebny tUrad doplnent ziadost o vydanie dodato¢ného stavebného povolenia
a kolauda¢ného rozhodnutia preskiimal z hl'adisk uvedenych v §85, §88a, §88a ods. 9 a §88 ods.
1 pism. b) stavebného zdkona a oznamil listom ¢. 468/2022/05-UKSP/ozn.Va zo dia 09.03.2022
verejnou vyhlaSkou ucastnikom konania a dotknutym organom jednotlivo zacatie konania
o dodato¢nom povoleni stavby spojené¢ho s uzivanim stavby, pricom nariadil ustne pojednévanie
amiestne zistovanie na denn 21.04.2022, zktor¢ho vyhotovil zépisnicu. Na miestnom
konani neboli predlozené vsetky doklady, ktoré by umoznili riadne posudenie uzivania stavby,
preto bol navrhovatel’ pri ustnom pojedndvani vyzvany na ich doplnenie. Navrh bol uplne
doplneny dia 14.02.2023.

Na zaklade predlozenych podkladov stavebny trad vyhodnotil, Ze stavba spiiia vieobecné
technické poziadavky na vystavbu. Vzhladom na postdenie z hladiska zdmerov a cielov
uzemného planovania, starostlivosti o zivotné prostredie, stavebny urad dospel k zaveru, ze
dodato¢né povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami a stavbu dodatocne povolil.

Vzhl'adom na to, Ze stavba bola uplne dokoncend, stavebny trad neurcil podmienky na
jej uskuto¢nenie a konanie o dodato€nom povoleni stavby v stilade s § 88a ods. 9 stavebného
zakona spojil s kolauda¢nym konanim.

V konani sa suhlasne vyjadrili dotknuté organy:

» InSpektorat prace Bratislava, zavdzné stanovisko ¢. IBA-30-67-2.2/Z2S5-C22,23-22
IPBA/IPBA_ODD BOZP/KON/2022/2437 zo dna 06.05.2022

« Regionalny tirad verejného zdravotnictva Bratislava, zavizné stanovisko &. HZP/6985/2022 zo
dna 22.04.2022

* Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, stanovisko ¢. KRHZ-BA-
OPP-2022/000252-003 zo dia 10.06.2022

* Okresny urad Bratislava, z hl'adiska odpadového hospodarstva, vyjadrenie ¢. OU-BA-OZSP3-
2022/123661-002 zo dna 18.08.2022

* Ministerstvo zZivotného prostredia SR, zavdzné stanovisko €. 3347/2023-1.7/tg 6296/2023 zo
dia 31.01.2023.

Vlastnicke pravo stavebnika k nebytovému priestoru je zapisané na LV ¢. 5561.

Na miestnom zistovani stavebny urad skonStatoval, Ze stavba bola uskuto¢nend podla
predloZenej projektovej dokumentécie, uZivanie stavby nebude ohrozovat verejny zaujem,
predovsetkym z hl'adiska zivotného prostredia, ochrany Zivota a zdravia osdb, bezpecnosti prace
a technickych zariadeni. Uvedené bolo dokladované vyhovujucimi vysledkami predpisanych
sktSok a revizii podl'a osobitnych predpisov a technickych noriem.

Uzivanim stavby nie su ohrozené verejné zdujmy ani neprimerane obmedzené opravnené
zdujmy ucastnikov konania a stavebnik splnil podmienky pre vydanie rozhodnutia a preto
rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat’ odvolanie do
15 dni odo dna jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal — Mestska cast’
Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, pricom odvolacim organom je Okresny
urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava.

Proti tomuto rozhodnutiu ma pravo podat odvolanie aj ten, kto nebol ucastnikom
konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a
osobitného predpisu (§ 29 ods. 12, § 37 ods. 1 a § 19 ods.1 zdkona ¢. 24/2006 Z. z.). Lehota na
podanie odvolania je v tomto pripade 15 pracovnych dni odo diia zverejnenia tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je mozné preskimat sidom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Jan Hrcka
starosta

Spravny poplatok podl'a zdkona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov vo vyske 300+120 eur bol zaplateny.

Doruc¢i sa iicastnikom konania verejnou vyhlaskou:
1. MM-advice s. 1. 0., Mlynské Nivy 36, 821 09 Bratislava

INGSITU s. r. 0., Budatinska 3144/27, 851 06 Bratislava

DreamAudio spol. s . r. 0., Jaskovy rad 213A, 831 01 Bratislava

Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava, P. O. BOX

218, 850 00 Bratislava

5. Vlastnikom nehnutel'nosti stipisné ¢islo 4009 na pozemku parc. €. 3603/39 k. 0. Petrzalka
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 5561

e

Doruci sa dotknutym orgianom na vedomie:
6. InSpektorat prace Bratislava, Za kasarnou 1,832 64 Bratislava

7. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava,
ICO: 00 607 436

8. Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zdchranného zboru, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1,
ICO: 00 151 866

9. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OHO, TomaSikova 46,
832 05 Bratislava 3

10. Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia environmentalneho hodnotenia a riadenia,
Odbor environmentalneho posudzovania, Nam. L. Stara 1, 812 35 Bratislava

Toto oznamenie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava -Petrzalka
po dobu 15 dni. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

Vyvesené dila: ......cccceevvveiieennnnne. Zvesené dia: .......oocceevieeiiienieeieenen.

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.



