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odporuéenia na ZaD UPN mesta

regulativy vyuzitia izemia
podla navrhu US Centralna rozvojova os Petrzalky
predkladatelia ndvrhu : autori a spracovatelia US






Uvod.

Legislativne vychodiska ZaD

V ¢ase dokon&ovania a odovzdavania US a tohto navrhu odporuéeni na ZaD UPN bol platny Stavebny
zédkon €.50/1976 v zneni neskorsich zdkonov, v posledny mesiac spracovania bol v NR SR schvaleny novy
zakon o UP, ktory ale v ¢ase odovzdania e$te nenadobudol pravnu G¢innost. Preto tento navrh odporuéeni
na ZaD esSte vychdadza zo znenia Zakona ¢.50 /1976 (dalej len zakon).

Podla § 30 ods.1 zdkona ,orgdn uzemného pldnovania, ktory obstaral uzemnopldnovaciu
dokumentdciu, sustavne sleduje, Ci sa nezmenili izemnotechnické, hospoddrske a socidlne predpoklady,
na zdklade ktorych bola navrhnutd koncepcia organizdcie uzemia. Ak déjde k zmene predpokladov, alebo
je potrebné umiestnit verejnoprospesné stavby, orgdn UP obstard zmenu alebo dopinok UPD“.

V pripade Centralnej rozvojovej osi doslo k zmendm nasledovnych predpokladov :

- ako verejnoprospesna stavba bola Zmenou a doplnkom ¢€.03 (ale len vo vykrese Verejna dopravna
vybavenost), schvélend trat elektri¢ky, ktord po vystavbe bude v dlhodobejSom ¢Easovom
horizonte plnit funkciu nosného systému hromadnej dopravy (NSHD)*. Vzhladom na niZsiu
kapacitnost elektricky oproti povodne planovanému NSHD*je dévod aj na prehodnotenie miery
intenzity vyuZzitia Uzemia najma v zastavkovych uzloch

- upustenie od Stvorprudovky triedy B2 v stredom PetrZalky

- zvysila sa spolocenska a ekologickd poziadavka na ochranu atvorbu prirodného prostredia
Chorvatskeho ramena

Uzemny plan mesta je platny v podobe z roku 2007 v zneni neskorsich ZaD ¢.01 - 07. V pripade
rieSeného Uzemia sa v rdmci ZaD 01-07 dotkla rieseného Uzemia len ZaD 03, ktorou bola schvélena trat
elektricky.

Pozn. : Podla § 17 ods.3 Vyhldsky ¢&.55/2002 MZP SR o UPP a UPD ak vplyvom ZaD UPD stratila dostatoénu
prehladnost, obstardvatel méZe zabezpelit vyhotovenie novych hlavnych vykresov UPD so zachytenim prdvneho
stavu k ddtumu schvdlenia ZaD, text zdvéznej Casti sa spracuje ako uplné znenie s vyznacenim ZaD UPD. Tdto podoba
skreslenia doterajsich ZaD (ako tzv. ,¢istopisu” UPD) nie je podkladom pouZitelnym pre prdvne tcely Cielom je zvysit
prehlad a orientdciu najmd verejnosti o aktudinom stave UPN. Z prdvneho hladiska ZaD maju vychddzat z pévodného
znenia (grafického aj textového) uzemného pldnu s vynimkou tych ZaD, ktoré predstavuju tzv. ,zmenu zmeny”.

Ako vychodiskovy podklad pre Odporucenia na ZaD ako vyplyvaju zo zaverov urbanistickej Studie, bol
pouzity ,Cistopis“ UPN so zakomponovanim ZaD 01-07, ktory je verejne pristupny na
https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.html?id=6f055b1431754b09aa3fcb5e5bb
5734a

(upozornenie —v tomto podklade ale nie je zakreslend trasa elektricky ako bola schvdlend ZaD 03 —zrejme z dévodu, Ze trat nebola
zakreslend do vykresu komplexné urbanistické riesSenie ani do regulacného vykresu, ale ako D-Z2 len do vykresu verejného
dopravného vybavenia).

D6vody odporucani na uskutoénenie ZaD izemného planu mesta

Prehodnotenie izemného pldnu mesta v zemi CRO je jednym z hlavnych cielov US ako UPP. Odporuéenie
na ZaD nadvazuju na zakladné ciele US vyjadrené v jej Zadani :
- prehodnotit Uzemny plan mesta z roku 2007 v rieSenom Uzemi v zneni zmien a doplnkov

a v zmysle navrhovanej koncepcie rozvoja Uzemia navrhnut jeho zmeny a doplnky a pripravit
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podklad pre reguldciu zastavby Gzemia na trovni Uzemného planu zény (UPN - Z),

- ustanovenim 50m ochranného pasma od osi ramena ako nezastavatelného Uzemia podporit
prirodny charakter priestoru okolo Chorvatskeho ramena ako regionalneho biokoridoru a formovat
ho ako vyrazny krajindrsky prvok v izemi - tzv. linedrny park

- s cielom podporit dlhodobo udrzatelni mobilitu, ktora v severojuznom smere preferuje
elektricku a cyklistickd dopravu ako kontinualne hlavné dopravné prepojenie, odporucéenie ZaD
navrhuje prehodnotenie (zniZenie) funkénej triedy a kontinudlnosti priebehu Jantarovej cesty

Dal$imi dévodmi k navrhu odporuceni na ZaD su :

- vysledky US, ktord navrhuje zmenu intenzity funkéného vyuZitia Gzemi okolo trate elektricky

- zruSenim Stvorpradovky so Sirokym deliacim priestorom (v ktorom mali byt umiestnené
stanice metra — rychlodrahy) sa zmenili priestorové podmienky pévodne planovaného koridoru
Jantarovej cesty

Odporucenie tychto ZaD postupuje po sektoroch podla navrhu Urbanistickej Studie CRO ato najma
z dévodu, Ze Gzemny plan mesta v rovnakom Uzemnom c¢leneni uruje obstarat Gzemné plany zoén.
Linearne ZaD (pozri dalej) vSak tvoria jeden celok cez vsetky sektory a v kone¢nom désledku ich treba
formulovat ako samostatni ZaD. Okrem toho v nadvaznosti na tieto odporucenia na ZaD pre Uzemie
CRO v zavere uvadzame odporucenia na ZaD celomestského charakteru a navrh na zmenu Uzemi, pre
ktoré je potrebné obstarat Uzemny plan zény.

V tzemi rieSenom urbanistickou studiou su z hl'adiska povahy ZaD dva zakladné typy javov :

- linedrne (Cervené ¢islo v grafike stavu UPN) ktoré prebiehaju celym rieenym Uzemim, a ktoré
predstavuju v podstate jednu linedrnu ZaD a to :

- 50m pdsmo obojstranne od osi Chorvatskeho ramena ako jeho nezastavatelné a ochranné pasmo
- zruSenie Stvorprudovky Jantarova a znizenie jej funkénej triedy ako aj ucelové prerusenie
kontinualnosti jej priebehu Gzemi ( s ciefom vylucit neZelany tranzit) v sektore C
- lokdlne bodové alebo plosné (Cierne cislo), predstavuju zmeny sp6sobu a miery funkéného vyuZzitia

Uzemia

Schvélenie najméa linedrnych ZaD je ddleZitym predpokladom pre obstaranie UPN zén jednotlivych
sektorov (pozri dalej), preto by mali tvorit samostatnu polozku navrhu ZaD.

Forma spracovania odporuceni na ZaD :
- lokalizacia kazdej ZaD
- text— opis a odévodnenie kazdej lokalnej ZaD
- graficky priemet navrhovanej ZaD do regulaéného vykresu UPN mestav m 1 : 10 000
Podklady pre odporucenia na navrh tychto ZaD:
- zavazna Cast urbanistickej studie Centralna rozvojova os Petrzalky, ktord sa v sulade s §4 Zakona
spraclva o.i. na spodrobnenie; a overenie Uzemného planu a pri jeho zmene a doplnku

- Uzemny plan mesta, regulacny vykres vo formate
https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.html?id=6f055b1431754b09aa3fcb5e5bb5734a

Pozn.:
- vzhladom k tomu Ze navrhovatel nemd k dispozicii digitdInu verziu uzemného pldnu, niektoré odporucenia na ZaD nebolo
mozné z technickych pricin prekreslit (najmd 50 m OP Chorvdtskeho ramena)

- toto odporucenie na ZaD obsahuje aj polohy, kde urbanistickd studia navrhuje novt vystavbu, ale tdto nie je podmienend
potrebou ZaD kedZe nova vystavba je v sulade s platnym funkénym vyuZitim


https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.html?id=6f055b1431754b09aa3fcb5e5bb5734a

ZMENY UPN






sektor A

Parametre vyuZitia

zmena OPIS ZMENY uzemia Pozn.
stav navrh
LINEARNE ZaD
Stidia  vtejto  casti  navrhuje
Zrugenie grafiky Jantarovej Stvorprudovd komunikaciu (z toho
1 K del . krajné vyhradené HD) sdeliacim
ako §mle.rovo rozaelene, zelenym pdsom. Po vzore inych
komunikacie Stvorpridoviek v UPD  (RuZinovska,
Karloveska...) navrhujeme aby sa
vUPN tieto polohy vyjadrovali
v celom meste rovnako, t.j. jednou
Ciarou
2 Rozsirenie biokoridoru Ch. Zakreslit aj cez jestvujice objekty
ramena na 50m od osi a funkéné plochy stabilizovaného aj
rozvojového Uzemia
ramena na obe strany ako !
nezastavatelné Uzemie
LOKALNE ZaD
Rozsirenie rozvojového E 201 E 201
3 Uzemia E 201 severnym
smerom
Stadia tu navrhuje umiestnenie
Zmena funk&éného wvyuZitia | J501 H201 | kultrnej institicie, napr. mizeum
4 skédu 501 na  obdiansku modernej architektury a dizajnu
vybavenost celomestského
a nadmestského  vyznamu,
kod 201
Sucasny stav - hranica
Rozdirenie rozvojového | E 201 E201 | stabilizovaného — dzemia VOV
5 a rozvojového Uzemia VOV v platnom

Uzemia zapadnym smerom

UPN sleduje priebeh docasnych
komunikdcii, navrh je prispdsobeny
zmene dopravnych pomerov (poloha
krizovatky)
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sektor A po ZaD



sektor A po ZaD
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sektor B

Parametre vyuzitia

zmena | OPIS ZMENY uzemia Pozn.
stav navrh
LINEARNE ZaD
ZruSenie grafiky Jantarovej ako studia navrhuje v taZiskovom dseku
smerovo rozdelenej riesit komunikaciu na principe zdielanej
1 Stvorpruhovej komunikacie kom,unikéde (Sha.req road), . )
vo vykrese 3 Verejné dopravné vybavenie
So zmenou grafiky cesty do tento Usek zaradit ako funkénd trieda C
jednej linky sa rusia aj farby
medzikomunika¢ného priestoru doplnit trasu elektricky
2 Rozsirenie  biokoridoru  Ch. Zakreslit aj cez jestvujice objekty
ramena na 50m od osi ramena na a funkéné plochy stabilizovaného aj
obe strany ako nezastavatelné rozvojového dzemia
uzemie
LOKALNE ZaD
Uzemim vedie koridor TI, vznikne zeleny
Zmena funkéného vyufZitia K 201 pas pred polyfunkénymi domami na
3 z kédu rozvojové Uzemie 201 a Gessa,on?J dorf'.a.m" KOdv ,1.13(,)
prevladajuce wvyuzitie zelen liniova
501 na kod 1130 ostatnd 1130 a plodna, pripustné zariadenia a vedenia
ochranna a izolacna zelen H 501 technickej a dopravnej vybavenosti s
4 ochrannymi pasmami a pripustné
v obmedzenom rozsahu o.i. umozZnuje
povolovat drobné zariadenia vybavenosti
suvisiace s funkciou, zariadenia a vedenia
dopravnej atechnickej infrastruktudry,
parkoviska...
Rozsirenie funkénej plochy
M 501 a zmen3enie funkgnej M 501 J501 | Vsulades navrhom urbanistickej Stidie a
5 | plochy K 201 a stgasne znizenie | K201 1201 'S\;')f;‘c”:\'lgnmé;‘c’f"wa Hzemia Petrtalke CIy
intenzity vyuZitia Alexy&Alexy s UHA mesta
6 Zmena intenzity vyuZitia
rozvojového Uzemia — zniZenie K201 J201
intenzity vyuZitia
7 Zmena intenzity vyuZitia
rozvojového Uzemia — zniZenie M 501 J 501
intenzity vyuZitia
Zmena funkéného vyuZzitia Podla US navrh na hotel, byvanie,
rozvojového Gzemia z OV administrativu, obchod a sluzby
8 celomestského a nadmestského K 201 G 501

vyznamu (kéd K 201) na
zmieSané Uzemie byvania
a vybavenosti (kdd G 501)
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sektor C

Parametre vyuzitia

zmena | OPIS ZMENY uzemia Pozn.
stav navrh
LINEARNE ZaD
Doprava sa rozdeluje po obvode do
Zru3enie Jantarovej cesty v Useku Romanovej a liraskovej, sektorom
1 R — Paittinsk prechadza len elektricka a hlavna
omanova ajstunska cyklisticka cesta.
2 Rozsirenie biokoridoru Ch. Zakreslit aj cez jestvujice objekty
ramena na 50m od osi ramena na a funkéné plochy stabilizovaného aj
. rozvojového Uzemia
obe strany ako nezastavatelné !
uzemie
LOKALNE ZaD
Nahradenie rozvojového Uzemia F 201 1110 V predpoli bytovych domov Studia
3 zelefiou neuvazuje s vystavbou OV 201
Hranice upravit najma s ohladom na
Uprava rozlohy rozvojového F 201 Cc201 OP Chorvatskeho ramena
4 Uzemia pred Kauflandom
5 Zmena stabilizovaného Gzemia OV | stabil. Zmena umoZni r.k. cirkvi realizovat
na rozvojové 201 C 201 program doplnenia aredlu o zborovy
dom, zvonicu a pod.
6 ZniZenie intenzity vyuZitia Uzemia | 1501 G 501 Znizenie miery zastavanosti umozni
v rdmci rozvojovej plochy realizovat
G201 F 201 namestie podla navrhu US (4zemny

ZniZenie intenzity vyuZitia Uzemia

plan  nema
namestia...)

vlegende polozku
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sektor C pred ZaD
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sektor C po ZaD
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sektor D

Parametre vyuzitia

zmena | OPIS ZMENY Uzemia Pozn.
stav navrh
LINEARNE ZaD
V zmysle nadvrhu US bude
Zrudenie grafiky Jantarovej ako vtomto Useku dvojprudova
1 del N h . komunikacia. Otazku jej polohy
smerov.olro.z elenej stvorprunove) voci telesu elektricky doriesi
komunikacie Uzemny plan zény. Komunikacia
je vedend po zdpadnom okraji
trasy elektricky / NSHD.
2 Rozsirenie biokoridoru Ch. ramena Zakreslit aj cez jestvujuce
na 50m od osi ramena na obe objekty
strany ako nezastavatelné Uzemie
LOKALNE ZaD
Zmena rozvojového uzemia OV E 201 E 501
3 celomestského a nadmestského
vyznamu na zmieSané Uzemie
byvania a OV pri zachovane;j
intenzite
Zvysenie parametra intenzity je
Zmena intenzity vyuZitia E 201 G 201 df”eh zmensenim  funkénej
. , , . ocC
4 rozvojového Uzemia plochy
Zmena intenzity rozvojového G501 E 501 Zmena zjednocuje roztrieStené
zmie$aného Uzemia byvania a OV funkéné vybavenie zdpadne od
7 . :h jantarovej cesty na rozvojové
6 ’men? parametrov Z,m'esar?e ° Uzemie byvania a obcianskej
Uzemia pri zachovani funkcie G 501 E 501 vybavenosti s rovnakou mierou
7 Zmena rozvojového zmiesaného vyuZitia E 501
Uzemia vyssej OV na rozvojové D 201 E 501
zmie$ané Uzemie
8 Zmena stabilizovaného Uzemia OV 202 D 202 Zmena umozni prestavbu resp.

lokalneho vyznamu na rozvojové

novu vystavbu sucasného
komplexu vybavenosti
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sektor E

Parametre vyuzitia

zmena | OPIS ZMENY Uzemia Pozn.
stav navrh
LINEARNE ZaD
V zmysle nadvrhu US bude
1 Zrudenie grafiky Jantérovej ako ‘I:tomt‘?k, .useg:, ko?o!sm?”;a
Ly . omunikacia. Otazku jej polohy
smerov.o Iro.zdelenej Stvorpruhovej voti telesu elektricky (zapadny
komunikacie alebo vychodny okraj telesa
trate) doriesi Uzemny plan zény.
Komunikacia je vedend po
zapadnom okraji trasy elektricky
/ NSHD.
2 Rozsirenie biokoridoru Ch. ramena Zakreslit aj cez jestvujice
na 50m od osi ramena na obe objekty
strany ako nezastavatelné Uzemie
LOKALNE ZaD
Zmeny v podrobnostiach planu po V dzemi je vzrastla zelef, na
zru$eni medzikomunikaéného ktort poukdzala peticia
3 priestoru, stabilizované uzemie stabil 1130
byvania 101 na zeleri 1130 101
Vv zaujme vytvorenia
Zmena funkéného vyuZitia zkédu E | E 201 1110 kompaktného ~ pasu  zelene
4 201 lef 1110 pozdlz Chorvatskeho ramena;
na zelen zelent ako rozvojové Uzemie sa
rozumie skuto¢nost, Ze Uprava
prirodného prostredia vznikne
na zaklade projektu
Zmena parametrov zmieSaného
Uzemia pri zachovani funkcie G 501 E 501
5 (zniZenie)
Dévodom ZaD je po prekladke
6 Zmena &asti Uzemia 1110 na VVN ,';a"rh na preSta‘,’:“
. ; . , sucasneho pozemneno
roIZVOJove uzer:ne OV lokalneho 1110 E 202 parkoviska na otasove
vyznamu E202 parkovanie sltZiace obyvatelom
a navstevnikom jazera, od
Jantarovej ulice poZadovat

parter vybavenosti

Pozn.:

* vhodné miesto na parkingardz s parterom vybavenosti na juznom okraji Topolcianskej je
podmienené prekladkou VVN, perspektiva ako bod statickej dopravy pre rekreacnu lokalitu
Drazdiak.
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sektor E po ZaD
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sektor F

Parametre vyuzitia

zmena | OPIS ZMENY uzemia Pozn.
stav ‘ navrh
LINEARNE ZaD
V zmysle nadvrhu US bude
Zrudenie grafiky Jantarovej ako vtomto Useku dvojprudova
1 del % h . komunikdacia s odbocovacim
smerO\{o ,rqz elenej stvorprunove) pruhom (preferencia autobusov
komunikacie v Useku Vy$ehradska -
Betliarska - Lietavska),
komunikidcia je vedend po
zapadnom  okraji  koridoru
elektri¢ky/NSHD
2 Rozsirenie biokoridoru Ch. ramena Zakreslit aj cez jestvujuce
na 50m od osi ramena na obe objekty
strany ako nezastavatelné uzemie
LOKALNE ZaD
Zmena funkéného vyuzitia z OV na F201 401 Napr. letné kupalisko
3 Sport a rekredciu
Vztah kostol — LIDL nie je
Posun hranic rozvojovych urbanisticky vhodny, zmena
4 - , . A umoziiuje velkorysejsie
a stabilizovanych funkénych ploch vybavenostné zariadenie
s lepSimi urbanistickymi
vazbami
5 Zmena funkéného vyuzitiaz VOV Zmena umozni polyfunkéne
na zmie$ané Uzemie byvaniaa OV | F 201 F 501 vyuzitie uzemia vratane
. ;. . vy vybranych foriem byvania
pri zachovani intenzity vyuZitia
Zmena funkéného vyuZitia Uzemia F 501 1110 Preorganizacia ploch zrusenim
pozdlzZ trate elektricky na zelen SIrovkehg [ned2|p|:|estoru
6 zrusenej Stvorprudovky
Podla projektu pre SP trate
Zmena trasovania Jantarovej elektricky ide v popod
7 Pandénsku v krajnom zdpadnom
poli podjazdu
Zmena organizdacie dopravného
vstupu do Uzemia a s fiou stvisiace | L 201 L 201 Podla projektu elektricky su
8 funkénéh Siti “h Vysehradska a Jasovska spojené
zmenY un ‘cne 'o vyuzitia a r?ove o] nepriamo popod ,Domino.
usporiadania priestoru medzi F 501 G 501
komunikaciami
Zmena stabilizovaného obytného Medzipriestor k Jantarovej
Uzemia 101 na rozvojové zmie$ané | 101 E 501 navrhuje Studia vyuzit na
9 , ie by . oV zariadenia statickej dopravy,
uzemie byvania a - - obciansku vybavenost
Zmena stabilizovaného uzemia OV a v mensom rozsahu na byvanie
202 na rozvojové zmieSané Uzemie | 202 E 501 - ako zmie$ané uzemie OV
10 byvania a OV a byvania
Zmena Casti rozvojového VOV na F201 F 501 Cast plochy v UPN je aj
zmie$ané Gzemie byvania a OV F501 aj F201, zjednotenie na
11 F501 ako sucast centra
v lokalite Branik
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sektor F po ZaD
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sektor G

Parametre vyuzitia

zmena | OPIS ZMENY uzemia Pozn.
stav navrh
LINEARNE ZaD
Projekt stavby elektricky
Zrudenie grafiky Jantarovej ako prehodnotil moznosti vyuZitia
1 del % h . jednotlivych  poli  podjazdu
smerO\{o ,rqz e en?J S vorpru ove) popod Pandnska pre prevedenie
komunikacie a dotiahnutie Jantarovej do juiného sektora
okolitych funkénych pléch po do krajného zdpadného pola, ¢o
komunikaciu ovplyviiuje  dalSie  rieSenie
pokracovania Jantdrove;j.
V zmysle US v tomto Useku bude
dvojprudova komunikacia
vedenad zapadne od kolajiska
elektricky.
LOKALNE ZaD
Zmena juznych najazdov Zgpadny juzny kvadrant —
mimouroviovej krizovatky zmena tvaru
2 Janta ‘- Pandnsk Vychodny juzny kvadrant
antarova - Panonska zru$enie ndjazdu
Zmena funkéného vyuzitia 201 1110 Spojenie zelene do
kompaktného pasu v priecnej
3 osi juzného mesta
Zmena vedenia Jantarovej cesty
4 v lokalite Petrzalka juh
Zmena funkéného vyuzitia z VOV na | | 201 701 Konecna elektriciek, obratisko,
plochy zariadeni MHD prednadrazny priestor
5 nastupisko autobusov, parking
Rozsirenie plochy zariadeni 702 702 Upresnenie polohy stanice TIOP
6 sel iénei d podla US na os priestoru
zeleznicnej dopravy Jantarovej cesty.
Prerusenie pdsu ochrannej zelene 1130 201 Oproti pévodnému
pod Panénskou pred,pokladu U!?'VN 2007 sg .
7 zastavka elektricky premiestnila

do polohy pod podjazd
pandnskej, ¢im obsluhuje
rovnocenne Uzemia na jej
oboch stranach (Luky

a Slne¢nice). Studia navrhuije,
aby rozptylové namestie na
severe podjazdu v ramci plochy
1201 preslo popod podjazd aj na
juznu stranu Pandnske;j.
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DOPLNKY UPN



evwvs

1. Obstaranie nizsich stupriov UPD.

Urbanisticka stdadia odporucéa zvazit tento doplnok izemného planu :
Textova Cast C v zneni ZaD 07, kapitola 2.2.5. Urcenie ¢asti Uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat Gzemny
plan zony, sa pod €. 14 Petrzalka, str. 43 navrhuje zmenit a doplnit takto :

stav znenia UPN :

Jantdrova 1. - tuzemie medzi Zeleznicnou tratou a Rusovskou cestou,
Jantdrovd 2. - uzemie medzi Rusovskou cestou a Jirdskovou ul.,
Jantdrova 3. - tzemie medzi Jiraskovou a Kutlikovou ulicou,
Jantdrovd 4. - uzemie medzi Kutlikovou a Sintavskou ulicou,
Jantdrovd 5. - Uzemie medzi Sintavskou ulicou a Pandnskou cestou,
atd.

navrh znenia UPN :

Urbanistickd studia na zaklade vysledkov analyz, konceptov rieSenia, s vysledného navrhu a s ohladom na
rozsah problematiky a na rozny okruh dotknutych, stadia odporuca rozdelit poZiadavku na izemny plan zény
Jantarova 5 na dve Casti :

Jantdrovd — 5. uzemie medzi Sintavskou a Lietavskou
Jantdrovad — 6. uzemie medzi Lietavskou a Pandnskou

Spresnenie tzemného rozsahu UPN -Z:

Jantarova — 1., Gzemie medzi Zelezni¢nou tratou a Rusovskou cestou .
Cast sektorov A a B — lokality A1.1, B1.1, A2.1, A2.2, A2.3
Jantarova — 2.*, izemie medzi Rusovskou cestou a Jiraskovou / Romanovou ul.
Cast sektora B — lokality B3.1, B3.2, B3.3, B4.1, B4.2
Jantarova — 3., Gzemie medzi Jirdskovou a Kutlikovou/ ulicou
uzemie sektora C lokality C1, C2, C.3
Jantarova — 4., Gzemie medzi Kutlikovou a Sintavskou ulicou,
uzemie sektora D zmensené o plochu vychodne od Chorvatskeho ramena v lokalite D2
Jantarova — 5., zemie medzi Sintavskou ulicou a Lietavskou
uzemie sektora E alt. RozSirené o lokalitu F2 (kvoli kompaktnosti rieSenia krajinnej zony
okolo Ch. ramena
Jantarova — 6., Uzemie medzi Lietavskou a Pandnskou
uzemie sektora F lokality F1.1, F1.2, F1.3, F3.1, F3.2 alternativne kvoli komplexnosti
rieSenia uzla Jantarova — Pandnska rozsirena o lokalitu G1

Do hranic rie$eného tzemia jednotlivych UPN-Z zahrnut aj kontaktnu $truktdru ktord je za hranicami
tzemia US — najma v dotyku s lokalitami vychodne od C2 a zdpadne od D1, E1 a F1. Presné vymedzenie
Uzemi_ UPN-Z musi urcit Zadanie UPN — Z.

Vzhladom k skutoénosti, Ze v sektore B3 ide o jedného uZivatela pozemkov so zmluvnym vztahom
s mestom, odporicame zvazit opodstatnenie a tcelnost obstaravania UPN Z Jantarova 2.
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2. Obstaranie inych spodrobnujucich tzemnoplanovacich podkladov.

Urbanistickd studia navrhuje problematiku dopravy — najméa statickej - overit urbanisticko-dopravnou

Studiou v Uzemiach zén
Mlynarovicova — z dovodu rieSenia kapacit a pristupnosti dopravnej obsluhy lokality A2.2 (pozri tieZ
zapadne od Romanovej z dovodu rieSenia kapacit a pristupnosti dopravenej obsluhy lokality C2.2, ktora
bola pévodne planovand ,zpredu” z Jantarovej (predtym Csl. Interbrigadistov), ktorej priebeh je v Gseku
Romanova — Pajstinska preruseny atak dopravnd obsluha meandruje obytnou Struktiurou, overit
potencial a mozZnosti rozsirenia poschodového parkoviska pri Technopole nadstavbou (pozri tiez
Obstarat urbanisticko- dopravnu studiu potencialnych prieénych liniek elektri¢ky Rusovska a Pajstinska
zapad (pozri namety SirSie vztahy US) — resp. overit moZnosti vetvenia elektri¢kovej trate ako suéast
rozvoja elektrickovych trati v celomestskom rozsahu .

3. InézaD.

V textovej zavaznej Casti C v zneni ZaD 07, str.103 je potrebné zmenit funkénd triedu Jantarovej
cesty takto:

v sektore A Usek Bosakova — Rusovska ostava B2
- ostatny priebeh preklasifikovat z B2 na C1
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ODPORUCENIA



Iné odporucenia na ZaD UPN mesta.

Na zéklade prace na US a pouZivani UPN autori urbanistickej $tudie odporucaju venovat pozornost
niektorym Specialnym otazkam celomestského charakteru.

1. Nosny systém HD

V Uzemnom plane mesta je vo vykresovej Casti nosny systém HD definovany samostatnou grafickou
znackou odliSnou od trate elektricky. V tzemi CRO PetrZalky ide o stubeh tohto systému s elektrickou. NSHD
ma predurcenu aj polohu zastdvok, ktora z ¢asti nie je totoZna s polohou zastdvok pripravovanej stavby
elektricky. Uzemny pldn mesta zastavky elektriciek nekresli.

Pre ZaD celomestského charakteru alebo skér pre novy Gzemny pldn mesta odporicame zvaiit
prehodnotenie NSHD ako samostatnej dopravnej kolajovej frakcie formou ,metra“ a zvazit jeho reélnost
hlavne z pohladu efektivity jeho prevadzkovania. Pre mesto rozsahu Bratislavy je realne, aby bol NSHD
zalozeny na elektrickovej frakcii stym, Ze radidly doplnené o okruhy by boli vedené povrchovo
v samostatnom telese a niektoré linky v centre mesta by vosli do podzemia. Do systému MHD treba
vyraznejsie zapojit Zelezni¢né trate s hustejSou sietou zastavok TIOP. Os Zelezni¢nej trate Filidlka je idedlne
predi?it do Zelezni¢nej stanice Petrzalka ato bud vyuZitim Starého mosta a jeho dudlneho rozchodu
(kolajova estakada v linii byvalej Zelezni¢nej trate Bratislava — Nivy) alebo podzemim aj popod Dunaj so
zastavkou pod nam SNP.

Takato spoluprdca elektriiek aZeleznic, doplnena autobusmi a trolejbusmi, uz nepotrebuje dalsi
samostatny subsystém HD.

Odporucame zvazit opodstatnenost zakresu tras elektricky do tzemného planu mesta, ¢o robi
pripadnu aktualnu potrebu vystavby alebo jej zmeny velmi nepruznd. Rozkreslenie systému a jeho vyvoj by
mal byt vysostnou zaleZitostou generelu dopravy. V takom pripade by ale bolo potrebné, aby zdkon aj tieto
dokumentdcie uznal ako podklad pre povolovanie stavieb. Tato poznamka sa rovnako tyka sieti Tl, ktoré su
zvacsa vlastnictvom pravnickych oséb a so sietami podnikaju.

2. Definovanie absentujlicej regulécie vysky zastavby v UPN mesta
Regulovat pomocou pojmu priemernd vyska zastavby Gzemia, pri¢com priemernou vy$kou sa rozumie:
e v pripade ak pre Uzemie nie je spracovany UPN-Z, ide o neprekrociteln max. vygku
Uzemny plan zény moézZe na jednotlivych pozemkoch hladinu priemernej vysky presiahnut, ale za vsetky
pozemky danej funkénej plochy nesmie priemernu hladinu presiahnut.
Vysku uréovat po¢tom nadzemnych podlazi vysky 3m nad rastlym terénom stavby.

Technické poznamka k vykladu UPN mesta a potrebe ZaD.

Intenzitu vyuZitia Gzemia urcuje Gzemny plan pomocou kédu miery vyuZitia Gizemia. Kazdy kdd ma svoje limity max. zastavanosti a
podlaznych pléch a min. hodnotu podielu zelene. KedZe tzemny plan mesta nema vyskovu regulaciu, hodnoty Ipp v kombinécii s Iz st
v podstate vychodiskami, z ktorych investori odvodzuju vysku stavieb. Ipp tak v Bratislave nadobudol kltiové postavenie. Nebudeme teraz
rozoberat odborné dévody, preco je aplikacia Ipp v mierke izemného planu obce nespravna a budeme akceptovat' sticasny pravny stav.
Podla hodnoty Ipp st kddy usporiadané v zénach A — M.

- Ak je vykladom zonécie kédov, Ze Ipp v danom kéde predstavuje max. hodnotu teda od 0,0 — 3,6 (podla tabulky ZaD 07 str.31), teda len
hornd neprekrocitelnd hranicu, netreba v podstate robit’ ZaD zamerané na zmenu kodovania tej istej funkcie ani pripade, ak dzemny
pléan zony stanovi ako max . hodnoty Ipp, vy$ok, Iz, aj nizsie parametre ako si v danom kéde(teda kéd) — kedZe podkladom pre
povolovanie bude UPN-Z.

- Ak je vykladom zonacie kddov, Ze Ipp v danom kéde predstavuje interval kde spodnu hranicu tvori max. hodnota Ipp o stupeni niZSie
(napr. pre kod H min.1,81 — max.2,1) a nizsi stupefi by preukazal neoopodstatnenost’ tohto intervalu, je potrebna na znizenie miery
vyuZitia uzemia ZaD. Vyklad, Ze kddy maju spodné (min) aj horné (max) ohranicenie je odborne logické, pretoZe aky zmysel by davalo
zaradit izemie napr. pod kéd K (Ipp), teda vysoka (mesto...) a potom povolit' C (teda dedinu). Zmyslom planu by nemali byt len horné,
ale aj spodné hodnoty, ak ma byt Uzemie skutocne vyuZité v intenzite podla dzemného planu (na ¢o st nadimenzované siete TI,
doprava...).
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STATISTIKA k ODPORUCENIAM na ZaD

Vyssie uvedené odporucenia na ZaD UPN mesta 2007 v zneni ZaD 01-07 podla jednotlivych
sektorov z hladiska intenzity vyuZitia Gzemia menia a doplfiaju v zasade dve hlavné polozky
regulacie :

- zmena funkéného vyuzitia z funkcie ,X“ na funkciu ,Y“, pricom sa meni aj zaradenie funkénej
plochy podla kédu miery vyuZzitia Uzemia (A-M), alebo
- zmena kdédu miery vyuZitia Uzemia, pricom funkéné vyuZitie ostdva nezmenené

V metodike Uzemného planu kéddy A-M miery vyuzitia Uzemia vyrazne diferencované indexom
podlaznych pléch Ipp, prostrednictvom ktorého je regulovany objem zdstavby a v kombindacii
s neprekrotitelnou zastavanostou nepriamo aj jej vyska, ktord ale US reguluje priamo na
pripustného podielu zelene su minimalne. Preto aj zmena kdédu alebo funkéného vyuZitia sa
neprejavi vyraznejsie v zastupeni zelene, ale v objeme zastavby. Ten vSak nepriamo ovplyviuje
aj vyuzitie ostatného nezastavaného uzemia (nizSie objemy vytvaraju predpoklady pre menej
pléch statickej dopravy a viac zelene).

Treti druh zmeny - zmena stabilizovaného Uzemia (ktoré nemd parametrickd reguldciu) do
rozvojového Uzemia paradoxne z hladiska zelene prinasa jej vyssiu garanciu, kedZe rozvojové
Uzemia pozaduju aj min. podiel zelene. Takyto druh ZaD zo stabilizovaného na rozvojové Uzemie
je odporuceny len vynimocne, najma v polohe aredlu kostola Sv. Rodiny aby mohli byt
uskutoénené investicné zamery r.k. cirkvi.

Vo vztahu k zeleni sa odporucenia ZaD prejavia najma tam, kde nie je zeler len podielom vo
vyuzivani Uzemia, ale kde je jeho hlavnou funkciou ( priama zelen — kédy 1110, 1130 ).

Tabulka : prirastky / Ubytky podlaznych pldch a zelene oproti UPN 2007

sektor Prirastok - ubytok podlaznej Prirastok — ubytok priamej zelene v m?
plochy v m? prepoéitany (plochy 1110, 1130)
prostrednictvom Ipp

A + 575 +6 200

B - 32410 +14 300

C - 54000 +18 300

D - 15170 +-0,0

E - 11600 +-0,0

F + 24220 + 2000

G +0 +1 800

spolu - 88385 + 42 600 (cca 6 futbal. lhrisk)
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ZaD sa dotykaju UPN mesta v mierke 1 : 10 000, kde v ramci regulacie funkénych ploch su aj
komunikacie a pod. (brutto reguldcia).

PodrobnejSia netto reguldcia na zonalnej uUrovni 1:1000 ma vadSie moznosti v Uzemnej
diferenciacii podla pozemkov regulovat vyuZitie Uzemie zelenou alebo zastavbou. Porovnanie
parametrov stavu UPN mesta 2007, ndvrhu odporuéeni a regulécie pozemkov podla $tidie pozri
v nasledujucej tabulke.

Rozdiel medzi reguldciou na Urovni mesta a Studie je dany diametrdlne rozdielnou mierkou
rieenia a si¢asne aj zamerom, aby neboli obmedzené moznosti dohody na trovni UPN zény.
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