MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

6671/2023/RSU-Ha/33 Bratislava, 28. 7. 2023

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Petrzalka, ako stavebny trad 1. stupiia prislusny podl'a § 117 ods. 1
zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pléanovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zakona ¢. 608/2003 Z.z.
0 Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a 0 zmene a doplneni stavebného
zakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR ¢&. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave Vv zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad”), na zaklade
uskutoc¢neného kolaudacného konania vedeného podl'a § 81 stavebného zakona rozhodla takto:
podla § 46 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny
poriadok®) v spojeni s § 82 ods. 1 stavebného zakona

povoluje uzZivanie

stavby: “Zmena dokoncenej stavby — Stavebné tipravy na obnovu bytového domu Romanova 2-12 v
Bratislave®, so sup. ¢. 2446, na pozemkoch parc.C. 1378, 1379, 1380, 1381, 1382 a 1383, v
katastralnom uzemi Petrzalka, na Romanove;j ul. ¢. 2,4,6,8,10 a 12, v Bratislave, povolenej stavebnym
povolenim ¢. 227/2021/10-UKSP/Ha-01 zo dna 7.1.2021, snadobudnutim pravoplatnosti dna
24.2.2021, na navrh navrhovatel'a, ktorym st vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Romanova 2,4,6,8,10,12, v Bratislave.

Na 5-podlaznom panelovom bytovom dome s vytahovymi strojoviiami nad stre$nou rovinou
domu, pozostavajucom z troch vzajomne oddilatovanych celkov umiestnenych kolmo do tvaru IT,
bola zrealizovand zmena stavby ktora sa tykala stavebnych uprav so zameranim na zabranenie
tepelnych strat a vymenu alebo rekonstrukciu niektorych spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu,
v rozsahu:

- zateplenie stropov 1. nadz. podlazia kontaktnym zatepl'ovacim systémom, realizacia kazetového sdk
podhladu v spolo€nych priestoroch prizemia, vymena interiérovych dveri, vymena vstupnych bran,
vymena alebo repasacia zasklenych stien zadveria za vstupnou branou od ulice a od vnatorného dvora,
realizécia novych povrchovych Gprav na schodoch a podeste pred hlavnymi vstupmi do BD, realizacia
novej keramickej dlazby v spolo¢nych priestoroch, ainé opravy a upravy povrchov v pivni¢nych
priestoroch, schodiskach, v ostatnych spolo¢nych priestoroch, realizacia udrziavacich prac

- vymena leZatych rozvodov SV, TV a cirkulécie, vymena lezatych potrubi plynu, vymena hlavného
uzaveru plynu a stupackovych uzaverov

- realizacia novej elektroinStalacie spolocnych priestorov — umelého osvetlenia, rozvodov NN, a
elektromerovych rozvadzacov na 2.np az 5.np, nahradenie existujicich Al privodov napojenia objektu
od pripojkovych skriit PRIS novym medenym kablom, realizacia novych hlavnych domovych vedeni
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medenym kablom pre kazdé schodisko; privod nového kébla z rozvadzaca JOP na 2.np do strojovne
vytahov

Ucelom zmeny stavby bytového domu, uréenej na trvalé byvanie, bolo nahradit’ opotrebované
alebo poskodené konstrukcie a niektoré technologické zariadenia za nové, aplikaciou zatepl'ovacieho
systému eliminovat’ tepelné straty a spolu s realizaciou vymeny niektorych stavebnych prvkov a
konstrukeii splnit’ funkéné poziadavky podl'a STN 73 0540:2012. Realizaciou prac obnovy bytového
domu sa predizila stavebno-technicka Zivotnost’ domu, zvysila sa bezpe¢nost’ jeho uZivania, zaroveti sa
prispelo k zvyseniu tepelno-izolaénych vlastnosti niektorych stavebnych konstrukcii, ¢im sa znizia
tepelné straty a dosiahne sa uspora nakladov na vykurovanie. Realizaciou ostatnych stavebnych uprav
a prac obnovy, sa dosiahla modernizacia spolo¢nych Casti a priestorov bytového domu, zlepsil sa ich
esteticky vzhl'ad, ¢o prispelo k va¢siemu komfortu byvania, a prislo k zhodnoteniu nehnutel'nosti pre
vlastnikov bytov.

Pre uZivanie stavby sa podl’a § 82 stavebného zakona urcuju tieto podmienky:

1. Stavbu je mozné uzivat len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti. Kazda zmena v uzivani musi byt’ vopred odsuhlasené stavebnym tiradom.

2. Vlastnik stavby je povinny dokumentdciu skuto¢ného vyhotovenia uchovavat’ po cely cas jej
uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdat novému nadobudatelovi a pri odstraneni
stavby stavebnému uradu.

3. Vlastnik stavby je povinny udrziavat' ju v dobrom technickom stave tak, aby nevznikalo
nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a aby sa
&o najviac predizila uzivatelnost’ stavby.

4. Pocas uzivania stavby musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajice sa ochrany
zivotného prostredia, zdravia I'udi a poziarnej ochrany.

5. Odstranit’ nedostatky skuto¢ného realizovania stavby zistené pri kolaudaénom konani dotknutym
organom z hl'adiska bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci In§pektoratom prace Bratislava podl'a
zavdazného stanoviska ¢. IBA-93-87-2.2/ZS-C22,23-23 IPBA/IPBA_ODDBOZP/KON/2023/3288
zo dna 12.7.2023:

5.1. Priehl'adné celosklenené priecky, resp. steny, nachddzajice sa vo vstupnych priestoroch
kolaudovaného bytového domu neboli viditel'ne oznacené vo vyske oci osdb nachadzajucich sa v
ich blizkosti, ¢o je poruSenim ustanovenia § 6, ods.l1 bod 9.4. NV SR ¢&. 391/2006 Z.z. o
minimalnych bezpe¢nostnych a zdravotnych poziadavkach na pracovisko (d’alej len NV SR ¢.
391/2006 Z.z.). (0613)
5.2. Priehl'adné celosklenené vyplne dveri spolo¢nych priestorov bytového domu neboli vidite'ne
oznacené v urovni o¢i 0s6b pohybujlcich sa v ich blizkosti, o je porusenim ustanovenia § 6,
ods.1 bod 11.2 NV SR ¢. 391/2006 Z.z. (0613)

Zistené nedostatky bezprostredne neohrozuju bezpecnost’ a zdravie 0os6b ani bezpecny stav
stavby.
Uvedené nedostatky je stavebnik povinny odstranit’ a oznamit' ich odstranenie na prislusny
inSpektorat prace v termine do 11.08.2023.
Pozn.:
Predmetom zavdzného stanoviska nie je posudenie bezpecnosti priestorov bytov v 0sobnom
vlastnictve v zmysle § 7 ods.3 pism.c) zdkona ¢. 125/2006 Z.z. o inSpekcii prace a o zmene a doplneni
zakona €. 82/2005 Z.z. o nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov v nadvdznosti na § 13 ods.7 zdkona ¢. 124/2006 Z.z. o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

V konani neboli uplatnené namietky ani pripomienky tcastnikov konania.
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Odovodnenie

Dna 7.6.2023 podal navrhovatel’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Romanova 2,4,6,8,10,12, v zastupeni sprdvcom domu, spolo¢nost'ou Bytové druzstvo Petrzalka, so
sidlom Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765, navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia
pre stavbu: "Zmena dokoncenej stavby — Stavebné tipravy na obnovu bytového domu Romanova 2-12
v Bratislave®, so sup. €. 2446, na pozemkoch parc.c. 1378, 1379, 1380, 1381, 1382 a 1383, v
katastralnom uzemi Petrzalka, na Romanovej ul. ¢. 2,4,6,8,10 a 12, v Bratislave.

Stavba bola povolena rozhodnutim ¢. 227/2021/10-UKSP/Ha-01 zo dna 7.1.2021, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dna 24.2.2021. Spravca BD oznamil zacatie stavebnych prac odo dna
8.2.2022 a zhotovitel’a stavby.

Stavebny trad po obdrzani navrhu na vydanie kolaudacného rozhodnutia oznamil listom c.
6671/2023/RSU-Ha/Ozn. zo diia 13.6.2023, v sulade s § 80 ods.1 stavebného zakona ucastnikom
konania formou verejnej vyhlasky a dotknutym orgdnom zacatie kolauda¢ného konania, pri¢om
nariadil miestne zistovanie spojené s ustnym pojednavanim na den 11.7.2023.

Dorucenie oznamenia tcastnikom konania formou verejnej vyhlasky stavebny trad zvolil v sulade s §
80 ods.1 stavebného zakona z dovodu, ze stavba sa tyka velkého poctu Gi¢astnikov konania. Z konania
bol spisany zapisni¢ny protokol.

Na ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim vo veci kolaudacie stavby bolo zistené, ze
stavba bola uskuto¢nend podla podmienok stavebného povolenia a v zmysle overenej projektovej
dokumentécie, bez zistenia vad alebo nedorobkov. Boli zistené niektoré odchylky v porovnani
s navrhom v projektovej dokumentacii pre vydanie stavebného povolenia, ktoré sa tykali napr.
realizacie vyplni otvorov na l.np alebo realizacie niektorych povrchov naslapnych vrstiev podlah.
Odchylky a drobné zmeny ku ktorym doslo pocas uskuto¢fiovania stavby st vyznafené a zapracované
do projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie podl'a skuto¢ného vyhotovenia stavby.

Navrhovatel’ k ndvrhu na vydanie kolaudacného rozhodnutia predlozil doklady v zmysle § 18
Vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, ale ked'ze
boli zistené niektoré nedostatky, tykajuce sa dokladov, kolaudacné konanie bolo preruSené zapisom do
protokolu do ¢asu ich odstranenia. Tiez neboli vydané vsetky stihlasné stanoviska dotknutych organov
potrebné k vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia, ktoré dotknuté organy néasledne dorucili.

Z dovodu, Ze boli zistené niektoré nedostatky tykajice sa dokladov, stavebny urad vyziadal ich
doplnenie a oznamil navrhovatel'ovi, Ze kolaudaéné rozhodnutie méze byt vydané az po ich doplneni
a doruéeni vsetkych sthlasnych stanovisk dotknutych organov potrebnych k vydaniu kolauda¢ného
rozhodnutia. Navrhovatel’ pozadované chybajtce doklady zaslal dia 28.7.2023.

V konani boli dorucené sthlasné stanoviska dotknutych organov potrebné k vydaniu
kolaudaéného rozhodnutia a doklady v zmysle § 17 a § 18 Vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, napr. zapisy ¢.1 0 odovzdani a prevzati diela
zo dna 3.10.2022 ac¢.2 zo dna 5.5.2023 (po odstraneni vad a nedorobkov), licencia odbornej
kvalifikacie zhotovitela stavebnych prac, certifikaty o nemennosti parametrov a vyhlasenia
0 parametroch a vlastnostiach pouzitych vyrobkov a materidlov, certifikity zhody a vyhlasenia
0 zhode, rozhodnutie/stthlas OU BA-OSoZP  na zne$kodnenie odpadov zo dna 7.12.2021,
rozhodnutie/sthlas RUVZ s odstrafiovanim azbestu a materidlov obsahujicich azbest zo dia
16.11.2021, kopie vaznych listkov stavebného odpadu a iné doklady k odpadom, osved¢enia poZziarnej
kons$trukcie pre poziarne uzavery otvorov, protokol o zaSkoleni obsluhy poZziarnych uzaverov pre
ASSA ABLOY Opening Solutions Slovakia s. r. 0., doklady o uvedeni do prevadzky uzaverov bez PO
a poziarnych uzédverov EI 30 zo dna 26.9.2022 a d’alSie doklady pre uzavery bez/s PO, platny
Energeticky certifikat.



6671/2023/RSU-Ha/33 str. 4

V konani navrhovatel’ predlozil okrem iného aj tieto doklady:

>

3x Sprava z odbornej sktsky plynového zariadenia — pre NTL lezaty rozvod + technicka sprava —
vyprac. dna 15.3.2022, 29.3.2022 a 12.4.2022 reviznym technikom plynovych zariadeni: Ing.
Tomas Belica, ev.¢. osved¢enia 0012-IBA/2018 PZ RT Aa,b,c,d,e f,g,h,i; Ba,b,c,d,ef,g,h,i (GAMA
MONT s.r.0., Biovetské 44, 949 05 Nitra, ICO: 36 729 906)

Sprava z odbornej sktsky plynového zariadenia — pre NTL lezaty rozvod plynu v nebytovom
priestore BD Romanova 2-4 + technicka sprava — vyprac. dna 16.9.2022 reviznym technikom
plynovych zariadeni: Ing. Tomas Belica, ev.¢. osvedéenia 0012-1BA/2018 PZ RT Aa,b,c,d,e,f,g,h,i;
Ba,b,c.d,e.f,g,h,i (GAMA MONT s.r.0., Biovetska 44, 949 05 Nitra, ICO: 36 729 906) + Zapis
0 tlakovej skuSke — pre vymenu lezatého rozvodu plynu v NP BD Romanova 2-4, zo dina 16.9.2022
+ Zapis o napusteni plynu a odvzdusneni plynovodu zo dina 16.9.2022 + Protokol o vykonani
tlakovych skusok, skusok tesnosti vnuat. rozvodov SV, TV a Cirk.TV — pre rekons$trukciu rozvodov
SV BD Romanova 2 — vyprac. 14.9.2022: zhotovitel GAMA MONT s.r.0., Biovetska 44, 949 05
Nitra, ICO: 36 729 906 — Peter Paucek, ¢.opr. 734/4/2011-TZ-0O-Abl,b2 Ba,bl,e2,f1

3x Zapis o tlakovej skuske — pre lezaty rozvod plynu — vyprac. dia 15.3.2022, 29.3.2022
a 12.4.2022, reviznym technikom plynovych zariadeni: Ing. Tomas Belica, ev.¢.osv.-uved.vyssie

3x Zapis o napusteni plynu a odvzduS$neni plynovodu — pre lezaty rozvod plynu po vymene,
vykonané v dioch 15.3.2022, 29.3.2022 a 12.4.2022 — zhotovitel: GAMA MONT s.r.o. - Ing.
Marian Levak

Odborné stanovisko €. 2012/4/2022 Technickej in§pekcie, a.s. ku konstrukénej dokumentacii VIZ —
ZDS - plynofikacia — zo dna 11.4.2022

Vychodiskova sprava o odbornej prehliadke a sktiske vyhradeného technického zariadenia — pre
kompletn rekonstrukciu elektroinstalacie spolo¢nych priestorov domu Romanova 2,4,6,8,10,12 —
vyprac. 18.5.2021 reviznym technikom elektrickych zariadeni: Vladimir Vallo, osved¢enie ¢.
007/IBA/97-EZ-E-A-E2

3x Protokol o vykonani tlakovych skuSok, skuSok tesnosti vnutornych rozvodov studenej, teplej
a cirkulacie teplej vody, podl'a STN 73 6660 — vyprac. 25.4.2022, zhotovitel: GAMA MONT s.r.o.
- Peter Paucek, ¢.opr. 734/4/2011-TZ-O-Ab1,b2 Ba,bl,e2,fl a Ing. Marian Levak

3x Protokol o vykonani preplachu a dezinfekcie vnutornych rozvodov SV a TV, podla STN EN
806, zo dna 25.4.2022 — realizované v dnoch 14.3.2022, 25.3.2022 a 8.4.2022 — zhotovitel: GAMA
MONT s.r.o.

Protokol 0 merani pra$nosti ¢. 1282/¢.011-2022 (5401/2022/O0FZPP), vyprac. RUVZ BA hl.m.,
dna 25.2.2022 + Protokol o skuske ¢. 289/2022 z analyzy vzorky na obsah azbestovych vlakien vo
vnutornom prostredi budov, zo dia 21.2.2022

V konani neboli i¢astnikmi konania uplatnené ziadne namietky.

Ku kolaudacii predmetnej stavby sa suhlasnymi stanoviskami vyjadrili tieto dotknuté organy:

>

Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy - sthlasné stanovisko ¢. HZUBA3-2023/001315-
002 zo dna 20.7.2023 bez pripomienok (doru¢ené EP diia 20.7.2023)

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o 7P, OOPaVZZP, z hladiska odpadového
hospodarstva — vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-2023/090315-002 zo dna 2.6.2023

InSpektorat prace Bratislava — suhlasné zavdzné stanovisko ¢. IBA-93-87-2.2/ZS-C22,23-23
IPBA/IPBA_ODDBOZP/KON/2023/3288 zo dna 12.7.2023 — s uvedenim zistenych nedostatkov
ktoré st uvedené v podmienkach pre uzivanie stavieb pod bodom ¢.5 (doruéené EP diia 12.7.2023)
Regionalny trad verejného zdravotnictva BA hl. m. — suhlasné zavdzné stanovisko C¢.
RUVZBA/OHZPaZ/10244/19510/2023 zo dita 17.7.2023 (dorugené EP dita 19.7.2023)

V uskutocnenom konani stavebny urad zistil, Ze uzivanie stavby nebude ohrozovat’ verejny

zaujem, predovSetkym z hladiska ochrany Zzivota a zdravia oso6b, ochrany Zivotného prostredia,
poziarnej bezpecnosti, bezpecnosti prace a technickych zariadeni. Uvedené bolo deklarované
suhlasnymi stanoviskami dotknutych orgédnov a preukdzané vyhovujucimi vysledkami predpisanych
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skisok a revizii podla osobitnych predpisov a technickych noriem, v zmysle dokladov ktoré
navrhovatel’ odovzdal ku kolaudécii. Stavebny trad v konani nezistil Ziadne okolnosti, ktoré by vo
svojom sthrne brédnili bezpecnému, riadnemu a neruSenému uZzivaniu stavby, a ani vydaniu
kolaudacného rozhodnutia. Na zéklade uvedeného rozhodol stavebny urad tak, ako je uvedené vo
vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Podl'a § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do 15 dni
odo dna jeho oznamenia na Mestski cast’ Bratislava - Petrzalka, pricom odvolacim orgdnom je
Okresny trad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskumatel'né sidom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Jan Hrcka
starosta
v.z. Ing. Monika Vidlickovéa na zdklade poverenia

Spravny poplatok podl'a polozky 62a pism. c) bod 2. zakona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch
v zneni neskorSich predpisov vo vyske 50,- EUR bol zaplateny dna 27.7.2023 bankovym prevodom.

Dorucenie verejnou vyhlaskou.

Ucastnikom konania:

1. Vlastnici bytov a NP v bytovom dome stp.¢. 2446 na Romanovej ul.¢. 2,4,6,8,10,12, v BA a
pozemkov pod stavbou — podl'a LV ¢&. 2280 (stavba BD) a LV ¢. 4465 (pozemky pod BD),
v zast.: Bytové druzstvo Petrzalka
(verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni na verejnej tabuli a webovom sidle Mestskej asti BA — Petrzalka)

Dotknutym organom:

2. Hasi¢sky a zachranny Gtvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
ICO: 00151866 12002

3. Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP — OOPaVZZP - Odpadové hospodarstvo,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 00151866

4. InSpektorat prace Bratislava, Za kasarnou 1, 832 64 Bratislava, ICO: 00166367

5. Regiondlny trad verejného zdravotnictva BA hl.m., Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
I1CO: 00607436

Na vedomie:

6. Bytové druzstvo Petrzalka, Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765
7. DJS Architecture s.r.0., Ing.arch. Daniel Szabo, Topol'¢ianska 19, 851 05 Bratislava,

1CO: 45 485623 (ZP)
8. FORT STAV, s.r.0., Udernicka 5, 851 01 Bratislava, ICO: 36 760 447 (zhotovitel stavby)
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Dorucenie verejnou vyhlaskou podl'a §26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli a webovom sidle Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.
Posledny 15. den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na Uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

( podpis, peciatka )



